GUIA PARA
REGULARIZACAO
DE IMOVEL EM

AREA RURAL

SECRETARIA DE AGRICULTURA
DE MOGI DAS CRUZES

), _
VA CLIQUE NAS OPGOES PARA INTERAGIR




PERGUNTAS FREQUENTES

1. Quais cuidados adotar antes de adquirir um
imavel em area rural?

2. Como verificar o registro geral do imovel?
3.0 que e o CCIR?

4. Como emitir o CCIR da minha propriedade? Como
proceder em caso de dificuldade?

5.0 que e ITR? Como declarar?

6. Qual a diferenca entre propiedade e posse?

7. 0 georreferenciamento do meu terreno &
obrigatorio?

8. E permitido o loteamento em area rural?

9. 0 que acontece se eu comprar um lote
irregular?
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https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/Emitir
https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/Emitir

Quais cuidados adotar antes de
adquirir um imovel em area
rural?

A compra do imovel rural envolve uma série de cuidados.
Antes de realizar qualquer tipo de transacdo é importante se
certificar e buscar informacao sobre a situacao do imovel e
dos proprietarios.

Registro Geral de Imavel (RGI): Todo imovel possui um registro
no Cartorio de Registro de Imdveis de sua competéncia,
solicite uma certiddo da matricula e verifique se o imdvel
pertencea quem estavendendo.

Fracio minima de parcelamento (FMP): E a menor drea que um
imovel rural pode ser parcelado. Em Mogi das Cruzes/SP, por
exemplo, a fracdo minima é de 2 hectares , 0 que corresponde
a 20.000m2. N3o é permitida a venda em lotes menores que o
determinado emarearural.

Também é essencial conferir outras informacdes, como o
georreferenciamento da area, multas por crime ambiental ou
débitos relativos a tributos federais.
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https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/Emitir

Como verificar o Registro Geral
do Imdvel?

A consulta é pablica. Vocé pode solicitar a informacao no
(artorio de Registro de Imdveis. Leve o endereco do imdvel,
seus documentos pessoais e se possivel, o nimero da
matricula ou transcricao.

Em Mogi das Cruzes

19 Cartorio de Registrodelmoveis de Mogi das Cruzes
Local:R. Cel. Souza Franco, 1571 - Parque Monte Libano
Funcionamento: Segunda a sexta-feiradas 09has 16h
Telefone: (11) 4728-4100

29 Cartdrio de Registro deImdveis deMogi das Cruzes
Local: Av.(ap.Manoel Rudge, 464 - Parque Monte Libano
Funcionamento: Segunda a sexta-feira das 09has 16h
Telefone: (11) 4799-0020




0 queé o (CIR?

0 Cadigo de Cadastro de Imovel Rural (CCIR) é um documento
emitido pelo Incra, que comprova o cadastramento do imovel
rural junto 3 autarquia. E indispensével para transferir,
arrendar, hipotecar, desmembrar, partilhar (em caso de
divorcio ou heranca) e obter financiamento bancario. Os dados
constantes do CCIR sdo exclusivamente cadastrais, ndo
legitimando direito de dominio ou posse.

Todo imovel rural deve obrigatoriamente possuir o (CIR, nao
sendo uma opcdo do proprietario, que tem como
responsabilidade manter o cadastro atualizado anualmente
ou em caso de venda.

CLIQUE AQUI para obter mais informacdes sobre a inclusao ou
atualizacao do CCIR
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https://www.gov.br/incra/pt-br/assuntos/governanca-fundiaria/atualizacao-e-inclusao-cadastral-de-imovel-rural

Como emitir o CCIR da minha
propriedade?

Para emitir o CCIR @ necessario que o interessado e o imavel rural
possuam cadastro no Incra. (aso o CPF ou CNPJ ndo esteja
cadastrado, sera necessario buscar atendimento em uma
unidade daredeIncrapararealizarainclusdo no sistema.

F possivel emitir o CCIR via aplicativo disponivel para Android e
10S, baixando a versao mobile denominada SNCR ou pelo

site: https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao

Apds imprimir o CCIR é necessario pagar a taxa de servicos
cadastrais por meio da Guia de Recolhimento da Unido (GRU).
A guia é emitida junto com o certificado para a validacdo do
documento. 0 pagamento é realizado na rede de atendimento
doBanco do Brasil.

 Mieesiut® AtendimentoIncraMogi das Cruzes
IEMBRENRE | (3l: Secretaria de Agricultura - Av. Pref
S (a7/0s Ferreira Lopes, n® 550, Vila Mogilar
= (Mercado do Produtor Minor Harada)

=— =S To|ofone:(11)4798-5954
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https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao

0 que & ITR? Como Declarar?

0 Imposto Territorial Rural (ITR) é um tributo federal, cobrado
anualmente das propriedades rurais, em contrapartida o
IPTU, tributo municipal que contemplaazona urbana.

0 imposto varia conforme o tamanho da propriedade e seu
grau de utilizacdo. Quanto maior a terra, maior 0 imposto 3
ser pago. Quanto mais utilizada com atividades de agricultura
0U pecuaria, menor sera 0 imposto.

Para realizar a declaracdo, o contribuinte deverd baixar o
Programa Gerador daDeclaracao doITR, disponivelnolink:

https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/centrais-de-
conteudo/download/pgd/ditr

Todos osanos, a declaracdo deve ser realizada até o altimo dia
util do més de setembro. Quem perder o prazo, deve pagar
multa proporcional ao valor doimposto devido. 0 proprietario
eu nao declarar ou ndo pagar o tributo, ficara impossibilitado
devender o terreno ou obter financiamento.



https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/centrais-de-conteudo/download/pgd/ditr

Qual a diferenca entre
propriedade e posse?

Propriedade é oimovel rural comregistro em cartorio.
No caso de posse, ha dois tipos:

- posse a justo titulo: quando a pessoa tem um documento
pUblico, que pode ser levado a registro (ex.: carta de
arrematacdo ou mandado de usucapido, entre outros);

- posse por simples ocupacao: devidamente registrada por
drgado publico atestandoa possemansa e pacificadoimdvel,
contudo n3o havendo validade para ser registrado no
cartorio deregistro deimdveis.

0 Incra s6 emite o CCIR por simples ocupacao quando o
terreno nao tem registro em cartorio.
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0 georreferenciamento do meu
terreno é obrigatorio?

0 georreferenciamento consiste na obrigatoriedade da
descricao do imovel rural, em seus limites, caracteristicas e
confrontacdes, por meio de memorial descritivo firmado por
profissional habilitado e georrefenciadas ao Sistema
Geodesico Brasileiro, com precisao posicional a ser fixada
peloIncra.

QUEMDEVE SOLICITAR?
Em regra, todos os proprietarios de imdvel, usufrarios

posseiros ou foreiros devem solicitar. Atualmente, osimdveis
rurais com area inferior a 100 ha, objeto de desmembramento,
parcelamento ou qualquer situacdo de transferéncia nao
precisam obter de imediato o georreferenciamento. Tal
providéncia sera necessaria a partir de 21 de novembro de
2023, respeitando os prazos de caréncia conforme o quadro

abaixo:
acima de 100 ha OBRIGATORIO
de 253100 ha a partir de 20/11/2023
menor que 5 ha a partir de 20/11/2025
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E permitido o loteamento em
area rural?

De acordo com a Lei Federal n° 6766/79 é vedado o
parcelamento de solo em area rural para fins urbanos. Dessa
forma, s6 é possivel realizar o parcelamento do solo em drea
rural com vistas a urbanizacdo, industrializacao e formacao de
sitios de recreio nas seguintes circunstancias:

- (as0 aarea seja considerada como area de expansao urbana;
- se a regido estiver incluida em planos municipais de
urbanizacao;

- quando a area é oficialmente considerada como zona de
turismo, estancia hidromineral ou balnearia;

- em caso de comprovacdo de que a drea tenha perdido suas
caracteristicas produtivas, sendo considerada de interesse
deaproveitamento antieconomico.

(abe ressaltar que também ndo & permitido o parcelamento em
area menor que o lote minimo permitido (FMP), o que em Mogi
das(Cruzeséde2ha.

Também é essencial ao proprietario, ficar atento a Lei n°
12.651 de 25/05/2012, que dispde sobre a protecdo da
vegetacao nativa.
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0 que acontece se eu comprar
um lote irregular em area rural?

A compra de um lote irregular pode acarretar em diversas
situacoes, como multa ambiental, falta de acesso aos
servicos de energia elétrica e abastecimento de dgua e
impossibilidade de obter financiamento.

Além disso e muito comum o parcelamento irregular do solo,
registrado apenas sob o contrato de compra e venda e que
nao oferece seguranca juridica ao comprador. Ao adquirir
uma propriedade rural sem os documentos que comprovem
devidamente a transferéncia da propriedade para o seu
nome, vocé assume o risco de que futuramente o antigo
proprietario possa requerer o direito sobre o lote, além das
demais sandes penais cabiveis por omissao.
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FISCALIZACAO




