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2) NOMENCLATURA DO PROJETO:

Sistema de Informacdo Geografica do Registro de Imdveis (SIG-RI) - Mapa do Registro de Iméveis do Brasil

3) RESUMO DAS BOAS PRATICAS:

Um Sistema de Informagdes Geograficas (SIG) pode ser entendido como um sistema capaz de coletar, armazenar,
gerenciar e analisar dados espacialmente referenciados e associar a cada objeto uma lista de atributos
alfanuméricos, organizada em banco de dados, bem como agrupar em uma mesma camada objetos de um mesmo
tipo, permitindo que se faca uma analise geografica ao se observar a disposicao espacial dos diferentes objetos,
presentes nos diferentes planos de informacado de cada mapa (Corregedoria Nacional de Justica, Recomendacao N9
14 de 02/07/2014, SREI Parte 5 D4 - Alternativas para organizacao do SIG).

Nesse sentido, foram georreferenciados os registros do Registro de Imdveis de parcela expressiva do territério
nacional e sobreposto em um mapa que contém atualmente 77 camadas registrais e cadastrais.

Dentre estas, todas as reservas indigenas, unidades de conservacao, comunidades quilombolas, assentamentos de
reforma agraria, areas com embargo ambiental, imdveis federais cadastrados na SPU, sitios arqueoldgicos, areas
de fronteira, biomas brasileiros, assim como todos os iméveis privados cadastrados no SIGEF, SNCI e CAR -
Cadastro Ambiental Rural, em todo o pais, conforme as informacdes publicadas pelos respectivos 6rgdos e
publicadas no Mapa do Registro de Imdveis do Brasil.

Os dados cadastrais sao publicos, foram interpretados e disponibilizados em suas respectivas camadas.

Os dados registrais, ausentes quaisquer dados pessoais, foram georreferenciados a partir da tecnologia de
geocoding, que utiliza inteligéncia artificial para interpretar enderecos em texto, corrigi-los quando viciados ou
incompletos, estrutura-los adequadamente em campos pertinentes e atribuir latitude e longitude.

O Registro de Iméveis do Brasil desenvolveu metodologias proprietarias para balizar os resultados apresentados
pela inteligéncia artificial e aprimorar a precisao da inser¢ao das informac0es no Mapa do Registro de Imdveis do
Brasil.

E possivel localizar a matricula e o cartério competente através da navegacao direta no mapa, para os imdveis
urbanos e rurais. Sao possiveis também buscas pelo endereco ou nimeros dos diversos cadastros.

Foram realizadas estatisticas inéditas sobre o estatuto juridico territério nacional e dos estados brasileiros,
podendo-se saber qual a area exata do pais e de cada unidade federativa sujeita a regimes especiais e visualiza-las
graficamente.

Desenvolveu-se metodologia proprietaria para elaborar automaticamente o poligono de competéncia registral de
todos o cartérios do pais, inclusive criando poligonos que correspondam as circunscricdes que abrangem varios
municipios, de forma a se determinar em todo o territério nacional qual é a serventia competente.

No ambiente intranet, os Oficiais de Registro de Iméveis ou o profissional competente podem enviar o memorial
descritivo pelo Sistema de Informacdo Geografica (SIG-RI) do Registro de Iméveis do Brasil, elaborar o poligono em
ferramenta gréfica, enviar os arquivos técnicos ou o memorial com as coordenadas, 0s quais passarao a integrar o
repositério eletrénico do respectivo registro de imdveis.

O Oficial pode controlar a publicidade das informacdes georreferenciadas em trés niveis, serventia, para
qualificacdo registral e estudos, intranet, disponivel aos demais oficiais, ou publico, apds o registro, para
visualizacao por todos os cidadaos.

Os mais de 3.700 registros de imdveis foram identificados no mapa com o simbolo do registro de imdveis,
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informacoes da serventia e um site institucional gratuito que pode ser configurado pelo oficial.

Atualmente, o0 mapa processa mais de 47 milhdes de poligonos e registros georreferenciados, todos com
informacdes imobilidrias (47.717.995). Evidéncia em video: youtube.com/watch?v=ZG7hpBnkMEc&t=92s

4) LINK DE ACESSO PELA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES, QUANDO CABIVEL;

https://www.registrodeimoveis.org.br/mapa

5) JUSTIFICATIVA

Os servicos de registro de imdveis sao destinados a garantir a publicidade dos atos juridicos constitutivos,
declaratérios, translativos e extintos de direitos reais sobre imdveis, quer para sua constituicdo, transferéncia e
extincdo, quer para sua validade em relacao a terceiros, quer para a sua disponibilidade (art. 19, Lei Federal
8.935/94, Lei Organica dos Notarios e Registradores e art. 172, Lei Federal n® 6.015/73, Lei de Registros Publicos -
LRP).

Ha vastos efeitos positivos da maior transparéncia do registro imobiliario para a economia brasileira, para a
regularizacao fundidria, no combate ao crime organizado, a corrupcao e a lavagem de dinheiro, para a formulacao
de politicas publicas, fomento do crédito e a habitacao.

E necessério o controle da disponibilidade dos iméveis e da unicidade matricial e que é atribuicdo dos Oficiais de
Registro de Imdveis fazer o controle da malha imobilidria das respectivas circunscricdes, observando estritamente
a sua competéncia territorial e evitando a existéncia de duplicidade de registros e/ ou sobreposicao entre os
imdveis registrados na serventia predial.

E dever do Oficial de Registro Iméveis exigir que os atos registrais contenham os elementos minimos de
determinacdo, imprimindo seguranca juridica e cumprindo o principio da especialidade (arts. 176, § 12, inc. ll, item
3 e4, art. 222 e art. 225, da Lei Federal n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973, Lei de Registros Publicos - LRP).

A descricao dos imdveis rurais deve conter coordenadas dos vértices definidores dos limites, georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro e com precisao posicional a ser fixada pelo Incra, na forma e nos prazos fixados em
regulamento (art. 176, §§ 3% a 59, e art. 225, § 32, da Lei Federal n? 6.015/1973 e Decreto Federal n? 4.449, de 30
de outubro de 2002).

A descricao dos imdveis urbanos deve conter elementos minimos de seguranca, sendo recomendavel que
contenham a descricdo com coordenadas geodésicas, observando-se os padrdes de precisao posicional absoluta.

A Portaria MCid n2 511, de 07/12/2009 ("Estabelece diretrizes para a criacao, instituicao e atualizacao do cadastro
territorial multifinalitario nos municipios brasileiros"); na NBR n2 13.133, de 30/06/1994 ("Dispde sobre a execugao
de levantamento topografico"); na NBR n2 14.166, de 30/09/1998 ("Dispde sobre a rede de referéncia cadastral
municipal"); na NBR n? 14.645, de 30/12/2005 ("Dispde sobre levantamento planimétrico para registro publico,
para retificacao de imével urbano"); e no Decreto Federal n? 8.764, de 10/05/2016 ("Institui o Sistema Nacional de
Gestdo de Informacdes Territoriais - SINTER e estabelece cadastro multifinalitario de iméveis").

Os im6veis objeto de regularizacao fundiaria urbana (REURB), em regra, devem conter descricdo das coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites (art. 19, § 19, inc. |, e art. 76, inc. |, da Lei Federal n?
13.465, de 11 de julho de 2017, e art. 12 § 19, inc. |, alinea d, e art. 28 e 29 do Decreto Federal n2 9.310, de 15 de
marco de 2018).

E necessario sobrepor as informacdes registrais com informacdes cadastrais e de integracdo dos cadastros com o
Registro de Imdveis, estabelecendo o vinculo dos respectivos cadastros com o Cédigo Nacional de Matriculas
(CNM).
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Objetiva-se estabelecer maior seguranca juridica nos registros publicos, atuando na resolucdo voluntéria do direito
e evitando litigios, especialmente em regides mais sensiveis a conflitos fundiarios.

O Conselho Nacional de Justica estabeleceu como meta de padronizacdo das serventias extrajudiciais "Determinar
e fiscalizar o encerramento das transcricdes com a consequente abertura da matricula de iméveis" (Meta 19).

E necessario se levantarem os dados a respeito da existéncia de duplicidade de registros, de sobreposicdo de &rea,
de registros parcial ou totalmente extraviados ou danificados e de outras situacées que possam inviabilizar o
cumprimento da Meta 19 do CNJ.

No regime do Decreto Federal n? 4.857, de 09 de novembro de 1939, o cancelamento das transcricdes ocorria de
forma automatica, razao pela qual em muitas serventias nao ha anotacdes referente a abertura das matriculas,
sendo, pois, necessaria a criacdo de um procedimento padrao para a analise da disponibilidade dos iméveis
registrados no sistema de transcricao das transmissdes, bem como para a realizacao da anotacao de encerramento
e abertura das respectivas matriculas com seguranca juridica, viabilizando o adequado cumprimento da Meta 19 do
CNJ.

E preciso assegurar a correta comunicacdo da abertura de matriculas ao servico anterior, impedindo a duplicidade
de registros em circunscri¢des diversas.

E necessario desburocratizar e simplificar os procedimentos registrais no dmbito do Registro de Iméveis, conforme
a legislacao em vigor, observado, inclusive, o disposto na Lei Federal n? 13.874, de 20 de setembro de 2019, Lei de
Liberdade Econdmica.

Os Oficiais de Registro de Imdveis sao profissionais do direito que atuam na resolucao voluntaria do direito, sendo
instrumentos essenciais na busca da desjudicializacao de procedimentos nao litigiosos.

A atuacdo dos Oficiais de Registro de Iméveis deve ser pautada pela legalidade e seguranca juridica, devendo
observar, inclusive, os principios norteadores da liberdade econdmica como garantia no exercicio de atividades
econdmicas, da boa-fé do particular perante o poder publico e da intervenc¢do subsididria e excepcional do Estado
sobre o exercicio de atividades econémicas.

O Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis (SREI) sera implementado e operado pelo Operador Nacional do
Sistema de Registro Eletronico de Iméveis (ONR), tendo por finalidade viabilizar a implantacdo do registro
imobilidrio eletrénico e demais servicos dispostos em regulamento (art. 76 da Lei Federal n? 13.465/17 e art. 92 do
Provimento CNJ n® 89, de 18 de dezembro de 2019).

O Banco Mundial (The World Bank) estabelece os indicadores doing business para a melhoria do ambiente de
negdcios, levando em consideracdo o tdpico "registro de propriedades", que mede, analisa e compara as
regulamentacdes e o cumprimento do indice da qualidade do sistema de administracao fundiaria, que possui cinco
componentes: a qualidade da infraestrutura, a transparéncia das informacdes, a cobertura geografica, a resolucao
de disputas fundiarias e a igualdade dos direitos de propriedade; bem como a eficiéncia do processo de
transferéncia de propriedades, a qual leva em conta aspectos relacionados as partes, a propriedade, ao
procedimento, ao tempo e ao custo do registro predial.

A incorporacdo da dimensao geografica ao registro eletronico de imdéveis permitird considerdvel melhoria da
classificacao do Brasil dentre as 190 economias do mundo participantes do Business Enabling Environment (BEE),
novo estudo do Banco Mundial.

E preciso simplificar os procedimentos registrais quanto a realizacéo de operacdes de crédito e constituicio de
garantias reais, de modo a facilitar a circulacao de riquezas, o fortalecimento do mercado, a liberacao de créditos,
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a liberdade econémica, a autonomia privada, a modernizacao e a tecnologia, bem como a expansdo do sistema
habitacional, do agronegécio e da atividade empresarial.

O sistema registral imobiliario é importante para o fornecimento de estatisticas que permitam a criacdo de uma
base nacional de dados sobre os imdveis publicos e privados, para fins de consulta e criacao de estratégias
voltadas a regularizacao fundidria e a demarcacao e regularizacdo de terras publicas.

As E. Corregedoria-Geral da Justica e Corregedoria-Geral das Comarcas do Interior do Poder Judiciario da Bahia,
publicaram o Provimento Conjunto CGJ/CCI n. 08/2021, que instituiu, naquela unidade federativa, o Inventario
Estatistico dos Registros Imobilidrios por Municipio (IERI).

A Recomendacgao N2 14 de 02/07/2014 desta Corregedoria Nacional de Justica, ao dispor sobre a divulgacao do
resultado de estudos realizados para a especificacao do modelo de sistema digital para implantacao de Sistemas
de Registro de Imdveis Eletronico - S-REI, previu a organizacdo de um Sistema de Informacdes Geogréficas (SIG)
para os cartérios de registro de imdveis (Corregedoria Nacional de Justica, Recomendacdo N2 14 de 02/07/2014,
SREI Parte 5 D4 - Alternativas para organizacao do SIG).

Os oficiais de registro de iméveis devem desenvolver oferecer servico de localizacao de nimeros de matriculas, a
partir de consulta do endereco do imdvel no Indicador Real - Livro 4 (Art. 1o, Provimento N2 94 de 28/03/2020).

Os oficiais de registro de iméveis disponibilizardo os dados estruturados do Livro n. 4 - Indicador Real para acesso
remoto por intermédio do ONR (art. 15, Provimento N2 143 de 26/04/2023).

6) OBJETIVOS:

Fornecer publicidade registral georreferenciada e estruturada.

Fomentar e possibilitar a reqularizacado fundiaria.

Fornecer elementos para formulacao de politicas publicas.

Combater o crime organizado, a corrupcao e a lavagem de dinheiro.

Integrar cadastro e registro imobiliarios.

Controle da aquisicdo de iméveis rurais por estrangeiros e em areas de fronteira.

Contribuir com o ambiente de negécios, com a circulacdo de crédito e o desenvolvimento econémico brasileiro.
Agregar dimensdo geografica a qualificacdo registral.

Padronizar procedimentos registrais e auxiliar as serventias de menor porte com Sistema de Informacdes
Geograficas institucional e gratuito.

Contribuir para a seguranca juridica através das analises de sobreposicao de imdveis.

Exercer o papel do Registro de Imdveis na defesa de bens e interesses tutelados pelo ordenamento que gravitam
em torno da atividade imobilidria (meio ambiente, patriménio histérico, comunidades tradicionais, imdveis publicos
e outros).

Tornar o registro imobiliario brasileiro lider mundial em agilidade, simplicidade e transparéncia.

7) PRAZO DE VIGENCIA:
08/05/2019

8) DEMAIS PARCEIROS/PARTICIPANTES, QUANDO CABIVEL:

O Registro de Iméveis do Brasil (RIB), marca registrada adotada pelo Colégio de Registradores de Imdveis do Brasil
(CORI BR) congrega as associacdes estaduais de registro de imdveis para fomentar, aprimorar e modernizar os
servicos prestados pelos oficiais de registro, a quem incumbe garantir e proteger o direito a propriedade imobiliria
em todo o pals.

Com isso, o RIB atua de forma a contribuir para o melhor ambiente de negécios, para a circulacao do crédito e para
o desenvolvimento econémico brasileiro. Isso porque é por meio do Registro de Imdveis que individuos e empresas
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podem realizar investimentos e adquirir empréstimos usando suas propriedades imobilidrias como garantia, bem
como 0s governos podem seguramente arrecadar impostos, viabilizando o fornecimento de infraestrutura e demais
servicos publicos aos cidaddos.

Composto por 21 associacdes estaduais representantes de mais de 3.700 registradores de imdveis em 21 estados,
o RIB tem consciéncia das diferencas regionais que caracterizam o Brasil, e, portanto, busca levar as melhores
iniciativas e solucdes aos registradores dos quatro cantos do pais.

Importante observar que praticamente todos os servigos disponibilizados a sociedade, via Portal, sao gratuitos e
sem custos intermedidrios, sendo cobrados tdo somente os emolumentos devidos aos oficiais registradores. Sdo
feitos investimentos constantes em solucdes tecnoldgicas, e oferecidas orientacdes técnicas sobre assuntos que
envolvem o Direito Registral Imobiliario. Além disso, sao disponibilizados dados estatisticos confiaveis sobre o
mercado imobilidrio brasileiro. Esses sao esforcos conjuntos para desburocratizar os servicos e tornar o registro
cada vez mais simples, rapido e seguro no pafs.

Com isso, o RIB atua de forma a contribuir para o melhor ambiente de negécios, para a circulacao do crédito e para
o desenvolvimento econémico brasileiro. Isso porque é por meio do Registro de Imdveis que individuos e empresas
podem realizar investimentos e adquirir empréstimos usando suas propriedades imobilidrias como garantia, bem
como 0s governos podem seguramente arrecadar impostos, viabilizando o fornecimento de infraestrutura e demais
servicos publicos aos cidaddos.

Composto por 21 associacOes estaduais representantes de mais de 3.500 registradores de iméveis em 21 estados,
o RIB tem consciéncia das diferencas regionais que caracterizam o Brasil, e, portanto, busca levar as melhores
iniciativas e solucdes aos registradores dos quatro cantos do pais.

Importante observar que praticamente todos os servigos disponibilizados a sociedade, via Portal, sao gratuitos e
sem custos intermediarios, sendo cobrados tao somente os emolumentos devidos aos oficiais registradores. Sdo
feitos investimentos constantes em solucgdes tecnoldgicas, e oferecidas orientacdes técnicas sobre assuntos que
envolvem o Direito Registral Imobilidrio. Somado a isso, sao disponibilizados dados confidveis sobre o mercado
imobilidrio brasileiro. Esses sdo esforcos conjuntos para desburocratizar os servicos e tornar o registro cada vez
mais simples, rapido e seguro no pais.

Buscaram as 21 associagdes que participaram da fundacao do RIB onjugar esforcos para a diluicao de custos por
meio de ganhos de escala e supressao de gastos, esforcos e projetos redundantes, seja para os associados, seja

para 0s usuarios, almejando a modicidade dos emolumentos e ao equilibrio econémico financeiro das delegacdes
dos registros de imdveis, sob a ética do principio constitucional da eficiéncia (objetivo estatutario).

Assim, sao os PARCEIROS no projeto todas as associacdes que fundaram ou compde atualmente o RIB:

ANOREG-AC
ANOREG-AM
ANOREG-CE
ANOREG-MT
ANOREG-RN
ANOREG-SE
ARIBA
ARIES
ARIPA
ARIPAR
ARIPE

ARIR)
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ARIRON
ARISP
ATC-MA
CORI-MG
CORI-MS
CORI-SC
CRI-GO
CRI-Para
IRIRGS

Os PARCEIROS no desenvolvimento da tecnologia de informacao foram a DYNAMIC SYSTEM E VISH! INTERNET E
SISTEMAS LTDA, CNPJ 74.226.259/0001-91, com sede em Sao José dos Campos - SP.

A empresa é apenas contratada, sendo a propriedade intelectual 100% do Registro de Iméveis do Brasil, nos
termos do objetivo estatutdrio: "Impedir a mercantilizacdo das atividades fim do registro de iméveis pelo uso de
plataformas eletrénicas em que remuneracao de desenvolvedores de sistemas ocorra por meio de percentuais ou
taxas aplicaveis sobre a atividade registral".

9) INDICAGAO DOS CRITERIOS DE AVALIAGAO ELENCADOS NO ART. 42 DO PROVIMENTO CNJ N2 145/2023;

| - impacto territorial e/ou social;

Territorial: maior eficiéncia do registro de imdveis em nivel nacional. Publicidade registral georreferenciada e
estruturada, sobreposta a camadas registrais.

Social: incentivo ao mercado habitacional e de crédito, protecdo do meio ambiente, das comunidades tradicionais e
do patriménio histérico e cultural. Ferramenta disponibilizada gratuitamente pelo Registro de Iméveis do Brasil a
sociedade brasileira.

Il - eficiéncia e celeridade;

Conjugacao de milhdes de pontos de informacao georreferenciada do registro de iméveis a milhdes de poligonos
registrais e cadastrais.

Disponibilizacao em mapa publico, facilmente acessivel por celular ou computaor, através da rede mundial de
computadores.

Il - inovacgao e criatividade;

Inexisténcia no Brasil de mapa com alcance igual. Iniciativa que embora em estagio inicial de evolucao ja se
compara as melhores praticas existentes no mundo. Uso de tecnologias inovadoras: geocoding, inteligéncia
artificial e geoprocessamento.

IV - avanco no georreferenciamento de areas urbanas e rurais;

Milhdes de pontos e poligonos cadastrais e registrais georreferenciados reunidos em um sé mapa e disponibilizados
publicamente.

V - articulagao com érgdos e entidades encarregados da regularizagao fundiaria urbana e rural;

Conjugacao inédita de forcas entre 21 associacOes de registradores. Realizacdo de convénio com o Instituto de
Terras do Pard para publicacdo de informacdes georreferenciadas sobre terras publicas e comunidades tradicionais.
Colaboracdo com a rede MapBiomas. Cooperacao com o ONR. Convénio com a Companhia de Habitacdo do Estado
do Rio de Janeiro - disponibilizacdo dos poligonos de milhares de lotes do conjunto Manguariba, em Santa Cruz.
Colaboracdo com o Municipio de Itagimirim-BA para publicacdo da regularizacdo de 100% dos iméveis urbanos do
Municipio. Interlocucdo através do Fala.BR com a SPU para publicacdo dos dados dos iméveis federais.

VI - replicabilidade.

O projeto iniciou-se no Rio de Janeiro em 2019 e foi replicado a todo territério nacional.
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