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INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta I&mina contém informacobes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao “"Prospecto Preliminar
da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da
1138 (centésima décima terceira) Emissdo, da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobiliarios devidos pelo Banco BMG S.A.” ("Prospecto Preliminar”).

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informacdes constantes do Prospecto
Preliminar, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

perda do principal
Risco de: falta de liquidez
dificuldade de entendimento

A CVM NAO REALIZOU ANALISE I?REVIA DO COI:JTEI:IDO DO PROSPECTO PRELIMINAR, NEM
DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. HA RESTRICOES A REVENDA DOS CRI.

Mais

1. Elementos essenciais da oferta . ~
informacoes

Secdo 2.1 do
A. Valor mobiliario O CRA / K CRI Prospecto

Preliminar
Emissao: 1132 (centésima décima terceira). Secdo 2 do
a.1) Emissdo e série Série: Unica. Prospecto
Preliminar
. /i ; Y Secdo 2.2 do
Nome: Virgo Companhia de Securitizagao.
a.2) Ofertante/Emissor g P g Prospecto
CNP3J: 08.769.451/0001-08 Preliminar
B. Oferta
. Capa do
b.1) Codigo de Cédigo ISIN dos CRI: “BRIMWLCRIGPS” Prospecto
negociagdo proposto Preliminar

nome fantasia: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Secdo 2.6 do

b.2) Mercado de BALCAO B3 Prospecto
Negociagao N , . ) L
O ndo serd negociado em mercado organizado Preliminar
. _ Segdo 2.6 do
b.3) Quantidade ofertada 100.000 Prospecto
oferta base o
Preliminar
Secdo 2.6 do
b.4) Prego (intervalo) R$0,00 - R$1.000,00 Prospecto
Preliminar
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1. Elementos essenciais da oferta

W ETS

correlato?

c.1) Agente Fiduciario

Nome: Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios
CNPJ: 17.343.682/0001-38

informacoes
b.5) Taxa de Sim: Taxa DI + sobretaxa, a ser definida em | Secdo 2.6 do
' . Procedimento de Bookbuilding, limitada a 1,50% ao ano. Prospecto
remuneracao (intervalo) N T
O N3o Preliminar
Secgao 2.5 do
b.6) Montante ofertado | pe4 09 - R$100.000.000,00 Prospecto
dos CRI (intervalo) Preliminar
b.7) Lote suplementar N3o aplicavel N/A
0O Sim Secgdo 2.6 do
b.8) Lote adicional N Prospecto
Nao Preliminar
b.9) T‘l‘tulo cI?s§|flc§d3 Osi Secdo 3.4 do
como “verde”, “social”, Im Prospecto
“sustentavel” ou N&o Preliminar

C. Outras informacgoes

Capa do
Prospecto
Preliminar

2. Propodsito da oferta

Mais
informacoes

Qual sera a destinagdo
dos recursos da oferta?

Os valores oriundos da subscricao e integralizagao dos CRI
serdao destinados pela Emissora para integralizagdo das
Letras Financeiras. O Devedor, por sua vez, empregara os
recursos decorrentes da integralizacdo das Letras
Financeiras para o: (i) pagamento de gastos, custos e
despesas ainda ndo incorridos, diretamente atinentes a
aquisicdao, construcdo, expansao, desenvolvimento,
manutencdo e/ou reforma, bem como pagamento de
aluguéis, de unidades de determinados imdveis
identificados no Termo de Securitizacao, e (ii) reembolso
de gastos, custos e despesas, de natureza imobiliaria e
predeterminadas, ja incorridos pelo Devedor anteriormente
a emissdo das Letras Financeiras, diretamente atinentes a
aquisicao, construgdo, expansao, desenvolvimento,
manutencdo e/ou reforma, bem como pagamento de
aluguéis, de unidades de negdcios localizadas nos imdveis
descritos no Termo de Securitizagdo.

Secao 3.1 do
Prospecto
Preliminar
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Mais

3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios , ~
informacoes

Secao 12 do
Tipo de Lastro Concentrado Prospecto
Preliminar

Os Créditos Imobilidrios sdo representados em sua
integralidade por letras financeiras, em série Unica, para
colocagao privada, de emissao do Devedor, com valor
nominal unitario de R$100.000,00 (cem mil reais).

O Devedor possui como principal atividade a pratica de
todas as operacgOes ativas, passivas e acessorias permitidas
nas normas legais e regulamentares para o funcionamento
dos bancos com carteira comercial, de investimento,
inclusive cambio, de crédito, financiamento e investimento,
de arrendamento mercantil e de crédito imobiliario.

Os recursos liquidos que o Devedor estima receber com a
captagdo (apds a deducdo das comissOes e despesas
estimadas da Oferta, conforme previstas na segdao 14.2 do
Prospecto Preliminar) apresentardao, na data em que o .
Principais informacdes Devedor receber tais recursos liquidos, qualquer impacto | S€¢ao 12 do
sobre o lastro nos indices: (i) indices de liquidez; (ii) indices de Prospecto

atividade; e (iii) indices de endividamento da Devedora, Preliminar

conforme demonstrado no Prospecto.

Indices Financeiros do Devedor

As demonstracgoes financeiras individuais e consolidadas do
Devedor, referentes aos exercicios sociais encerrados em
31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020 e as informacoes
trimestrais individuais e consolidadas do Devedor
referentes ao periodo de 6 (seis) meses findo em 30 de
junho de 2023, encontram-se incorporadas por referéncia
ao Prospecto Preliminar.

As tabelas de capitalizacao do Devedor, indicando o resultado
das Letras Financeiras nos seus indicadores financeiros,
constam da “Secdo 12. Informagbes Sobre Devedores ou
Coobrigados”, do Prospecto Preliminar.

Secdo 11 do
Ndo Prospecto
Preliminar

Existéncia de crédito
nao performado

O Devedor emitiu Letras Financeiras em favor da Emissora
especificamente no ambito da emissdo dos CRI e da
Oferta. Nesse sentido, ndo existem informacbes | Secao 10.6 do
estatisticas sobre inadimplementos dos Créditos Prospecto
Imobilidrios que compdem o Patrimo6nio Separado, Preliminar
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da Oferta.

Informac0es estatisticas
sobre inadimplementos
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3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios , ~
informacoes

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdo
CVM 160, com base nas demonstracdes financeiras do
Devedor dos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data
da Oferta, ndao houve inadimplementos ou perdas de
créditos da mesma natureza dos Créditos Imobilidrios ou
de qualquer titulo de divida emitido pelo Devedor.

Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (trés)
anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, a
Emissora verificou que, aproximadamente 0,00% (zero
por cento) dos CRI de sua emissao, 0,41% (quarenta e
um centésimos por cento) dos CRI de sua emissdo, e
aproximadamente 2,44% (dois inteiros e quarenta e
guatro centésimos por cento) dos CRA de sua emissao,
com lastro de emissao de outras empresas (lastro
corporativo), foram objeto de resgate antecipado e/ou
outra forma de pré-pagamento.

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado Impacto

Financeiro

e/ou originador (no caso de crédito ndo performado) | Probabilidade
responsaveis por mais de 20% do lastro

O principal negocio do Devedor esta sujeito a alteragbes de leis e O Maior Maior
regulamentos, interpretacao judicial e eventos de rescisao, bem
9 ! pretagao judicl . ~ X Menor 0 Menor
como a politicas de entidades publicas relacionadas a dedugbes em
folha de pagamentos. O Média O Médio
Certas reivindicagbes sobre a renda do tomador tém prioridade sobre O Maior O Maior
as amortizagGes de cartdo de crédito consignado e podem fazer com
S . ar P Menor Menor
gue esses pagamentos sejam temporariamente suspensos ou
permanentemente reduzidos. O Média O Médio
Os resultados do Devedor podem ser prejudicados caso ocorra O Maior O Maior
alteracdo nas regras de cobranca das parcelas de empréstimos por
-rag <9 obrang P prestimos p X Menor X Menor
meio dos convénios de débitos em conta corrente com instituicoes
financeiras nas operacgdes de crédito pessoal ndo consignavel. O Média O Médio
O Maior O Maior

O Devedor esta sujeito a perdas associadas a sua carteira de crédito,
principalmente em razao de alteragdes no perfil dos negdcios e dos Menor Menor
segmentos aos quais tém exposicao de crédito significativa.

O Média O Médio
Descasamentos entre taxas de juros e os prazos de vencimento da O Maior O Maior
carteira de crédito do Devedor e suas fontes de recursos ou falta de Menor Menor
liquidez podem afetar adversamente o Devedor e a sua capacidade de
expandir sua carteira de crédito. O Média O Médio
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4. Principais informagoes sobre o valor mobiliario

Informagoes sobre o valor mobiliario

Mais
informacgoes

Os CRI serao emitidos pela Securitizadora, nos termos
da (i) da Resolugago CVM 60; (ii) da Resolugao

L - CVM 160; e (iii) da Lei 14.430, e serdo lastreados em Segao 2 do
Principais caracteristicas L AT . Prospecto
Créditos Imobiliarios representativos das letras o
. . P ~ - Preliminar
financeiras, em série Unica, para colocagao privada, de
emissdo do Devedor.
Os CRI terdo prazo de vigéncia de 1.858 (mil, oitocentos Secgdo 2.5 do
Vencimento/Prazo e cinquenta e oito) dias contados da Data de Emissao dos Prospecto
CRI, vencendo-se, portanto, em 16 de novembro de 2028. Preliminar
Remuneraco Taxa DI + sobretaxa, a ser definida em Procedimento de Sigr?)cs) 2éc6t:0
s Bookbuilding, limitada a 1,50% ao ano. >PE
Preliminar
O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI serd amortizado em uma parcela Unica, | Secdo 2.6 do
Amortizagao/Juros na Data de Vencimento dos CRI. Prospecto
A Remuneragdo dos CRI serd paga em uma Unica Preliminar
parcela na Data de Vencimento dos CRI.
. Aproximadamente 5,00 anos, data-base 2 de outubro Segdo 8.1 do
Duration Prospecto
de 2023. o
Preliminar

Possibilidade de resgate

O resgate antecipado compulsorio apenas pode ocorrer

Secao 10.1 do

antecipado compulsério na hipdtese de liquidacdo do patrimoénio separado. Pros_pgcto
Preliminar
Condigbes de recompra Nao aplicavel.
. N/A
antecipada
- . Os CRI nao estdao sujeitos a hipotese de vencimento | Secdo 2.6 do
CondigOes de vencimento - s, C T
. antecipado, exceto pela hipdétese de liquidagcao do Prospecto
antecipado T . o
patrimonio antecipado. Preliminar
O Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda a investidores qualificados apds o final da
Oferta.
O Revenda ao publico em geral apds decorrido 6 (seis) Segdo 7.1 do
Restricoes a livre negociagao meses do final da oferta. Prospecto
O Parcelas com Jock-up em ofertas destinadas a Preliminar
investidores nao profissionais {descricdo das
condigOes}.
O Nao ha restrigbes a revenda.
Secgdo 8.6 do
Formador de mercado Nao aplicavel. Prospecto
Preliminar
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Garantias (se houver)

Garantia 1 Nao ha. N/A
Garantia 2 N&o ha. N/A
Classificacao de Risco (se houver)
Nao foi contratada Agéncia de Classificacdo de Risco
para a elaboracdo do relatério de classificacdo de risco Secso 2.6
Agéncia de Classificagdo para esta Emissdo. Entretanto, a Oferta conta com a s |
. o . . do Prospecto
de Risco classificagao de risco do Devedor concedida, em 13 de Preliminar
outubro de 2023, pela Fitch Ratings Brasil Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n© 01.813.375/0001-33.
Secgdo 2.6
Classificacdo de Risco “A-(bra)” do Prospecto
Preliminar

5. Informagoes sobre o investimento e calendario da oferta

Participacao na oferta

Investidores Profissionais

Mais
informacoes

dQuerfn poE:l)e participar Secdo 2.4 do
a oferta: Investidores Qualificados Prospecto
O Publico em geral Preliminar
Informacdes sobre
a existéncia e forma ~ .
de exercicio do direito Ndo aplicavel N/A
de prioridade
Qual o valor minimo Segao 2 do
para investimento? R$1.000,00 Prospecto
Preliminar
Como participar da oferta? Os Investidores Qualificados interessados na subscricao
dos CRI deverdao enviar solicitacdo de reserva para
subscricdo dos CRI as Instituicoes Participantes da . q
Oferta, conforme aplicavel. Segao 8.5 do
. . . . Prospecto
Os Investidores Profissionais interessados na subscricao Preliminar
dos CRI deverdo, na data de realizagao do Procedimento
de Bookbuilding, enviar ordens de investimento aos
Coordenadores da Oferta.
Como sera feito o rateio? O rateio serd realizado entre os Investidores "
- . Secao 8.5 do
proporcionalmente ao montante indicado nos
. . Prospecto
respectivos Pedidos de Reserva ou Ordem de Preliminar

Investimento, sendo desconsideradas quaisquer fragdes.
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5. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta . FEIES ~
informacoes
Como poderei saber o ApOs o término do Procedimento de Bookbuilding, por Secado 8.5 do
resultado do rateio? meio dos contatos indicados no Pedido de Reserva ou Prospecto
na Ordem de Investimento, conforme o caso. Preliminar
O ofertante pode desistir Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogacao da Secdo 7.3 do
da oferta? Oferta, caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais Prospecto
e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta. Preliminar
Quais sao os tributos Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda; =
T Sy ! Secao 2.6 do
incidentes sobre a oferta ou | Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas; Prospecto
sobre a rentabilidade ou Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido; IOF/Cambio; >Pe
~ ; Preliminar
remuneragao esperada? e IOF/Titulos.
Indicacdo de local para Emissora: www.virgo.inc (neste website, acessar
obtencdo do Prospecto “Securitizacdo”, depois acessar “Acesse a pdagina de

emissbées”, digitar “"CORP BMG"” no Campo de busca,
localizar a pagina referente a oferta, clicar em
“Prospecto Preliminar”).

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website,
clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “CRI BMG -
Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 1132
(centésima décima terceira) Emissdo da Virgo
Companhia de Securitizacdo” e, entdo, clicar em
“Comunicado ao Mercado”, “Aviso ao Mercado”,
“Prospecto Preliminar’” ou “Ldmina da Oferta”,
conforme aplicavel).

BMG: https://www.bancobmg.com.br/ofertas-publicas
(neste website, selecionar “Oferta Publica de .
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Segao 16 do
em Série Unica, da 1132 (centésima décima terceira) Prospecto

Emissdo, da Virgo Companhia de Securitizacdo Preliminar

lastreados em créditos imobiliarios devidos pelo Banco
BMA S.A.”; e entdo localizar o documento desejado.

CVM/B3 (Fundos NET): www.gov.br/cvm (neste
website, clicar no icone de menu da Comissdo de
Valores Imobilidrios, acessar “Assuntos”, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM" (sobre e dados
enviados a CVM), clicar em “Companhias”, clicar em
“Informacbes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, e clicar no
link “Informacbées de CRI e CRA (Fundos.Net)”. Na
pagina clicar no canto superior esquerdo em “Exibir
Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “"CRI" e em
“Securitizadora” buscar “Virgo Companhia de
Securitizagcdo”. Em seguida clicar “categoria” e
selecionar “Documentos de Oferta de Distribuicdo
Publica” e, no campo “Tipo” selecionar “Prospecto
Preliminar” e no “Periodo de Entrega”, inserir o periodo
de 01/08/2023 até a data da busca. Localizar o
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5. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta info:dr:;i;ﬁes

assunto: “ISEC CRI Emissdo:113 Série:1 CORP BMG
08/2023 BRIMWLCRIGP8" e selecionar o “Download”)

Quem sdo os coordenadores | A’ XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO Secio 15 do

da oferta? TITULOS E VALORES MOBILARIOS S.A., inscrita no Pgos ecto
CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 e 0 BANCO BMG S.A., PreIirF\)ﬂnar
inscrito no CNPJ sob o n° 61.186.680/0001-74.

Outras instituigdes Poderdao ser convidadas a participar da Oferta Sec3o 15 do

participantes da distribuicdo | instituicbes financeiras, na qualidade de participantes Pgos acto
especiais, a serem identificados no Anuncio de Inicio e PreIirF;Hnar
no Prospecto Definitivo.

Procedimento de colocagao Melhores esforgos Secdo 14.1 do
O Garantia firme Prospecto
O Compromisso de subscricdo Preliminar

Qual o periodo de reservas? 24 de outubro de 2023 (inclusive) SPer?)zoesctdoo
P ' a 27 de novembro de 2023 (inclusive) >Pe

Preliminar

N Secgdo 5 do

dQ:aIr(aa céasga da fixacao 28 de novembro de 2023 Prospecto

precoss Preliminar

Qual a data de divulgacao Secao 5 do

do resultado do rateio? 29 de novembro de 2023 Prospecto

Preliminar

L Secao 5 do

dQ:aoIf:rfaa;ca de liquidagao 10 de dezembro de 2023 Prospecto

) Preliminar

. Secgdo 5 do

cQounafli’]r(:\?ar%Cftc)lirggr?q ra? 10 de dezembro de 2023 Prospecto

S pra: Preliminar

Secao 5 do

Quando poderei negociar? A partir de 1° de dezembro de 2023 Prospecto

Preliminar
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