ANUNCIO DE INICIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
EM SERIE UNICA, DA 1132 (CENTESIMA DECIMA TERCEIRA) EMISSAO, DA

o
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Companhia Securitizadora - Codigo CVYM ne 728 - Categoria “S2”
CNPJ n°08.769.451/0001-08 | NIRE 35.300.340.949
Rua Gerivatiba, 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta, CEP 05501-900, S&o Paulo - SP

lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pelo

hbmg

BANCO BMG S.A.
Companhia Aberta - Codigo CVM n° 24600
CNPJ n° 61.186.680/0001-74 | NIRE 35.300.462.483
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, CEP 04543-000, S&o Paulo - SP

no montante total de

R$100.000.000,00

(cem milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: “BRIMWLCRIGPS”
N° DE REGISTRO DOS CRI NA CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/606 EM 30 DE NOVEMBRO DE 2023
Classificagao de Risco do Devedor pela Fitch Ratings Brasil Ltda.: “A-(bra)”*

*Esta classificagdo de risco (rating) foi emitida em 13 de outubro de 2023, estando sujeita a alteragées.

1. VALOR MOBILIARIO E IDENTIFICACAO DA OFERTANTE

Nos termos do disposto no artigo 59 da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”), e da Resolucdo da CVM ne 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada, a VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 08.769.451/0001-08 (“Securitizadora” ou
“Emissora’), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob
0 n° 02.332.886/0011-78 (“XP Investimentos” ou “Coordenador Lider”) e o BANCO BMG S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 61.186.680/0001-74
(“Banco BMG” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores da Oferta”), e, ainda, ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 13.293.225/0001-25, BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob 0 n° 48.795.256/0001-69,
AZIMUT BRASIL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 18.684.408/0001-95,
RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 89.960.090/0001-76,
e NOVA FUTURA CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n° 04.257.795/0001-79, na qualidade de
institui¢des financeiras consorciadas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA,
BALCAO (“B3”), convidadas a participar da Oferta (conforme abaixo definido) exclusivamente para o recebimento de ordens de investimento,
sendo que, neste caso, foram celebrados os Termos de Adeséo (conforme definido no Prospecto Definitivo), nos termos do Contrato de Distribuicao
(conforme definido no Prospecto Definitivo) entre o Coordenador Lider e referidas instituicbes (“Participantes Especiais” e, em conjunto com 0s
Coordenadores da Oferta, “Instituicdes Participantes da Oferta”), vém a publico COMUNICAR, por meio deste antncio de inicio (‘“Andincio de
Inicio”), o inicio da oferta publica de distribuicao de até 100.000 (cem mil) certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e escriturais,
em série Unica (“CRI”), da 1132 (centésima décima terceira) emissdo da Securitizadora, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na
primeira Data de Integralizagdo dos CRI (conforme definido no Prospecto Definitivo), perfazendo, na data de emissao dos CRI, qual seja, 16 de
outubro de 2023, o valor total de até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta”), observado que: (i) a quantidade de CRl e,
consequentemente, o Valor Total da Oferta, podera, até a disponibilizacédo do Antincio de Encerramento (conforme definido Prospecto Definitivo),
ser diminuido, em razéo da Distribuigao Parcial (conforme definido no Prospecto Definitivo), sendo certo que a Oferta esta condicionada a emissao
do Montante Minimo (conforme definido no Prospecto Definitivo); e (ii) ndo ha hipdtese de emisséo de lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolucdo CVM 160 (“Oferta”).

Os CRI sdo lastreados em créditos imobiliarios decorrentes da cédula de crédito imobiliario emitida conforme a Escritura de Emissao de
CClI (conforme definido no Prospecto Definitivo), nos termos da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, representativas das
letras financeiras, em série Unica, para colocagédo privada, de emissdo do BANCO BMG S.A., acima qualificado (“Letras Financeiras” e “Devedor’,
respectivamente) emitidas nos termos do Instrumento de Emissao (conforme definido no Prospecto Definitivo). As Letras Financeiras representam
direitos creditorios imobiliarios, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, da Resolucdo CVM n° 60, de 23
dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 60” e “Direitos Creditérios Imobiliarios”, respectivamente). Os Direitos Creditérios
Imobilidrios s&o 100% (cem por cento) concentrados no Devedor, como devedor Gnico.
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2. RITO DE REGISTRO DA OFERTA PERANTE A CVM

AOferta ndo esté sujeita a analise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica por se tratar de oferta de CRI emitidos por companhia
securitizadora registrada perante a CVM, destinada exclusivamente aos Investidores (conforme definido no Prospecto Definitivo), mediante a
utilizacdo de Prospecto Preliminar (conforme definido no Prospecto Definitivo), de Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido) e Lamina da
Oferta (conforme abaixo definido) no processo de distribui¢ao, nos termos do artigo 26, inciso VIlI, alinea “b” e do artigo 27, da Resolugdo CVM 160.
Os CRI poderao ser negociados em mercados organizados de valores mobiliarios pelos Investidores, sendo certo que os CRI adquiridos no
ambito da Oferta ndo poderao ser negociados com publico investidor em geral, considerando o disposto no paragrafo tnico, inciso Il do
artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolugao CVM 60.

3. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

Ne de registro dos CRI na CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/606, em 30 de novembro de 2023.

4. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir do protocolo na CVM do pedido
de registro automatico da Oferta:

n Eventos Data Prevista V'@

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM.
Divulgagéo do Aviso ao Mercado.

1 10 de outubro de 2023
Disponibilizacéo do Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta.
Inicio das apresentagoes para potenciais investidores (roadshow).
Divulgacéo de Comunicado ao Mercado sobre a nova classificagdo de risco (rating) do Devedor.

2 . s o A 17 de outubro de 2023
Nova disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta.

3 Inicio do Periodo de Reserva. 24 de outubro de 2023
Divulgagéod icado sob [ dod i d ferta.

4 ivu galgao ‘e Fomlfn\ca osobreaa terggéo [¢] cron?gr'ama estimado de etapas da Oferta 30 de outubro de 2023
Nova disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta.

5 Inicio do Periodo de Desisténcia da Oferta. 31 de outubro de 2023

6 Término do Periodo de Desisténcia da Oferta. 7 de novembro de 2023
Divulgacdo de Comunicado ao Mercado sobre, dentre outros, a atualizagdo dos nimeros do Devedor

7 para o periodo de nove meses, findo em 30 de setembro de 2023. 20 de novembro de 2023
Nova disponibilizagado deste novo Prospecto Preliminar e da Ldmina da Oferta.

8 Inicio do Periodo de Desisténcia da Oferta. 21 de novembro de 2023

9 Término do Periodo de Desisténcia da Oferta. 27 de novembro de 2023
Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM.

10 Disponibilizagéo deste Antincio de Inicio. 30 de novembro de 2023
Disponibilizagédo do Prospecto Definitivo.

11 Primeira data de liquidacéo financeira dos CRI® 1° de dezembro de 2023

12 Data Maxima para Disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento. 28 de maio de 2024

(1) Todas as datas futuras previstas séo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, suspensoes, antecipagoes ou prorrogagoes a critério da Emissora e dos Coordenadores da Oferta.
Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagao da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugao
CVM 160, hipotese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagao ou modificagao da Oferta,
tal cronograma podera ser alterado.

(2) O Anuincio de Encerramento, bem como comunicados ou anuncios relativos a Oferta serao disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores da Oferta,
da CVM e da B3, nos termos previstos no artigo 13 da Resolugao CVM 160.

(3) Data de realizagao do Procedimento de Alocagao (conforme definido no Prospecto Definitivo), observada a possibilidade de liquidagoes posteriores até o encerramento do periodo de distribuigao que
sera de, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias, nos termos do artigo 48 da Resolugéo CVM 160.

Para mais informacoes sobre os efeitos de eventual modificagdo da Oferta, veja o item 7.3 da Segdo “7. Restri¢des a direito de investidores

no contexto da Oferta”, do Prospecto Definitivo.

5. OBTENCAO DO PROSPECTO DEFINITIVO E DA LAMINA DA OFERTA

Os Investidores que desejarem obter exemplar deste Antincio de Inicio, do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢do de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 1139 (Centésima Décima Terceira) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos
Creditorios Imobilidrios devidos pelo Banco BMG S.A.” (“Prospecto Definitivo”), da “Ldmina da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da 1139 (Centésima Décima Terceira) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos
Creditorios Imobilidrios devidos pelo Banco BMG S.A.” (“Lamina da Oferta”), ou informagbes adicionais sobre a Oferta deverao se dirigir, a partir
da data de disponibilizagédo deste Anuincio de Inicio, aos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, das
Instituicbes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, conforme abaixo indicados:
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Emissora: www.virgo.inc (neste website, acessar “Securitizagdo”, depois acessar “Acesse a pagina de emissoes”, digitar “CORP BMG” no Campo

» o«

de busca, localizar a pagina referente a oferta, clicar em “Antncio de Inicio”, “Prospecto Definitivo” ou “Lamina da Oferta”, conforme aplicavel).

Coordenador Lider: https://www.xpi.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servicos”, depois clicar “Oferta Piblica”, procurar
“CRI BMG - Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1132 Emissao, em Série Unica, da Virgo Companhia de
Securitizagdo” e entdo, clicar no documento desejado).

Banco BMG: https://www.bancobmg.com.br/ofertas-publicas (neste website, selecionar “Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da 1132 (centésima décima terceira) Emisséo, da Virgo Companhia de Securitizacdo lastreados em créditos
imobiliarios devidos pelo Banco BMA S.A”; e entdo, localizar o documento desejado).

CVM/B3 (Fundos NET): www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu da Comissdo de Valores Imobiliarios, acessar “Assuntos”,
clicar em “Regulados’, clicar em Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM), clicar em “Companhias’, clicar em “Informagdes de CRI e
CRA (Fundos.Net)”, e clicar no link “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”. Na pagina clicar no canto superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em
“Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora” buscar “Virgo Companhia de Securitizagédo”. Em seguida clicar “categoria” e selecionar
“Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e, no campo “Tipo” selecionar “Anuncio de Inicio”, “Prospecto Definitivo” ou “Ldmina da Oferta” e
no “Periodo de Entrega”, inserir o periodo de 01/08/2023 até a data da busca. Localizar o assunto: “ISEC CRI Emissdo:113 Série:1 CORP BMG 08/2023

BRIMWLCRIGPS8” e selecionar o “Download”).

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes
Especiais credenciadas junto a B3 para participar da Oferta, bem como na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU DO DEVEDOR DO LASTRO DOS CRI.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS LETRAS
FINANCEIRAS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS E OS CRI.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO DEFINITIVO E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A DISTRIBUIAO DOS CRI PODEM SER OBTIDAS JUNTO AS INSTITUIGOES PARTIPAGOES DA
OFERTA OU COM A CVM.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A EMISSORA, O DEVEDOR, OS CRI E OS DIREITOS
CREDITORIOS IMOBILIARIOS PODERAO SER OBTIDOS NO PROSPECTO DEFINTIVO, JUNTO A EMISSORA E AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES
DA OFERTA E NA SEDE DA CVM.

A data deste Anuincio de Inicio é de 30 de novembro de 2023.

Autorregulagio Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Piblicas Agente Fiducidrio

COORDENADOR LiDER

.

=

COORDENADOR INSTITUIGAO INTERVENIENTE

5 b nbiné ARAli:lf/ﬁoANTES

Classificacao dos CRI (ANBIMA): De acordo com as “Regras e Procedimentos para Classificagédo de CRI n° 5%, de 6 de maio de 2021, da ANBIMA, os
CRI sdo classificados como: (i) Categoria: “Corporativos”, o que pode ser verificado na segdo “Destinagdo de Recursos” do Prospecto Definitivo,
nos termos do artigo 4°, inciso |, item “a”, das referidas regras e procedimentos, (ii) Concentracdo: “Concentrado”, uma vez que os Créditos
Imobilidrios sdo devidos 100% (cem por cento) pelo Devedor, nos termos do artigo 4, inciso II, item “b”, das referidas regras e procedimentos,
(iii) Tipo de Segmento: “Imoével Comercial e Lajes Corporativas”, considerando que os recursos serdo destinados a determinados empreendimentos
imobiliarios utilizados na atividade do Devedor, o que pode ser verificado na segéo “Destinagéo de Recursos” do Prospecto Definitivo, nos termos
do artigo 4°, inciso lll, item “e”, das referidas regras e procedimentos e (iv) Tipo de Contrato com Lastro: “Valores Mobilidrios representativos
de Divida”, uma vez que os Créditos Imobiliarios decorrem das Letras Financeiras, objeto do Instrumento de Emisséo, nos termos do artigo 4°,
inciso IV, item “c”, das referidas regras e procedimentos. ESSA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS
CARACTERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.
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https://luzcapitalmarkets.com.br/
https://www.xpi.com.br
https://www.bancobmg.com.br/ofertas-publicas
http://www.gov.br/cvm
http://www.b3.com.br

