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חוקהתכנוןוהבנייה)תיקוןמס'155(,התשפ"ד-2024*

בחוקהתכנוןוהבנייה,התשכ"ה-65 11)להלן-החוקהעיקרי(,אחריסעיף147איבוא:1פהוספתסעיף147ב

"הקלהלפיצול
דירות

דיור147בפ יחידת תוספת של הקלה תיתן מקומית ועדה )א(
אחתלכליחידתדיורצמודתקרקעהקיימתבמגרש)בסעיף
זה-יחידתדיורנוספת(,מעברלמספרהמרבישליחידות
דיורהמותרלבנייהבמגרשעלפיהוראותהתוכניתהחלה
לתת היא רשאית וכן התוכנית(, - זה )בסעיף המגרש על
הקלהשלתוספתשטחיבנייהמעברלשטחהכוללהמותר
לבנייהעלפיהוראותהתוכניתלצורךיחידתדיורנוספת,
בדרךשלפיצוליחידתדיורקיימתאוהוספתיחידתדיור
נוספת,אושילובשלשניהם,אףאםנקבעבתוכניתכיסטייה
מהוראותיהלענייןזהתהיהסטייהניכרת,ובלבדשמתקיימים

התנאיםכאמורבסעיףקטן)ב(פ

אלההתנאיםלענייןמתןהקלהלפיסעיףקטן)א(: )ב(

שטחההכוללשליחידתהדיורהקיימתהוא120 )1(
מ"רלפחות-אםההקלההיאבדרךשלפיצוליחידת
הדיורהקיימת,ובלאתוספתשטחכוללהמותרלבנייה

לצורךיחידתהדיורהנוספת;

לצורך לבנייה המותר הכולל השטח תוספת )2(
יחידתדיורנוספתלאתעלהעל45מ"ר)בסעיףזה-
תוספתהשטח(;שטחהבנייהלשםבנייתמרחבמוגן

ייכללבתוספתהשטח;

יחידת)3( או הנוספת הדיור יחידת שטח )א(
שטח למעט הפיצול, לאחר הקיימת הדיור
מדרגותגישהלמפלס,לאיפחתמ־45מ"ר,והיא

תכלולמטבח,שירותיםוכניסהנפרדיםפ

כללההבקשהלהקלהלפיסעיףזהתוספת )ב(
שטחשגודלואינופחותמהשטחהמזערילמרחב
האזרחית, ההתגוננות חוק לפי שנקבע מוגן
התשי"א-51 1,יותנהמתןההקלהבהקמתמרחב
מוגןביחידתהדיורהנוספת,אלאאםכןניתן

פטורלענייןזהלפיאותוחוקפ

לאכללההבקשהלהקלהלפיסעיףזה )ג(
)ב(, תוספתשטחבגודלהאמורבפסקתמשנה
מתן כי להורות המוסמכת הרשות רשאית
הדיור ביחידת מיגון בשיפורי יותנה ההקלה

הנוספת;

התוכניתנכנסהלתוקףלפנייוםט"ובאבהתשע"ז )4(
)7באוגוסט2017(;

חוק בהצעות פורסמו הסבר ודברי החוק הצעת ;)2024 באוגוסט 5( התשפ"ד באב א' ביום בכנסת התקבל *
הממשלה-1612,מיוםא'בניסןהתשפ"ג)23במרץ2023(,עמ'678פ

ס"חהתשכ"ה,עמ'307;התשפ"ד,עמ'1322פ 1
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חורגת אינה להקלה הבקשה הגשתה, במועד )5(
המקומית הוועדה בהחלטת שנקבעה מהמגבלה
כאמורבסעיףקטן)ג(,אםנקבעה;לאהחליטההוועדה

המקומיתכאמור,יחולוהוראותסעיףקטן)ד(;

במתחם נמצא אינו חלקו, או כולו המגרש, )6(
כהגדרתם הזמניים, ההשפעה במתחמי או השפעה

בחוקרכבתתחתית)מטרו(,התשפ"ב-22021פ

שהוצגה)ג( לאחר לקבוע, רשאית מקומית ועדה )1(
את הוועדה, מהנדס של בכתב דעת חוות לפניה
מספריחידותהדיורהמרבישהיאתתירלהוסיףלפי
הוראותסעיףזהבתחוםמרחבהתכנוןשלה,כולואו
חלקו,בהתחשבבמוסדותהציבור,השטחיםהפתוחים,
התשתיותושטחיהחניההקיימיםבכלאזורבמרחב
מ־20% יפחת לא האמור שהמספר ובלבד התכנון,
הקיימות הקרקע צמודות הדיור יחידות ממספר

בתחומהפ

החלטתהוועדההמקומיתלפיפסקה)1(תפורסם )2(
באתרהאינטרנטשלהוהודעהעלכךתפורסםבעיתוןפ

הרואהאתעצמונפגעעלידיהחלטתהוועדה )3(
)1(,רשאילערורלוועדתהערר המקומיתלפיפסקה

בתוךשלושיםימיםמיוםפרסוםההחלטהפ

)ג(, לאהחליטההוועדההמקומיתכאמורבסעיףקטן )ד(
יחולוהוראותאלה:

לענייןבקשהלהקלהשאינהכוללתתוספתשטח )1(
-ההקלהתינתןאםהתקיימוכלאלה:

הוועדה של דעתה להנחת הוכח לא )א(
הוועדה מהנדס דעת חוות לפי המקומית,
שהוצגהלפניהבכתב,אםהוצגה,כימוסדות
הציבור,השטחיםהפתוחים,התשתיותושטחי
הנובעים לצרכים מענה נותנים אינם החניה

מהגדלתמספריחידותהדיור;

אםהוגשההתנגדותלפיסעיף 14לבקשה )ב(
הוועדה של דעתה להנחת הוכח - להקלה
לגרום כדי ההקלה במתן אין כי המקומית
לפגיעהבלתיסבירהבמישהגישאתההתנגדות;

- שטח תוספת הכוללת להקלה בקשה לעניין )2(
הוועדההמקומיתרשאיתלתתאתההקלה,אלאאם
שהוצגה הוועדה מהנדס דעת חוות לפי מצאה כן
לפניהבכתב,אםהוצגה,כימוסדותהציבור,השטחים
הפתוחים,התשתיותושטחיהחניהאינםנותניםמענה

לצרכיםהנובעיםמהגדלתמספריחידותהדיורפ

חורגת אינה להקלה הבקשה הגשתה, במועד )5(
המקומית הוועדה בהחלטת שנקבעה מהמגבלה
כאמורבסעיףקטן)ג(,אםנקבעה;לאהחליטההוועדה

המקומיתכאמור,יחולוהוראותסעיףקטן)ד(;

במתחם נמצא אינו חלקו, או כולו המגרש, )6(
כהגדרתם הזמניים, ההשפעה במתחמי או השפעה

בחוקרכבתתחתית)מטרו(,התשפ"ב-22021פ

שהוצגה)ג( לאחר לקבוע, רשאית מקומית ועדה )1(
את הוועדה, מהנדס של בכתב דעת חוות לפניה
מספריחידותהדיורהמרבישהיאתתירלהוסיףלפי
הוראותסעיףזהבתחוםמרחבהתכנוןשלה,כולואו
חלקו,בהתחשבבמוסדותהציבור,השטחיםהפתוחים,
התשתיותושטחיהחניההקיימיםבכלאזורבמרחב
מ־20% יפחת לא האמור שהמספר ובלבד התכנון,
הקיימות הקרקע צמודות הדיור יחידות ממספר

בתחומהפ

החלטתהוועדההמקומיתלפיפסקה)1(תפורסם )2(
באתרהאינטרנטשלהוהודעהעלכךתפורסםבעיתוןפ

הרואהאתעצמונפגעעלידיהחלטתהוועדה )3(
)1(,רשאילערורלוועדתהערר המקומיתלפיפסקה

בתוךשלושיםימיםמיוםפרסוםההחלטהפ

)ג(, לאהחליטההוועדההמקומיתכאמורבסעיףקטן )ד(
יחולוהוראותאלה:

לענייןבקשהלהקלהשאינהכוללתתוספתשטח )1(
-ההקלהתינתןאםהתקיימוכלאלה:

הוועדה של דעתה להנחת הוכח לא )א(
הוועדה מהנדס דעת חוות לפי המקומית,
שהוצגהלפניהבכתב,אםהוצגה,כימוסדות
הציבור,השטחיםהפתוחים,התשתיותושטחי
הנובעים לצרכים מענה נותנים אינם החניה

מהגדלתמספריחידותהדיור;

אםהוגשההתנגדותלפיסעיף 14לבקשה )ב(
הוועדה של דעתה להנחת הוכח - להקלה
לגרום כדי ההקלה במתן אין כי המקומית
לפגיעהבלתיסבירהבמישהגישאתההתנגדות;

- שטח תוספת הכוללת להקלה בקשה לעניין )2(
הוועדההמקומיתרשאיתלתתאתההקלה,אלאאם
שהוצגה הוועדה מהנדס דעת חוות לפי מצאה כן
לפניהבכתב,אםהוצגה,כימוסדותהציבור,השטחים
הפתוחים,התשתיותושטחיהחניהאינםנותניםמענה

לצרכיםהנובעיםמהגדלתמספריחידותהדיורפ

ס"חהתשפ"ב,עמ'5 פ 2
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לבנייה משולבת ארצית מיתאר בתוכנית נקבעה )ה(
)תמ"א35(הגבלהלענייןמספריחידותהדיורביישובמסוים

)בסעיףקטןזה-מגבלתכמות(,יחולוהוראותאלה:

הוראותסעיףקטן)ג(לענייןמספריחידותהדיור )1(
המזערישהוועדההמקומיתתתירלהוסיףלפיהוראות

סעיףזה-לאיחולו;

הדרום, במחוז או הצפון במחוז יישוב לגבי )2(
במגבלתהכמותלאיובאבחשבוןמספריחידותהדיור
שניתנהלגביהןהקלהלפיסעיףזה,בשיעורשלעד
20%ממספריחידותהדיורשנקבעהבמגבלתהכמות;
הוראותאלהיחולובהתייחסלמגבלתהכמותשנקבעה
בתוכניתמיתארארציתכאמורברישה,כנוסחהערב
,)155 מס' )תיקון והבנייה התכנון חוק של פרסומו

התשפ"ד-32024פ

ניתנההקלהלתוספתיחידותדיורמעברלמספר)ו( )1(
לפי במגרש לבנייה המותר דיור יחידות של המרבי
סעיף147,תופחתתוספתזומשיעורתוספתיחידות

הדיורשניתןלתתלפיסעיףזהפ

תוספתיחידותדיורשניתנהבהקלהלפיסעיףזה )2(
תופחתמשיעורתוספתיחידותהדיורהמרבישאפשר

לתתלפיהוראותסעיף147פ

תשמש זה סעיף הוראות לפי שנוספה דיור יחידת )ז(
להשכרהבלבדאולמגוריקרוב,והבעלותאוזכויותהחכירה
יינתן ולא הקיימת, הדיור מיחידת בנפרד יועברו לא בה
לגביההיתרלשימושחורגלשימוששאינולמגורים;החליטה
הוועדההמקומיתעלמתןההקלה,לאיינתןהיתראלאאם
המקומית, הוועדה ראש יושב לבקשת הערה, נרשמה כן
שלפיהשימושיחידתהדיורנושאההקלההואלהשכרהאו
למגוריקרוב,בלבד;לענייןזה,"קרוב"-כהגדרתובתוספת

השלישיתפ

הייתהבקשתההקלהלפיסעיףזהלתוספתיחידתדיור )ח(
ששטחהאינועולהעל60מ"ר,לאתתנההוועדההמקומית
במספר נוספים חניה מקומות בהתקנת ההקלה מתן את
הנדרשלפידיןבתחוםהמגרשנושאההקלה,כולםאוחלקם,
אולםהוועדההמקומיתרשאיתלחייבאתמבקשההקלה
להשתתףבהתקנתושלמקוםחניהאחדבחניוןציבוריבאזור
המגרשנושאההקלה,בסכוםשיקבעשמאימטעםהוועדה

המקומיתפ

ס"חהתשפ"ד,עמ'1368פ 3
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עלאףהאמורבהוראותלפיחוקזהאובתוכניתהחלה )ט(
עלהמגרש,בהקלהלפיסעיףזההניתנתבדרךשלפיצולובלא
תוספתשטח,תתירהוועדההמקומיתאתשינויהשימוש
בשטחיחידתהדיורשנועדלשמשכשטחשירותלמרתףאו
למחסןעלפיתוכנית,אושהוסףכשטחשירותכאמורלפי
הוראותחוקזה,לשימושכשטחלמטרהעיקריתשלמגורים,
ובלבדשסךהשטחששינויכאמוריותַּרבולאיעלהעל60
מ"ר,ומתוכושטחהמחסןששינויהשימושבויותַּרלאיעלה
על5פ7מ"ר,והכולבכפוףלהוראותכלדיןלענייןגובהמזערי

שלחדריםושלדירותלמטרתמגוריםפ

עלאףהאמורבסעיף145,ביטולשלפיצולשלאכלל )י(
תוספתשטחואושרמכוחסעיףזהוהחזרתהמצבלקדמותו
פטוריםמהיתר,אםמתקייםבהםהאמורבפסקאות)1(עד)4(
שבסעיף145ג)א(,ויחולולענייןזההוראותלפיסעיף145ג)ב(פ

עלאףהאמורבתוספתהשלישית,עלהשבחהבמקרקעין )יא(
בשלמתןהקלהלפיסעיףזה,למעטהשבחהבשלהתרת
שינויהשימושבשטחמרתףאומחסןכאמורבסעיףקטן)ט(
היטל תשלום חובת תחול שטח, תוספת בשל השבחה או
השבחהבשיעורשל34%מההשבחה)בסעיףקטןזה-היטל
מופחת(;מחציתההיטלהמופחתתשולםבעתקבלתההיתר
שלאהיהניתןלתיתואלמלאמתןההקלה,ויתרתההיטל
המופחתתשולםבעתמימושזכויותבמקרקעיןכמשמעותו
)3(להגדרה"מימושזכויות"שבתוספתהשלישית, בפסקה

לאחרמתןההקלהפ

לאהיהביחידתהדיורהקיימתערבמתןההקלהמרחב )יב(
מוגן,יחולוהוראותאלה:

לאכללההבקשהלהקלהלפיסעיףזהתוספת )1(
שטח-יותנהמתןההקלהבשיפורימיגוןבאחדמחדרי
יחידתהדיורהקיימת,אםהרשותהמוסמכתהורתה

כך;

כללההבקשהלהקלהלפיסעיףזהתוספתשטח )2(
-יותנהמתןההקלהבהקמתמרחבמוגןאושיפורי
מיגוןליחידתהדיורהקיימת,והכולבהתאםלהוראות

הרשותהמוסמכתפ

עלאףהאמורבכלדין,הייתהיחידתהדיורשלגביה )יג(
מתבקשתההקלהלפיסעיףזהבמקרקעיישראלשבתחום
רשותעירונית,לאתידרשהסכמתרשותמקרקעיישראללמתן
ההקלה,ולאייגבהעלידירשותמקרקעיישראלכלתשלום

בשלמתןההקלהכאמורפ

עלאףהאמורבהוראותלפיחוקזהאובתוכניתהחלה )ט(
עלהמגרש,בהקלהלפיסעיףזההניתנתבדרךשלפיצולובלא
תוספתשטח,תתירהוועדההמקומיתאתשינויהשימוש
בשטחיחידתהדיורשנועדלשמשכשטחשירותלמרתףאו
למחסןעלפיתוכנית,אושהוסףכשטחשירותכאמורלפי
הוראותחוקזה,לשימושכשטחלמטרהעיקריתשלמגורים,
ובלבדשסךהשטחששינויכאמוריותַּרבולאיעלהעל60
מ"ר,ומתוכושטחהמחסןששינויהשימושבויותַּרלאיעלה
על5פ7מ"ר,והכולבכפוףלהוראותכלדיןלענייןגובהמזערי

שלחדריםושלדירותלמטרתמגוריםפ

עלאףהאמורבסעיף145,ביטולשלפיצולשלאכלל )י(
תוספתשטחואושרמכוחסעיףזהוהחזרתהמצבלקדמותו
פטוריםמהיתר,אםמתקייםבהםהאמורבפסקאות)1(עד)4(
שבסעיף145ג)א(,ויחולולענייןזההוראותלפיסעיף145ג)ב(פ

עלאףהאמורבתוספתהשלישית,עלהשבחהבמקרקעין )יא(
בשלמתןהקלהלפיסעיףזה,למעטהשבחהבשלהתרת
שינויהשימושבשטחמרתףאומחסןכאמורבסעיףקטן)ט(
היטל תשלום חובת תחול שטח, תוספת בשל השבחה או
השבחהבשיעורשל34%מההשבחה)בסעיףקטןזה-היטל
מופחת(;מחציתההיטלהמופחתתשולםבעתקבלתההיתר
שלאהיהניתןלתיתואלמלאמתןההקלה,ויתרתההיטל
המופחתתשולםבעתמימושזכויותבמקרקעיןכמשמעותו
)3(להגדרה"מימושזכויות"שבתוספתהשלישית, בפסקה

לאחרמתןההקלהפ

לאהיהביחידתהדיורהקיימתערבמתןההקלהמרחב )יב(
מוגן,יחולוהוראותאלה:

לאכללההבקשהלהקלהלפיסעיףזהתוספת )1(
שטח-יותנהמתןההקלהבשיפורימיגוןבאחדמחדרי
יחידתהדיורהקיימת,אםהרשותהמוסמכתהורתה

כך;

כללההבקשהלהקלהלפיסעיףזהתוספתשטח )2(
-יותנהמתןההקלהבהקמתמרחבמוגןאושיפורי
מיגוןליחידתהדיורהקיימת,והכולבהתאםלהוראות

הרשותהמוסמכתפ

עלאףהאמורבכלדין,הייתהיחידתהדיורשלגביה )יג(
מתבקשתההקלהלפיסעיףזהבמקרקעיישראלשבתחום
רשותעירונית,לאתידרשהסכמתרשותמקרקעיישראללמתן
ההקלה,ולאייגבהעלידירשותמקרקעיישראלכלתשלום

בשלמתןההקלהכאמורפ
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ס"חהתשפ"ב,עמ'80פ 4

ס"חהתשפ"ב,עמ'80;התשפ"ד,עמ'1266פ 5

ליחידת להקלה בקשה לגבי יחולו זה סעיף הוראות )יד(
דיורנוספתשהוגשהלוועדההמקומיתלפנייוםה'בסיוון
התשפ"ה)1ביוני2025(אועדהמועדשנקבעלפיסעיף60)ג(
לחוקהתוכניתהכלכלית)תיקוניחקיקהליישוםהמדיניות
הכלכליתלשנותהתקציב2021ו־2022(,התשפ"ב-42021,אם

נקבע,לפיהמאוחרפ

בסעיףזה- )טו(

"יחידתדיורצמודתקרקע"-יחידתדיורעלמגרששלפי
ייעודומיועדלבנייתארבעיחידותדיורלדונםלכל
היותר,ואשרמעליהאומתחתיהאיןיחידתדיורנוספת;

"הרשותהמוסמכת"-כהגדרתהבסעיף11לחוקההתגוננות
האזרחית,התשי"א-51 1;

"שטחיחידתדיור"-השטחהכוללהמותרלבנייהשליחידת
דיור,לרבותשטחושלמרחבמוגןפ"

תיקוןחוק
התוכניתהכלכלית

)תיקוניחקיקה
ליישוםהמדיניות
הכלכליתלשנות

התקציב2021
ו־2022(-מס'6

בחוקהתוכניתהכלכלית)תיקוניחקיקהליישוםהמדיניותהכלכליתלשנותהתקציב2פ
2021ו־2022(,התשפ"ב-52021,בסעיף60)ג(,במקום"שנתיים"יבוא"ארבעשנים"ובמקום
הסיפההחלבמילים"והוארשאילקבוע"יבוא"לגביסוגיהקלותלענייןבנייןקיים,
שבנייתוהושלמהשמונהשניםאויותרלפנימועדהגשתהבקשהלהקלה,וכןרשאי
התכנון לחוק 147ב)יד( כאמוראתהתקופההאמורהבסעיף בתקופה הואלהאריך

והבנייה"פ

הוראות3פדיווח לשישהחודשים,עליישום אחת הפנים, תדווחלשר ועדהמקומית )א(
סעיף147בלחוקהעיקרי,כנוסחובחוקזה,ובכללזהעלמספרהבקשותלהקלהשהוגשו
להלפיהוראותאותוסעיףבתקופהשקדמהלמועדהדיווח,ומספרהבקשותכאמור

שאישרהפ

שרהפניםידווחלוועדתהפניםוהגנתהסביבהשלהכנסת,אחתלשישהחודשים, )ב(
147בלחוקהעיקרי,כנוסחובחוקזה,ובכללזהעלמספר עליישוםהוראותסעיף
הבקשותלהקלהשהוגשולכלועדהמקומיתבתקופהשקדמהלמועדהדיווח,ומספר

הבקשותכאמורשאושרופ

ו ה ני ת נ  ן י מ ני ב
ראשהממשלה

ל רב א  ה ש מ
שרהפנים

וג צ ר ה  ק ח צ י
נשיאהמדינה

ה נ ח ו א  ר י מ א
יושבראשהכנסת
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