Governo do Distrito Federal
Departamento de Transito do Distrito Federal

Coordenagdo de Contratagdes Publicas

Nucleo de Contrato e Convénio

Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrupgao, no telefone 0800-
6449060

Contrato de Locagdo de Imével n? 01/2024, nos termos
do Padrdo n° 11/2002.

Processo n° 00055-00002562/2024-56

Clausula Primeira — Das Partes

O DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO DISTRITO FEDERAL, Autarquia Distrital criada pela Lei n.2 6.296, de 15 de
dezembro de 1975, vinculado a SSP/DF, situado no SAIN Lote “A”, Bloco “B”, Edificio Sede do DETRAN, 12 andar, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ n2 00.475.855/0001-79, denominada Contratante, representada por TAKANE KIYOTSUKA
DO NASCIMENTO, CPF n2 296.116.101-06, Cl n? 724881 SSP/DF, na qualidade de Diretor-Geral, com delegagdo de
competéncia prevista no art. 100, do Decreto n? 27.784/2017, que dispde do Regimento Interno do Departamento
de Transito do Distrito Federal e HRA ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACAO DE IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ n°
21.570.978/0001-69, com sede no Condominio Estancia Mestre D'Armas |, Mddulo B, Lote 7, Sala 3, Planaltina/DF -
CEP: 73.401-083, telefones (61) 99228-6744 e (61)3359-6217, endereco eletronico: hra.imoveis@gmail.com, por
meio do qual concorda em receber toas as notificagdes administrativas referentes a este Contrato, doravante
denominada Contratada, representada por ANTONIO ADOLFO GOMES DE ARAUJO, CPF n2 561.191.864-68, Cl n?
929.744 SSP/DF, na qualidade de Representante Legal.

Clausula Segunda — Do Procedimento

O presente Contrato obedece aos termos do Edital de Chamamento Publico n? 005/2023 (131002158), do Projeto
Basico (131000339), da Proposta (131002853), da Inexigibilidade de Licitagdo n? 01/2024 (131146311 e 131192869),
baseada no inciso X, art. 24, c/c o art. 26 da Lei n? 8.666/93 e ao disposto na Lei n® 8.245 de 18/10/91.

Clausula Terceira — Do Objeto

O Contrato tem por objeto a locagdo de imével para instalagdo e funcionamento de unidade de atendimento ao
publico do DETRAN/DF, Nucleo Regional de Transito de Planaltina - NUTRAN I, situado no Setor Habitacional Mestre
D'Armas, Quadra 12, Médulo 1, Lote 12, Planaltna/DF - CEP: 73.401-080, com area total de 700 m?, e drea util do
imovel ofertado de 550 m?, conforme especifica a Edital de Chamamento Publico n2 005/2023 (131002158), da
Inexigibilidade de Licitacdo n? 01/2024 (131146311 e 131192869) e a Proposta (131002853), que passam a integrar o
presente Termo.

Clausula Quarta — Do Valor

4.1 O aluguel mensal é de RS 23.100,00 (vinte e trés mil e cem reais), perfazendo o valor de RS 277.200,00 (duzentos
e setenta e sete mil e duzentos reais) anuais e RS 1.386.000,00 (um milhdo trezentos e oitenta e seis mil reais) para
60 (sessenta) meses, procedente do Orcamento do DETRAN/DF para o corrente exercicio, nos termos da
correspondente lei orcamentaria anual.



4.2 Os Contratos celebrados com prazo de vigéncia superior a doze meses poderdo ter seus valores, anualmente,
reajustados pelo Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indice oficial adotado pelo Governo do Distrito Federal,
nos termos das normas vigentes.

Clausula Quinta — Da Dotagdo Or¢camentdria

5.1 A despesa correrd a conta da seguinte Dotacdo Orcamentaria:
| — Unidade Orcamentaria: 24201

Il — Programa de Trabalho: 06122621726290002

[l — Natureza da Despesa: 339039

IV - Fonte de Recursos: 220

5.2 O empenho inicial é de RS 23.100,00 (vinte e trés mil e cem reais), conforme Nota de Empenho n2 2024NE00018,
emitida em 15/01/2024, sob o evento 400091, na modalidade GLOBAL.

Clausula Sexta - Do Pagamento

6.1 O pagamento sera feito, de acordo com as Normas de Planejamento, Or¢camento, Financas, Patrimoénio e
Contabilidade do Distrito Federal, em parcela (s), mediante a apresentacdo de Nota Fiscal, liquidada até 30 (trinta)
dias de sua apresentacao, desde que esteja em condicdes de liquidacdo de pagamento.

6.2 Os pagamentos de valores iguais ou superiores a RS 5.000,00 (cinco mil reais) serdo feitos, exclusivamente,
mediante crédito em conta corrente, em nome do beneficiario, junto ao Banco de Brasilia S/A - BRB, de acordo com o
art. 62, do Decreto n2 32.767/2011.

Clausula Sétima - Do Prazo de Vigéncia

O contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado na forma da legislacdo vigente.

Clausula Oitava - Da Destinacao e Utilizagcao

O imdvel somente podera ser utilizado pelo DETRAN/DF, para instalacdo e funcionamento do préprio érgdo, vedada
sua utilizagdo para quaisquer outros fins, bem como sua transferéncia, sublocacdo, empréstimo ou cessdo, a
gualquer titulo, no todo ou em parte.

Clausula Nona - Das Obrigag6es da Locadora

9.1 Entregar, ao Detran/DF, o imdvel locado em estado de servir ao uso a que se destina, garantidas as condicdes
fisicas necessarias para o bom funcionamento das unidades a que se destinam a locagao, durante toda a vigéncia do
contrato de locacao;

9.2 Apds a assinatura do contrato de locacdo, o LOCADOR deverda apresentar, para aprovacdo do LOCATARIO, planta
baixa da Unidade, de acordo com as especificagcdes técnicas contidas no presente projeto basico e o layout definitivo
apresentado pelo LOCATARIO;

9.3 O prazo para execucdo sera de até 60 (sessenta) dias corridos e comecara a ser contado a partir da emissdo de
ordem de servico para inicio das adequacdes, apds apresentacdo do layout de aceite das partes, podendo o referido
prazo ser prorrogado por igual periodo, desde que devidamente justificado pelo LOCADOR e autorizado pelo
LOCATARIO. O descumprimento dos prazos aqui avencados podera ensejar na aplicacdo de penalidades ao LOCADOR,
pelo LOCATARIO, em face do descumprimento de suas obrigagdes pactuadas, na forma da legislacdo vigente;

9.4 O LOCADOR, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo exigido, poderd aguardar a assinatura do Contrato
para iniciar as adequacgGes do imdvel as exigéncias do Detran/DF. Entretanto, seus efeitos financeiros e vigéncia
iniciardo apds entrega do imdvel, assinatura do termo de recebimento das chaves e apresentagao do habite-se e
demais documentos exigidos. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos que comprovem a
regularidade juridica, trabalhista e fiscal do locador;

9.5 O pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano/IPTU, Taxa de Limpeza Publica/TLP, despesas ordinarias de
condominio (se houver), seguro de incéndio e/ou catastrofes naturais obrigatdrio, entre outras que incidam ou



venham a incidir sobre o imével locado, de responsabilidade do LOCATARIO, de acordo com a legislacio vigente que
trata do assunto, deverdo ser pagas pelo LOCADOR no vencimento, e apds, apresentar formalmente a LOCATARIO, a
fatura/boleto juntamente com o comprovante de pagamento, e no caso de despesas ordinarias de condominio (se
houver), também a Convencdo que definiu o valor a ser cobrado, no caso do primeiro pagamento e a cada reajuste,
para que no prazo maximo de 30 (trinta) dias de sua apresentacdo, o valor pago seja ressarcido pela LOCATARIO.

9.6 Emitir fatura mensal referente ao valor do aluguel do més vencido;

9.7 Devera o LOCADOR observar e cumprir integralmente todas as especificacdes e obrigacdes contidas neste Projeto
Basico e nas normas vigentes que regem edificacGes, acessibilidade de portadores de necessidades especiais,
construcao civil e todas as demais normas vigentes que venham a incidir no cumprimento das exigéncias contidas no
presente;

9.8 Fornecer ao Detran/DF descri¢gdo minuciosa do estado do imovel quando da sua entrega, com expressa referéncia
aos eventuais defeitos existentes, respondendo pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

9.9 Realizar consertos estruturais, de infiltracGes, de problemas elétricos; realizar manutencdo do elevador (se
houver), da rede elétrica e hidraulica, de rede e de pontos de telefonia ndo decorrentes do mau uso, mantendo as
condicdes inicialmente contratadas, em tempo habil e sem comprometimento a funcionalidade dos servicos ali
prestados;

9.10 Devera o LOCADOR responsabilizar-se pelas condi¢des fisicas do imével locado, mantendo as condigdes
inicialmente contratadas, quanto a infraestrutura fisica, inclusive quanto a climatizacdo do ambiente locado e dos
elevadores (se houver), arcando as suas expensas com eventuais despesas com as manutencdes necessdrias
corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas no imdvel, quando decorrentes de seu processo
construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser
encontrados, mesmo apds a assinatura do Contrato de Loca¢do, em conformidade com a Lei Federal n.2 8.245, de 18
de outubro de 1991, e demais disposi¢des legais vigentes;

9.11 Devera obedecer ao direito de preferéncia na forma prevista na Lei n° 8.245/91;

9.12 Manter durante toda a execucao do Contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas, todas as
condicOes de habilitacdo, regularidade e qualificacdo exigidas na legislacdo que rege a contratacao;

9.13 Informar ao LOCATARIO, em até 10 (dez) dias corridos, quaisquer altera¢des na titularidade do imével, inclusive
com a apresentagao da documentagdo correspondente;

9.14 O LOCADOR devera apresentar declaracao se responsabilizando pelas adequagdes do imdvel, de acordo com as
exigéncias contidas no layout a ser elaborado e aprovado pelo LOCATARIO quando da entrega da proposta, sem
qualquer 6nus 8 CONTRATANTE/LOCATARIO, bem como devera cumprir integralmente as especificacdes e exigéncias
contidas no presente Projeto Basico e Anexo | (Caderno de Especificacoes);

9.15 O LOCADOR devera cumprir integralmente as obrigacGes previstas no artigo 22, da Lei 8.245/91;

9.16 Necessitando o imdvel de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba ao LOCADOR, o LOCATARIO é obrigado a
consenti-los e, caso os reparos durarem mais de dez dias, o LOCATARIO terd direito ao abatimento do aluguel
proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato, na forma disposta no artigo 26
da Lein.2 8.245/91;

9.17 Aplica-se ao LOCADOR, no que couber, as especificacdes técnicas contidas nos seguintes normativos: Lei n2
6.138, de 26 de abril de 2018 e alteragdes; DECRETO N2 43.056, DE 03 DE MARCO DE 2022, Regulamenta a Lei n?
6.138, de 26 de abril de 2018, que dispbde sobre o Cadigo de Edificacdes do Distrito Federal - COE/DF, e da outras
providéncias. Lei Distrital n.2 2.747, de 20 de julho de 2001 - Define infracdes e penalidades a serem aplicadas no
caso de descumprimento das normas referentes a seguranca contra incéndio e panico no ambito do Distrito Federal;
Lei n.2 4.770, de 22 de fevereiro de 2012 e altera¢Oes; Decreto n.2 21.361, de 20 de julho de 2000 e alteragdes —
Regulamento contra incéndio e panico do DF; Decreto n.2 23.154, de agosto de 2002 — Infracdes e penalidades pelo
descumprimento das normas referentes a seguranga contra incéndio e panico; Portaria 1/2002 — CBMDF, de 15 de
janeiro de 2002 — Exigéncias de sistemas de protecdo contra incéndios e panicos das edificacdes do Distrito Federal;
Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 8 — Edificacdes; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 10 —
Seguranca em instalacGes e servicos em eletricidade; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 17 — Ergonomia;
Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 24 — Condi¢Oes sanitarias e de confronto nos locais de trabalho; Portaria
n.2 3.523/GM, de 28 de agosto de 1998; Resolucdo — RE n.2 176, de 24 de outubro de 2000; outras normas que
porventura estejam previstas no ordenamento juridico e alteragdes posteriores;

9.18 O LOCADOR fica obrigado, ainda, a cumprir todas as obrigagdes contidas no Contrato de Locagao a ser firmado,
caso seja classificado e escolhido;


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/94156cc83d524f1ba6d0c0555ec9cd9d/Lei_6138.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/94156cc83d524f1ba6d0c0555ec9cd9d/Lei_6138.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/DetalhesDeNorma.aspx?id_norma=9652bb98f3da4134bb9f03e6289361b5

9.19 Para fins de recebimento dos valores atinentes ao contrato de locacdo, o LOCADOR devera indicar conta
bancaria no Banco de Brasilia— BRB, em cumprimento ao artigo 62 do Decreto n.2 32.767/2011;

9.20 Devera o LOCADOR, apés assinatura do Contrato de Locag¢do de Imodvel, providenciar as suas expensas, a
averbacdo do contrato de locacdo junto a matricula do imével no Cartério de Imdveis, com clausula de vigéncia em
caso de alienagdo, resguardando-se os direitos reais do Locatario (arts. 8° e 33, Lei n.2 8.245/91; Parecer n.2
219/2005 - PROCAD/PGDF);

9.21 O LOCADOR devera manter a area util objeto da locacdo constantemente climatizada pelos aparelhos de ar
condicionado (central ou individual) a serem disponibilizados nos locais a serem indicados pelo layout a ser
elaborado e aprovado pelo LOCATARIO, ficando responsével por manter o espaco locado devidamente climatizado e
salubre;

9.22 O LOCADOR devera observar a Lei Distrital n.2 6112/2018 e suas alteragdes, no que dispGe sobre a
obrigatoriedade da Implantagdao do Programa de Integridade nas empresas que contratarem com a Administragdo
Publica do Distrito Federal.

Clausula Décima — Da Obriga¢6es do DETRAN/DF

10. Efetuar os pagamentos nas condi¢des e pregcos pactuados, segundo as normas contidas no Decreto n.2
32.598/2010 e demais disposi¢cdes legais vigentes, mediante a apresentacdo de Nota Fiscal/Fatura/Recibo de
Pagamento, a ser liquidado até o 302 (trigésimo) dia de sua apresentacdo, devidamente atestada pelo Executor do
Contrato, acompanhado de relatdrio circunstanciado e das certidGes de regularidade exigidas na legislagdo vigente;

10.1 Servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com sua natureza e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.2 Devera efetuar vistoria do imoével quando do recebimento das chaves, por meio de servidores designados, os
quais deverdo emitir relatério circunstanciado de recebimento do imdvel (com fotografias) e que ateste o
cumprimento das exigéncias contidas no presente Projeto Basico;

10.3 Levar ao conhecimento do LOCADOR, por meio de Notificacdo, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao lhe seja incumbida, exigindo que seja efetuado os respectivos reparos dentro de um prazo razoavel e com
a celeridade necessdria, para que os servigos prestados nao sofram solu¢do de continuidade;

10.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR eventuais turbacdes de terceiros, para que sejam adotadas as devidas
providéncias de sua alcada com vistas a cessacdo;

10.5 Permitir a vistoria ou visita do imovel nas hipdteses previstas na Lei n.2 8.245 de 18/10/1991;

10.6 Finda a locacao, restituir o imoével no estado em que o recebeu, salvo as deterioracbes decorrentes do seu uso
normal e adequado, mediante emissdo de relatdério circunstanciado de entrega do imdvel a ser elaborado pelo
Detran/DF e assinado pelo Locador, com o respectivo aceite, o que representara a devolugdo do imével;

10.7 Fica obrigado, ainda, a cumprir as obrigacdes contidas no Contrato de Locacdo a ser firmado, com cldusula que
permita a rescisdo contratual, em prazo menor, caso a Subsecretaria de Patriménio Imobiliario/SEEC, responsavel
pela gestdo imobilidria do DF, tenha imdvel que atenda as necessidades do DETRAN/DF, e possibilite a redistribuigdo
dos imoveis proprios do Distrito Federal a Autarquia.

Clausula Décima Primeira — Da Alteragao Contratual

11.1 — Toda e qualquer alteracdo devera ser processada mediante a celebracdo de Termo Aditivo, vedada a alteracao
do objeto, assim, como quaisquer modificacdes na destinacao ou utilizacdo do imédvel.

11.2 — A alteracdo de valor contratual, decorrente do reajuste de preco, compensacdao ou penalizacdo financeira,
prevista no Contrato, bem como o empenho de dotagdes orcamentarias suplementares até o limite do respectivo
valor, dispensa a celebragdao de aditamento.

Clausula Décima Segunda — Da Dissolugao

O Contrato podera ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto, manifestacdo escrita de uma das partes,
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem interrupcdo do curso normal da execu¢ao do Contrato.



Clausula Décima Terceira — Da Rescisdo
O Contrato poderad ser rescindido:
| - Por ato unilateral da Administragao, reduzido a termo no respectivo processo;

Il - na ocorréncia de uma das hipdteses elencadas na Lei n® 8.245 de 18/10/91.

Clausula Décima Quarta — Dos débitos para com a Fazenda Publica

Os débitos da Locadora para com o Distrito Federal, decorrentes ou ndo do ajuste, serdao inscritos em Divida Ativa e
cobrados mediante execucdo na forma da legislacdo pertinente, podendo, quando for o caso, ensejar a rescisdo
unilateral do Contrato.

Clausula Décima Quinta — Do Executor

O DETRAN/DF, por meio de Instrugdo Normativa, designara um Executor para o Contrato, que desempenhara as
atribuicGes previstas nas Normas de Planejamento, Orcamento, Financas, Patrim6énio e Contabilidade do Distrito
Federal.

Clausula Décima Sexta - Da Publicagdo e do Registro

A eficdcia do Contrato fica condicionada a publicacdo resumida do instrumento pela Administracdo, na Imprensa
Oficial, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de vinte dias daquela data,
apods o que deverad ser providenciado o registro do instrumento no 6rgdo interessado, de acordo com o § Unico do art.
61 e art. 60, respectivamente, da Lei n2 8.666/93.

Clausula Décima Sétima - Do Foro

Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Federal, para dirimir quaisquer duvidas relativas ao cumprimento do presente
Contrato.

Brasilia, 16 de janeiro de 2024.

Pelo DETRAN/DF: Takane Kiyotsuka do Nascimento

Diretor-Geral

Pela Contratada: Antonio Adolfo Gomes de Araujo

Representante Legal

Documento assinado eletronicamente por ANTONIO ADOLFO GOMES DE ARAUJO, RG N2
929744 SSP/DF, Usudrio Externo, em 16/01/2024, as 19:51, conforme art. 62 do Decreto n°
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quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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