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Novertejums par Kapitala prasibu regulas

124. panta paredzeto riska pakapes riska

darijjumiem, kas nodrosinati ar komerciala
nekustama ipasuma hipotéku, korekciju Latvija

levads

2023. gada 17. novembri Latvijas Banka informéja Eiropas Sistémisko risku kolégiju (ESRK) par savu
lemumu korigét iepriek$ noteiktu augstaku riska pakapi riska darijumiem, kuri nodrosinati ar komerciala
nekustama Tpasuma hipotéku (komerciala nekustama ipasuma (KNI) riska darijumi) attieciba uz bankam,
kas izmanto standartizéto pieeju (SP bankas), saskana ar Kapitala prasibu regulas (KPR) 124. panta
2. punktu.’ 2007. gada Latvija ieviesa augstaku 100 % riska pakapi KNI riska darfjumiem. Latvijas Banka tagad
plano korigét riska pakapi KNI riska darfjumiem, ar 2024. gada 30. jiniju samazinot to lidz 80 %. Salidzinajuma ar
KPR 126. panta 1. punkta noteikto 50 % riska pakapi attiecigajiem riska darfjumiem, SP banku KNI riska

darfjumiem tadéjadi batu jaturpina piemérot augstaku riska pakapi saskana ar KPR 124. panta 2. punktu.

Saskana ar KPR 124. panta 2. punktu ESRK jasniedz Latvijai atzinums par So pasakumu viena ménesa laika
péc pazinojuma sanemsanas. Pamatstruktira procedaram, saskana ar kuram sniedz atzinumus atbilstigi KPR
124. pantam, ir noteikta Lémuma ESRK/2015/4.2

ESRK noveértéjuma pamata ir Latvijas Bankas sniegta informacija un apspriedes novértéSanas grupa un ar

Latvijas Bankas darbiniekiem.

1. lerosinata pasakuma apraksts

lerosinatais pasakums ir augstakas riska pakapes, ko jau pieméro SP banku KNI riska darijjumiem,
korekcija saskana ar KPR 124. pantu. Kop$ 2007. gada ir spéka riska pakape KNI riska darfjumiem, kas
parsniedz KPR 126. panta 1. punkta noteikto [Tmeni. Latvijas Banka tagad plano korigét paslaik piemérojamo 100 %
riska pakapi KNI riska darfjumiem, samazinot to lidz 80 %. Salidzinajuma ar KPR 126. panta 1. punkta noteikto
50 % riska pakapi attiecigajiem riska darijumiem, SP banku KNI riska darijjumiem tadéjadi batu jaturpina piemérot
augstaku riska pakapi atbilstoSi KPR 124. panta 2. punktam. Tomér ta tiks samazinata, salidzinot ar Latvija paslaik

spéka esodo limeni. 80 % riska pakape tiks piemérota ar 2024. gada 30. juniju, un tai nebls beigu termina, tomér

1 Sk. Eiropas Parlamenta un Padomes Regulu (ES) Nr.575/2013 (2013. gada 26. junijs) par prudencialajam prasibam attieciba uz kreditiestadém un
ieguldijumu brokeru sabiedribam, un ar ko groza Regulu (ES) Nr. 648/2012 (OV L 176, 27.06.2013., 1. Ipp.).

Eiropas Sistémisko risku kolégijas Lemums ESRK/2015/4 (2015. gada 16. decembris) par koordinésanas pamatstruktlru, saskana ar kuru attiecigas iestades
pazino par valsts makrouzraudzibas politikas pasakumiem, un par ESRK atzinumu un ieteikumu sniegdanu un Lémuma ESRK/2014/2 atcel$anu, kura grozijumi
veikti ar Lemumu ESRK/2021/7.
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Latvijas Banka katru gadu monitorés attiecigos datus, un riska pakapes kalibracija attiecigos gadijumos tiks

parskatita.

Pazeminatas riska pakapes piemérosanas, ko veiks banku sektors, ietekme bus pakapeniska, jo lielaka
dala kreditiestazu paslaik neklasificé savus KNI riska darijumus ka riska darijumus, kas pilniba nodro§inati
ar komerciala nekustama ipasuma hipotéku. Lielaka dala banku paslaik klasificé savus KNI riska darfjumus ka
riska darfjumus ar komercsabiedribam, nenemot véra kredita nodroSinajumu. Riska darfjumiem ar
komercsabiedribam, par kuriem nav pieejams aréjas kreditu novértéSanas instittcijas kreditnovértéjums (ka tas ir
attieciba uz vairakumu Latvijas uznémumu), ir pieskirta 100 % riska pakape,® kas ir tada pati ka augstaka riska
pakape, kuru kop$ 2007. gada pieméro KNI riska darijumiem. Piemérojamas riska pakapes pazeminasana no
100 % Idz 80 % arT dos kreditiestadém stimulu noveértét, vai riska darfjumi to komercialu nekustamo TpaSumu
kreditportfelos atbilst piemérojamiem kritérijiem un vai tos var klasificét ka pilntba nodroSinatus ar komerciala
nekustama TpaSuma hipotéku, kas saskana ar Latvijas Bankas prognozi varétu ilgt Iidz pat gadam tam bankam,
kuras nolemj to darit. Pareiza kreditu klasifikacija ir svariga, lai pienacigi monitorétu Siem riska darfjumiem

raksturigos riskus, kas var atskirties no riskiem citos riska dartfjumos ar komercsabiedribam.

2. Pamata esosSo sistemisko risku analize

Ar Latvijas KNI tirgu saistitie riski ir batiski mainijusies, kop$ ieviesta 100 % riska pakape KNI riska
darijumiem. ST riska pakape sakotnéji — 2007. gada — tika noteikta 100 % apméra vietgja KNI tirgus neliela apjoma
dél, jo 8ads tirgus ir mazak likvids un KNI riska darfjumos $ada tirgi varétu rasties lielaki zaud&jumi un ilgaki
atg$anas periodi kreditiestadeém piespiedu atsavina$anas gadijuma. Sads pamatojums joprojam ir speka, tomér,
k& noradits Latvijas Bankas novértéjuma, tirgus likviditate kopuma ir uzlabojusies un zaudé&umu raditaji
salidzinajuma ar globalas finansu krizes un tas seku periodu ir samazinajusies. Péc 2007. un 2008. gada finansu
krizes bankas ir kluvuSas piesardzigakas un konservativakas sava kreditéSanas praksé un riska parvaldiba, par ko
liecina piesardzigaki kreditéSanas standarti un portfelu kvalitate. Tomér paSreizéja makrofinansiala vidé joprojam
valda liela nenoteiktiba, t. sk. attieciba uz iesp&jamo ietekmi nakotné un strukturalajam parmainam KNI tirgd

pandémijas ietekmes un globalas procentu likmju vides parmainu dé|.

Pieejamie dati par zaudéjumu pieredzi pasreizéjos apstaklos nav izmantojami lietderigi, jo attieciga COREP
parskatu sniegSanas sistéma (C 15.00 veidne) neaptver pilnu finansu ciklu un ietver datus tikai par dazam
kreditiestadém. Ta ka lielaka dala riska dartjumu netiek klasificéti ka riska darijumi, kas ir pilntbd nodroS$inati ar
komerciala nekustama Tpasuma hipotéku, uzraudzibas parskati nav lietderigi izmantojami zaudéjumu analizes
vajadzibam. Tapéc Latvijas Banka izmantoja arl nacionala kreditu registra datus, kuros pieejama detalizéta
informacija par katru riska darfjumu. Pamatojoties uz pieejamajiem uzraudzibas datiem par plasaku riska darfjumu

apaksgrupu, kas ietver visus ar komercialu nekustamo Tpasumu nodrosinatos Latvijas rezidentiem izsniegtos

3 CRR 122. panta 2. punkts.
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kredTttus, ienakumus neneso3o kredrttu Tpatsvars ir daudz zemaks neka laikposma no 2016. gada Iidz 2019. gadam,
kas liecina, ka pamata eso3o riska dartfjumu kredrttkvalitate pédéjos gados ir uzlabojusies, jo Tpadi SP bankas. Art
Latvijas Bankas veikta nacionala kreditu registra riska darfjumu mikrodatu analize ir pamats raksturojumam, ka
riska dartjumu, kurus varétu klasificét ka pilntba nodroSinatus ar komerciala nekustama 1paSuma hipotéku, risks
kopuma samazinas, bet joprojam ir paaugstinats. Latvijas Bankas apléses liecina, ka $adiem riska darfjumiem, kas
ir divu tadu kredttiestazu turéjuma, kuras kreditriska kapitala prasibu aprékinaSanai izmanto uz iek$é&jiem reitingiem
balstttu (IRB) pieeju (IRB bankas), parasti ir nedaudz augstaka kredttkvalitate nekd SP banku riska dartjumiem.
Tas saskan ar faktu, ka riska pakape, kas noteikta riska dartfjumiem IRB banku kreditportfelos, arT ir vidéji nedaudz

zemaka par 80 % riska pakapi, kas tiks noteikta SP bankam.

KNI cenas Latvija pédéja laika Ienam samazinas, bet biitiska tirgus lejupslide uzskatama par maz ticamu.
Pamats informacijai par KNT cenu attistibu ir KNI vértibas indekss dazadiem segmentiem galvaspilséta, ko aprékina
Latvijas Banka un kas aptver lielako dalu kopéjo riska darfjumu. Globalas finanSu krizes un tas seku perioda 2007.—
2009. gada tika noveérotas batiskas negativas svarstibas. Kop$ ta laika svarstigums ir samazinjies, iznemot pédéjo
gadu periodu, ko ietekméja pandémija. Cenas pédgja laika ir samazinajudas visos KNT segmentos, lai gan paslaik
KNI tirgQ ir salidzino$i zema aktivitate, kas nedaudz kavé cenu noteikanu. Lai gan Latvijas Banka uzskata, ka ir
iespéjamas turpmakas cenu korekcijas, tautsaimniecibas dalibniekiem turpinot pielagoties procentu likmju vides
parmainam, bitiska tirgus lejupslide ir maz ticama, jo cenu pieaugums gados kops$ globalas finansu krizes kopuma
bijis mérens. Tomer, ta ka ir nepiecieSams zinams laiks, lai cenu parmainu ietekme pilniba izpaustos kreditiestazu

bilanceés, ir nepiecieSama pastaviga situacijas monitoré$ana.

Lai gan pédéjos gados KNI kreditu apjoms pieaudzis tikai nedaudz, tie veido ievérojamu dalu no
kreditésanas iekS§zemé. Lidz 2022. gada beigam kreditiestades (t. sk. citas ES dalibvalstis registrétu kreditiestazu
filidles) Latvijas rezidentiem bija izsniegusas ar komercialo nekustamo Tpasumu nodroSinatus kredttus 3.3 mljrd.
euro apjoma, kas ietver SP banku izsniegtus kredttus 1.6 mljrd. euro apjoma. Tas veido attiecigi 53 % un 54 % no
visu banku un SP banku kopéja rezidentu nefinanSu sabiedribu kreditportfela. Latvijas Bankas apléses, kas
balstitas uz nacionala kreditu registra datu analizi, liecina, ka no Siem kreditiem 1.6 mljrd. euro apjoma SP bankas
ka pilntba nodroSinatus ar komerciala nekustama Tpasuma hipotéku varétu klasificét kredttus IT1dz pat 1.3 mljrd. euro
apjoma. Pieaugums apaksgrupa, kas ietver visus Latvijas rezidentiem izsniegtos kredttus, kuri nodroSinati ar
komercialo nekustamo 1pasumu, pédé&jos gados ir bijis neliels. Tas ir |oti atSkirigi no strauja kredrtu pieauguma
perioda I1dz 2007. gadam, kad sakotnéji tika noteikta 100 % riska pakapes prasiba, un ir pamats raksturojumam,

ka pamata esoso riska dartjumu kredttkvalitate kopuma ir uzlabojusies.

Latvijas Banka regulari veic stresa testus, lai novértétu kreditiestazu spéju izturét nelabvéligas
makroekonomiskas norises un negaiditus zaudéjumus. Nesenais tests tika balstits uz 2022. gada beigu
datiem, un taja papildus citiem parametriem tika ietverts gan kreditrisks, gan tirgus riska komponents, t. sk.
stresa scenarijs ar 40 % diskontu, ko pieméro KNI, pretstata 20 % diskontam bazes scenarija.*. Nemot véra

abos scenarijos ietvertos konservativos pienémumus, stresa testa rezultati liecina par kreditiestazu visparéjo

4 Sikaku informaciju sk. "Finansu stabilitates parskats 2023", Latvijas Banka, Riga, 2023. gada augusts, 39.—44. Ipp.
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noturibu pret ekonomiskiem Sokiem. Stresa scenarija tika aplésti zaud&jumi 3.6 % apméra no kreditiestazu aktiviem

salidzinajuma ar 0.9 % bazes scenarija, un zaud&jumi no kreditportfela veidotu 45.7 % no kopé€ja apjoma.

Latvijas Bankas novértéjums par riskiem, kas saistiti ar KNI riska darfjumiem Latvija, pamata atbilst ESRK
novértdjumam, ar kuru 2022. gada decembra ieteikuma un 2022. gada septembra visparéja bridinajuma KNI
sektora riski tika identificéti ka batiska sistémiska riska avots Eiropas Ekonomikas zona (EEZ).5 ESRK
ieteica ES un valstu iestadem uzlabot KNI sektora radito sistémisko risku monitoringu. Atzistot, ka ievainojamibu
iezimes dazadas EEZ valstis atSkiras, ESRK, pamatojoties uz monitoringa gaita gatajiem konstatéjumiem, ieteica
ES un nacionalajam iestdadém nodrosinat, lai finanséSanas prakse $aja sektora bdtu pareiza un finansu iestades
batu noturigas. leteikuma pamata bija novértéjums par ievainojamibam, kas konstatétas KNI sektora un kas varétu
bat finanSu stabilitates riska avots. Saskana ar konstatéjumiem sektors ir neaizsargats pret cikliskiem riskiem, kas
saistiti ar paaugstinatu inflaciju, stingrakiem finansu nosacijumiem, kas ierobezo eso$a parada refinanséSanas
iespéjas un jaunu kreditu sanems$anu, un izaugsmes perspektivas krasu pasliktinaSanos péc Krievijas iebrukuma
Ukraina. levainojamibas, kas saistitas ar strukturalam parmainam, ietver ar klimatu saistitas ekonomikas politikas
ietekmi, pieméram, stingrakus blvniecibas standartus, un pareju uz e-komerciju. Turklat koronavirusa (Covid-19)
pandémija ir paatrinajusi pieprasijumu péc elastibas biroju telpu jom3, jo ir paplaSinajusies attalindta un hibrida
darba modeli. ESRK analize arT paradija, ka nelabvéligas norises KNI sektora var sistémiski ietekmét realo
tautsaimniecibu un finansu sistému. Sadas ievainojamibas var pastiprinat ietekmes izplati$éanas starp valstim un
finan8u institlciju savstarpgjas saiknes. Bankas ir ipasi paklautas $1 sektora ietekmei kreditu kreditriska d&|. ESRK
noradija uz STm ievainojamibam arT 2022. gada septembra visparéja bridindjuma, cita starpa akcent&jot ari

iespéjamas ievainojamibas KNI tirgos.

3. lerosinata pasakuma efektivitates un atbilstibas analize

ST pasakuma mérkis ir mazinat ar KNI riska darijumiem saistitos finansu stabilitates riskus, kuri ir batiski,
bet samazinas. Saskana ar KPR 124. panta 2. punktu norikotajai iestadei periodiski un vismaz reizi gada
janoverté, vai 126. panta noteikta 50 % riska pakape tadiem riska darfjumiem ar vienu vai vairdkiem Tpasuma
segmentiem, kuri nodroSinati ar hipotékam attieciba uz komercialu nekustamo 1paSumu, kas atrodas attiecigas
iestades dalibvalsts teritorija, ir atbilstigas riska pakapes, nemot véra: i) zaud&jumu pieredzi saistiba ar riska
darfjumiem, kuri nodroSinati ar nekustamo 1pasumu; un ii) nekustama Tpasuma tirgus tendencu prognozes. Faktori
sikak precizéti Komisijas Delegétaja regula (ES) 2023/206.° Ja, pamatojoties uz $o novértéjumu, $7 iestade secina,
ka 126. panta noteiktas riska pakapes pienacigi neatspogulo faktiskos riskus, kas saistiti ar riska darfjumiem ar

vienu vai vairakiem TpaSuma segmentiem, kuri pilntba nodro$inati ar hipotékam uz komercialu nekustamo 1pasumu,

5  Sk. Eiropas Sistémisko risku kolégijas leteikumu (2022. gada 1. decembris) par ievainojamibam komerciala nekustama ipasuma
sektora Eiropas Ekonomikas zona (ESRK/2022/9) un Eiropas Sistémisko risku kolégijas Bridinajumu (2022. gada 22. septembris) par
neaizsargatibu Savienibas finansu sistéema (ESRK/2022/7).

6 Komisijas Delegéta regula (ES) 2023/206 (2022. gada 5. oktobris), ar ko papildina Eiropas Parlamenta un Padomes Regulu (ES)
Nr. 575/2013 attieciba uz regulativajiem tehniskajiem standartiem, kuros precizé to faktoru veidus, kuri janem véra, lai novértétu riska pakapju
atbilstibu ar nekustamo TpaSumu nodroSinatiem riska darfjumiem, un nosacijumus, kas janem veéra, lai novértétu minimalo saistibu
nepildiSanas zaud&jumu vértibu atbilstibu ar nekustamo TpaSumu nodroSinatiem riska darfjumiem (OV L 29, 01.02.2023., 1.-5. Ipp.).
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kas atrodas attiecigds iestades dalibvalstt, un ja td uzskata, ka riska pakapju neatbilstiba varétu nelabvélgi
ietekmét pasreizé&jo vai turpmako finanSu stabilitati attiecigaja dalibvalstt, ta var palielinat Siem riska darfjumiem
piemérojamas riska pakapes. Latvijas pasakuma gadijuma palielinatas riska pakapes atspogulo faktu, ka standarta
50 % riska pakape netiek uzskatita par atbilstigu KNI riska darTfjumiem, nemot véra zaud&jumu pieredzi saistiba ar
tam un KNI tirgus tendenéu prognozes. Nemot véra 8adu kreditu lielo Tpatsvaru Latvijas banku portfell, riska

pakapes neatbilstiba varétu negativi ietekmét pasreizéjo vai turpmako finansu stabilitati Latvija.

Riska pakapes pasakums tiek novértéts ka atbilstigs SP banku KNI riska darfjumu risku novérsanai.
Piemérojamas riska pakdpes pazeminasana lidz 80 % atspogulo novértéjumu, ka ievainojamibas, kas ietekmé KNI
riska darfjumus, ir samazinajudas salidzinajuma ar situaciju 2007. gada, kad tika ieviesta 100 % riska pakapes
prasiba. 80 % riska pakapes kalibracijas pamata bija arT salidzindjums ar riska pakdpém, kas noteiktas IRB banku
kreditportfeliem un kas vid&ji ir augstakas par KPR 126. panta 1. punkta noteikto 50 % riska pakapi un tikai nedaudz
zemakas par tikko noteikto 80 % riska pakapi. Ja mainas attiecigie zaudéjumu pieredzes dati vai makrofinansiala

vide un ar to saistitie riski, riska pakapes kalibracija butu japarskata.

ESRK uzskata, ka Sis pasakums ir efektivs un sameérigs. Latvijas Banka uzskata, ka kop$ $1 pasakuma
ievieSanas 2007. gada tas ir izradijies efektivs, nodroSinot to, ka kredttiestades 1steno piesardzigu risku parvaldibu,
un augstaku spéju absorbét zaudéjumus tadu riska darfjumu apak$grupa, attieciba uz kuriem konstatéta
paaugstinata ievainojamiba. Augstaku riska pakapi nekustamajam TpaSumam saskana ar KPR 126. panta
1. punktu noteikuSas art citas dalibvalstis, kuram ir [1dziga pieredze saistibad ar komerciald nekustama TpaSuma
tirgu un kuras ir konstatéjusas Iidzigas ievainojamibas. Tomér Igaunija un Lietuva riska pakape riska darfjumiem,
kas nodroSinati ar komerciald nekustama 1paSuma hipotéku, joprojam ir noteikta 50 % apméra saskana ar KPR

126. panta 1. punktu.

Lai gan Sis pasakums pazemina zaudéjumu absorbéSanas prasibas Sai konkrétajai riska darjjumu
apaksgrupai, aplukojot to kopa ar pozitivas pretciklisko kapitala rezervju normas neitrala posma (pozitiva
neitrala CCyB) pakapenisku ievieSanu, Latvijas banku kopéjam kapitila prasibam nevajadzétu
samazinaties. Paslaik netiek pieméroti citi politikas instrumenti, kas novérstu to pasu sistémisko risku, tomér Latvija
tiek ieviesta pozitiva neitrala CCyB, kas sasniegs 0.5 % I1dz 2024. gada beigdm un 1 % péc pilnigas ievieSanas
2025. gada junija. Lai gan pozitiva neitrala CCyB ir vérsta uz plasaku kreditriska darijumu loku, abu So pasakumu
galvenais mérkis ir paaugstinat zaudéjumu absorbéSanas spéju, kas var aizsargat banku sektoru no nekustama
TpasSuma tirgus un/vai finanSu cikla lejupslides negativas ietekmes. Pozitivas neitralas CCyB ievieSana palidz laikus
palielinat banku sektora noturibu pret cikliskam lejupsiidém, kas var ietekmét plasu attiecigo kredrttriska darTfjumu
loku, savukart augstakas riska pakapes pieméroSanai saskana ar KPR 124. panta 2. punktu bitu janodro$ina
papildu zaud&jumu absorbéSanas spéja konkrétd riska darfjumu apaksgrupd, ja ir konstatétas konkrétas
ievainojamibas. Lai gan Sie instrumenti darbojas nedaudz atSkirigi, tie abi ietekmé kapitala apjomu, kas jatur
kreditiestadem. Saskana ar Latvijas Bankas aplésém piemérojamas riska pakapes pazeminasana no 100 % [idz
80 % SP bankam vidgji par pusi samazinas zaud&jumu absorb&3anas spé&jas pieaugumu, kas radisies 1 %
pozitivas neitrdlas CCyB pieméroSanas ietekmé, péc tam, kad kreditiestades parklasificés attiecigos riska

darfjumus. Ta ka Tstermina gaidams, ka tiks parklasificéta tikai dala attiecigo riska darfjumu, riska pakapes
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korekcijas kompenséjosa ietekme, iesp€jams, bis vél mazaka. Abu pasdkumu kopéja ietekme péc pilnigas

ievieSanas bis stingraka.

Secinajumi

ESRK uzskata, ka SP banku KNI riska darfjumiem piemérojamas riska pakapes korigétais lTmenis ir
atbilstigs un efektivs konstatéto risku novérSanai. PaSreizéjos apstaklos pasakums nerada nesamérigu

negativu ietekmi uz finanSu stabilitati Latvija vai ES, ka arT nav gaidams, ka tas veidos vai radis $kérS|us pienacigai

ESRK mudina Latvijas Banku monitorét un periodiski parvértét situaciju un korigét riska pakapes, nemot
véra sistémisko risku parmainas. Tas ir vél jo svarigak, nemot véra makrofinansialaja vidé paslaik valdo$o lielo
nenoteiktibu. ESRK atgadina, ka saskana ar KPR 124. panta 2. punktu Latvijas Bankai ir pienakums periodiski un
vismaz reizi gada noveértét KPR 126. panta noteikto riska pakapju atbilstibu. Ja tas atbilstigi neatspogulo realos
riskus, kas saistiti ar riska dartjumiem, un ja tiek uzskatits, ka to neatbilstiba varétu nelabvéligi ietekmét pasreizéjo

vai turpmako finansu stabilitati Latvija, norikotajai iestadei bitu jaapsver iespéja attiecigi korigét tas.

6 no 6. Ipp.



	Ievads
	1. Ierosinātā pasākuma apraksts

	2. Pamatā esošo sistēmisko risku analīze
	3. Ierosinātā pasākuma efektivitātes un atbilstības analīze
	Secinājumi

