LEI N° 11.181, DE 8 DE AGOSTO DE 2019

Aprova o Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte e
dé outras providéncias.

O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

TITULO |
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 1° - Esta lei aprova o Plano Diretor, instrumento basico da politica urbana do Municipio, que
contém as normas fundamentais de ordenamento da cidade para o cumprimento da funcao social da
propriedade urbana, em consonancia com o disposto no Estatuto da Cidade.

§ 1° - A politica urbana do Municipio contempla questBes vinculadas a estrutura urbana, ao
desenvolvimento urbano, ao meio ambiente, a habitacdo, ao patrimbnio cultural e urbano e a
mobilidade urbana, bem como ao tratamento dos espacos publicos e privados.

§ 2° - A politica urbana do Municipio se pautard pelas diretrizes, principios, objetivos e regras
previstos nesta lei, que consolida:

I - normas de ordenamento do desenvolvimento urbano e ambiental voltadas a uma configuracdo
espacial compacta, racional e eficiente da cidade;

Il - regras gerais e especiais de parcelamento, ocupacgéo e uso do solo e de desenho urbano;

Il - diretrizes para a aplica¢do dos instrumentos de politica urbana.

§ 3° - As diretrizes, os principios e os objetivos estabelecidos pela politica urbana do Municipio devem
ser observados na elaboracao, interpretacdo e aplicagdo de todos os instrumentos legais de natureza
urbanistica, bem como considerados na elabora¢éo do plano plurianual, das diretrizes orcamentérias
e do orgamento anual.

Art. 2° - S80 principios gerais da politica urbana do Municipio:

| - a fungdo social da propriedade, em conformidade com o disposto na Constituicdo da Republica e
na legislacéo infraconstitucional,

Il - a garantia do direito a uma cidade sustentavel, entendida como aquela que proporciona o acesso
a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer para as presentes e futuras geracgoes;

Il - a justa distribuicao dos beneficios e dos 6nus do processo de urbanizacéo;

IV - a gestdo democratica, por meio dos instrumentos previstos nesta lei e de outros que venham a
ser desenvolvidos;

V - a democratizacao do uso do espaco publico;

VI - o equilibrio das fun¢fes da cidade, de forma a garantir a diversidade nos processos de ocupagao
regular do territério de modo harmonico e eficiente;

VIl - o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e a preservagéo do patrimdnio histérico,
paisagistico e cultural do Municipio;

VIl - a promogé@o do desenvolvimento sustentavel, sob a otica universal da politica de combate as
mudancas climaticas, compatibilizando o desenvolvimento social e 0 econdmico com a preservacao
ambiental, a partir dos principios da justica social e da eficiéncia econémica, garantindo o uso
racional e equitativo dos recursos naturais e contribuindo para a melhoria da qualidade de vida e para
o conforto climético;

IX - a protecdo das areas verdes e daquelas ameacadas de degradacdo, assegurando a
sustentabilidade da flora e da fauna;

X - aintegracdo das ac¢des relativas as politicas setoriais associadas a politica urbana e ambiental;

XI - o compartilhamento de responsabilidades entre o poder publico e a iniciativa privada, sobretudo
proprietarios, possuidores e responsaveis técnicos, no processo de urbanizacdo e no cumprimento
das normas constantes desta lei;

XIl - aintegracdo entre o planejamento urbano municipal e o metropolitano;

Xl - a solugéo para implementacéo de estratégias eficientes para a mobilidade urbana, priorizando o
transporte coletivo, bem como modais de transporte ndo motorizado.



CAPITULO II
DA POLITICA URBANA MUNICIPAL E DA NOVA AGENDA URBANA

Art. 3° - O Plano Diretor esta fundamentado no compromisso de implementacdo no Municipio da
Nova Agenda Urbana - NAU, documento consolidado na terceira Conferéncia das Nacdes Unidas
para Habitacdo e Desenvolvimento Sustentavel.

Paragrafo Unico - O compromisso do Municipio com a NAU contempla a consideracao de acordos e
pactos a ela vinculados para o desenvolvimento da politica de crescimento urbano e ordenamento
territorial, com destaque para os principios orientados pelo Objetivo de Desenvolvimento Sustentavel
- ODS-11, voltado para tornar as cidades mais inclusivas, seguras, resilientes e sustentaveis.

Art. 4° - O Plano Diretor inclui conceitos, instrumentos e pardmetros norteadores da politica urbana
atrelados a NAU, de forma a estabelecer o comprometimento do Municipio com 0s compromissos
globais, em especial:

| - promover o desenvolvimento de estratégias espaciais urbanas, incluindo instrumentos de
planejamento e desenho urbano que apoiem a gestdo e a utilizacdo sustentaveis dos recursos
naturais e do solo, bem como a conformacdo de um ambiente urbano dotado de compacidade e
densidade urbana adequadas, caracterizado pelo policentrismo e pelos usos mistos, por meio de:

a) implementacdo de zoneamento com base na capacidade de suporte das diferentes porcdes
territoriais do Municipio;

b) ordenamento territorial voltado & formacao de unidades de vizinhanc¢a qualificadas;

Il - conduzir o ordenamento do territério, dando prioridade a renovacdo urbana por meio da provisdo
de infraestruturas e servi¢os acessiveis e bem conectados, conformando densidades populacionais
sustentaveis, dotando o tecido urbano de desenho compacto e proporcionando sua integracdo as
novas centralidades, de forma a prevenir a marginalizacdo e a expansao urbana descontrolada, bem
como a disseminar polos de geracdo de oportunidades de trabalho e crescimento econdmico, por
meio de:

a) fomento a conformacgéo e a consolidagao de areas de centralidade;

b) definicdo de &reas de grandes equipamentos de uso coletivo;

¢) reconhecimento ou criacdo de &reas de grandes equipamentos econdmicos;

Il - promover estratégias de ocupacdo de vazios urbanos ou de expansfes urbanas planejadas,
conforme o caso, para desencadear economias de escala e de aglomeracdo, aumentar a eficiéncia
dos recursos, a resiliéncia urbana e a sustentabilidade ambiental, por meio de:

a) implementacao dos instrumentos do parcelamento, da edificacdo e da utilizagdo compulsoérios;

b) implementacéo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU - progressivo no tempo;

IV - conformar espacgos publicos seguros, inclusivos, acessiveis e verdes como forma de promogédo
de desenvolvimento econémico e social sustentavel, bem como de facilitar negécios, investimentos
publicos e privados e oportunidades de subsisténcia para todos, por meio de:

a) definicdo de diretrizes para qualificagéo de espaco publico e areas publicas;

b) estabelecimento de incentivos a solugbes projetuais de gentileza urbana quando da implantacao
ou alteracdo de edifica¢bes;

c) emprego de recursos provenientes da outorga onerosa do direito de construir - ODC - para a
qualificacdo de centralidades;

V - promover o planejamento urbano e territorial integrado, incluindo expansdes urbanas planejadas
com base nos principios do uso equitativo, eficiente e sustentavel do solo e dos recursos naturais, da
compacidade, do policentrismo, da densidade e da conectividade adequadas e do uso misto do
espaco, de forma a conformar diversidade social e econdmica nas areas construidas, reduzindo os
desafios e as necessidades de mobilidade e os custos per capita de fornecimento de servigos, bem
como aproveitando a densidade e as economias de escala e de aglomeracéo, por meio de:

a) integracgdo das politicas de mobilidade urbana e de planejamento urbano;

b) orientacdo do desenvolvimento urbano ao transporte coletivo;

¢) adequacdo da densidade populacional e de empregos a capacidade do sistema de circulacao e
das alternativas de transporte;

VI - implantar ruas e espacos publicos seguros, inclusivos, acessiveis, verdes e de qualidade,
considerando a escala humana e proporcionando o melhor uso comercial possivel do nivel térreo das
edificacBes, incentivando comércio e mercados locais, estimulando a apropriacdo dos espacos
publicos e promovendo a mobilidade de pedestres e ciclistas para melhoria da salide e do bem-estar,
a partir das seguintes estratégias:

a) incentivo a implantacdo de areas de fruicdo publica em todo o Municipio, por meio da
disponibilizac&o de potencial construtivo adicional;

b) incentivo a edificagcdes de uso misto por meio do estimulo & implantagao de fachadas ativas;

¢) definicdo de mapa de rotas cicloviarias e de pedestres;



VII - promover a captura e o compartiihamento do incremento no valor da terra e da propriedade
decorrente de processos de desenvolvimento urbano, projetos de infraestrutura e investimentos
publicos, colocando em pratica medidas para prevenir sua captura exclusivamente privada, por meio
de:

a) definicdo de coeficiente de aproveitamento basico - CAbas - igual a 1,0 (um inteiro) para todo o
Municipio;

b) aplicacdo da ODC;

c¢) desenvolvimento de operacdes urbanas;

VIII - garantir a gestdo sustentavel dos recursos naturais, de forma a proteger e qualificar o
ecossistema urbano, reduzir as emissfes de gases de efeito estufa - GEE - e a polui¢cdo do ar e
promover a gestdo e reducdo de risco de desastres, concomitantemente a promogdo do
desenvolvimento econdmico sustentavel e do bem-estar e da qualidade de vida de todas as pessoas,
por meio de:

a) definicdo de zonas de preservacdo ambiental, incorporando a elas areas degradadas a serem
recuperadas;

b) definicdo de areas de diretrizes especiais - ADEs - de interesse ambiental;

¢) constituicdo de rede de areas de estruturacdo ambiental, incluindo conexdes verdes e conexdes de
fundo de vale;

IX - promover medidas de reducédo de risco de desastres, de mitigacdo e de adaptacdo as alteragbes
climaticas na concepc¢éo de espacos, edificios, construcdes, servicos e infraestruturas com atencao a
resiliéncia, por meio de:

a) exigéncia de area permedvel vegetada em terreno natural nos lotes;

b) indicacdo ou exigéncia de instalacdo de caixa de captacdo nas edificacdes como dispositivo para
auxilio da contencao de cheias;

¢) definicdo de tipologias arquitetbnicas especificas para areas sujeitas a inundagoes;

d) contencédo do adensamento nas areas de fundo de vale por meio do desenvolvimento de planos de
ocupacéao especificos;

X - disponibilizar recursos financeiros e humanos para a urbanizagéo, requalificacdo, reconverséo e
prevencdo da formacdo de assentamentos informais, com estratégias de melhorias fisicas e
ambientais integradas a outras que atuem nas dimensdes sociais, econémicas, culturais e politicas e
promovam o acesso a habitagdo sustentavel, adequada, segura e economicamente acessivel, por
meio de:

a) destinacdo dos recursos da ODC ao Fundo Municipal de Habitacdo Popular - FMHP;

b) reconhecimento dos assentamentos informais por meio da definicdo de zonas especiais de
interesse social - Zeis - e de areas especiais de interesse social - Aeis-2;

c) definicdo de parametros urbanisticos especificos para incentivar a producdo de Habitacdo de
Interesse Social - HIS - nas areas centrais e nas centralidades;

d) utilizacé@o de instrumentos de politica urbana para subsidiar a producéo de unidades habitacionais
de interesse social;

XI - desenvolver normas adequadas para o setor habitacional, voltadas para o combate e a
prevencdo da especulacdo, da desapropriacdo, da condicdo de desabrigados e das desocupacdes
forcadas, assegurando a sustentabilidade, a seguranca da posse, a qualidade, a economicidade, a
saude, a seguranca, a acessibilidade, a eficiéncia energética e de recursos e a resiliéncia, por meio
da definicdo de instrumentos especificos para 0os assentamentos precarios, quais sejam:

a) planos globais especificos para as areas classificadas como Zeis;

b) diretrizes de preservacdo ambiental e de ocupacdo especial de interesse social para areas
especiais de interesse ambiental desocupadas e dotadas de atributos ambientais relevantes;

¢) planos de regularizac¢éo urbanistica para Aeis ocupadas;

XIl - promover a implementacéo de programas de desenvolvimento urbano sustentavel, priorizando
esqguemas habitacionais bem localizados e bem distribuidos, a fim de evitar a produgdo em massa de
habitagBes periféricas e isoladas, desconectadas de sistemas urbanos, independentemente do
segmento econdmico e social para o qual sdo desenvolvidas, além de fornecer solugbes para as
necessidades habitacionais dos grupos de baixa renda, por meio de:

a) reserva de terras para a implantacdo de empreendimentos habitacionais de interesse social por
meio de definicdo de Aeis-1;

b) definicdo de condicdo especial de ODC para empreendimentos habitacionais de interesse social;

¢) definicdo de parametros urbanisticos especificos para a conversédo de edificacBes existentes na
area central para o uso residencial, estendendo-os para outras regides da cidade que apresentarem
contexto de subutilizagdo de iméveis edificados;

Xl - fomentar a valorizagdo do patrimdnio cultural para o desenvolvimento urbano sustentavel,
promovendo o uso inovador de monumentos e sitios arquitetdnicos a partir da restauracao e da
adaptacdo responsaveis, bem como do envolvimento de comunidades locais na promocao e
disseminacgéo de conhecimento do patriménio cultural material e imaterial, por meio de:



a) definicdo de regramento especifico para ADEs de interesse cultural;

b) aplicacéo da Transferéncia do Direito de Construir - TDC - como forma de subsidiar a recuperacéo
de iméveis de interesse cultural;

XIV - desenvolver infraestrutura de transporte sustentavel e eficiente, alcancando os beneficios da
conectividade e reduzindo os custos financeiros, ambientais e de salde publica advindos da
mobilidade ineficiente, dos congestionamentos, da poluicdo do ar, do efeito de ilhas de calor urbano e
de poluicdo sonora, bem como promover alternativas de transporte, considerando as necessidades
energéticas, por meio da integracdo das politicas de mobilidade urbana e de planejamento urbano,
com vistas a:

a) assegurar que as intervencdes no sistema de mobilidade urbana contribuam para a melhoria da
qualidade ambiental e estimulem o uso de modos ndo motorizados de transporte;

b) promover desenvolvimento orientado ao transporte sustentavel, estimulando uma ocupagdo
compacta e com uso misto do solo;

¢) qualificar os meios coletivos de transporte com objetivo de ampliar o percentual de viagens por
esse modal em relacdo ao total de viagens em modos motorizados;

d) garantir a acessibilidade universal ao sistema de mobilidade;

€) promover, gradativamente, a integracdo de todos os modais de transporte;

XV - incentivar os projetos de edificacdo promotores de eficiéncia de custos e de uso de recursos, a
partir dos beneficios da economia de escala e de aglomeracdo e da promocdo de eficiéncia
energética, energias renovaveis, resiliéncia, produtividade, protecdo ambiental e crescimento
sustentavel na economia urbana, por meio de:

a) possibilidade de implantacdo de area adicional de uso comum para edificacdes residenciais que
adotarem tecnologias de resiliéncia e sustentabilidade;

b) admisséo de altas densidades construtivas em areas dotadas de infraestrutura mais qualificada;

¢) incentivo a solugdes projetuais de gentileza urbana para melhoria do espago publico, vinculadas a
possibilidade de acréscimo de area as edificagfes sem dnus monetario;

XVI - obter recursos de diversas fontes com vistas a custear servicos urbanos e qualificacdo da
infraestrutura, bem como o transporte urbano e territorial, assegurando a gestdo compartilhada entre
os diferentes atores e a prestacdo de contas, por meio de:

a) instituicho da ODC e destinacdo dos recursos obtidos para fundos cuja gestdo contemple o
controle social,

b) definicdo de &reas para opera¢des urbanas consorciadas - OUCs;

XVII - estabelecer mecanismos institucionais, politicos e legais para ampliar plataformas inclusivas,
em alinhamento com politicas nacionais que permitam a participagéo efetiva de todos no processo de
tomada de decisdes, planejamento e acompanhamento, bem como reforcar o engajamento da
sociedade civil e a coprovisédo e coproducéo do espaco, por meio de:

a) realizagdo quadrienal da Conferéncia Municipal de Politica Urbana e definicdo dessa instancia
como férum responsavel pela revisao do contetdo deste Plano Diretor;

b) instituicdo do Conselho Municipal de Politica Urbana - Compur - como instancia de monitoramento
da legislagdo urbanistica municipal;

c) gestdo de porgdes territoriais dotadas de caracteristicas especificas por meio dos Foruns das
Areas de Diretrizes Especiais - Fades;

XVIII - garantir um planejamento integrado que vise a equilibrar as necessidades de curto prazo com
os resultados desejados de longo prazo, assim como a incorporar a flexibilidade no desenvolvimento
dos planos, de forma a proporcionar sua adequacdo as mudancas nas condicdes econbmicas e
sociais ao longo do tempo, bem como a implementar avaliagdes sisteméticas, por meio de:

a) monitoramento do cumprimento e da eficicia da legislacéo urbanistica no &mbito do Compur;

b) estabelecimento de periodo de transi¢do para introducdo dos parametros previstos neste Plano
Diretor.

Paragrafo Unico - O Executivo devera desenvolver indicadores para avaliagdo periédica quanto ao
cumprimento de medidas previstas na NAU.

CAPITULO 1II
DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 5° - S80 objetivos gerais da politica urbana do Municipio:

| - efetivar o cumprimento da funcdo social da propriedade, por meio do combate a retencéo
especulativa de iméveis e a ociosidade das edificagbes existentes, bem como da adequacao de seu
aproveitamento as normas constantes desta lei;

Il - reverter parte da mais-valia da terra urbanizada em medidas de desenvolvimento urbano;

Il - recuperar parte dos investimentos do Executivo de que tenha resultado a valorizagdo de iméveis
urbanos;



IV - adequar o adensamento construtivo e populacional a capacidade de suporte das diversas
porcdes do territério;

V - promover a distribuicdo dos equipamentos urbanos e comunitarios - EUCs, dos espacos livres de
uso publico - Elups - e das areas verdes, de forma a atender a populacdo residente em todas as
areas do Municipio;

VI - fomentar a diversidade econdmica no Municipio, disciplinando a instalacdo de atividades nao
residenciais e criando mecanismos para a disseminagédo de centros e centralidades no territorio;

VIl - garantir a unidade do tecido citadino e o respeito as especificidades locais;

VIII - promover a estruturacdo de um modelo de planejamento e gestdo da cidade que seja
democratico, descentralizado e integrado;

IX - promover a compatibilizacdo da politica urbana municipal com a metropolitana, a estadual e a
federal, garantida a preservacéao dos atributos dos nucleos locais;

X - preservar, proteger e recuperar 0s espacos publicos, 0 meio ambiente e o patriménio histérico,
cultural, paisagistico, artistico e arqueoldgico municipal;

Xl - proporcionar a populacdo o acesso a rede de transporte coletivo de qualidade, bem como
disponibilizar infraestrutura de suporte a utilizacdo de modos de transporte ndo motorizados;

XIl - promover o atendimento de todo o Municipio pelo servigco publico de saneamento basico;

XIll - garantir a adequacédo do parcelamento e da ocupacdo do solo as condicbes ambientais das
vérias porc¢des do territério;

XIV - assegurar a producdo de HIS, desenvolvendo e implementando estratégias para a viabilidade
de produtos imobiliarios a precos acessiveis a todas as faixas de renda familiar;

XV - promover a qualificagdo urbanistica das areas de vilas e favelas, de forma a integra-las as
demais areas da cidade;

XVI - promover a regularizacéo fundiéria dos assentamentos precarios;

XVII - incentivar as atividades de agricultura urbana no Municipio;

XVIII - reduzir as emissdes de GEE a partir da implementacgédo de politicas de combate as mudancas
climéticas;

XIX - promover a cooperacdo entre 0os governos, a sociedade civil, a iniciativa privada e entidades e
organismos nacionais e internacionais no processo de urbanizagéo;

XX - priorizar, nos casos de infragdo as normas constantes desta lei, as medidas corretivas, inclusive
a demolicdo, em detrimento de medidas de regularizacdo superveniente, ressalvadas as situacfes de
interesse social, mediante ato motivado do chefe do Executivo;

XXI - estabelecer o efetivo controle da poluicdo sonora, visual, atmosférica, hidrica e do solo;

XXII' - constituir medidas de sustentabilidade urbano-ambiental, considerando os principios
preconizados pela politica de combate as mudancgas climéticas;

XXIII - incorporar as agdes de planejamento urbano medidas para gerar espagos inclusivos, seguros,
resilientes e sustentaveis.

Paragrafo Unico - Em complementagédo as ac¢des de regulagdo e planejamento urbano previstas nesta
lei, poderao ser utilizados instrumentos tributérios e financeiros como ferramenta para efetivagcao dos
objetivos da politica de desenvolvimento urbano do Municipio.

Art. 6° - O ordenamento do parcelamento, da ocupacdo e do uso do solo urbano no Municipio deve
ser feito de forma a assegurar:

| - a utilizacdo racional da infraestrutura urbana, compatibilizando pardmetros urbanisticos com a
capacidade de suporte das diversas por¢des do territorio;

Il - a descentralizag&o das atividades urbanas, com a disseminacdo de bens, servicos e infraestrutura
no territério urbano, consideradas as dindmicas local e regional;

Ill - o desenvolvimento econdmico, orientado para a geracdo e a manutencdo de emprego e renda,
mediante o incentivo a implantagdo e a manutencao de atividades que os promovam;

IV - 0 acesso a moradia, mediante a oferta disciplinada de solo urbano;

V - a justa distribuicdo dos custos e dos beneficios decorrentes dos investimentos publicos e do
processo de urbanizacao;

VI - a preservagdo, a protecdo e a recuperacdo do meio ambiente e do patrimdnio cultural,
assegurado, quando de propriedade publica, o acesso a esses bens pelos cidadaos;

VIl - a manutencdo e ampliacdo das areas verdes, de forma a contribuir com a mitigacdo das
emissdes de GEE;

VIII - o aproveitamento socialmente justo e ecologicamente equilibrado da terra urbana;

IX - a utilizagdo da propriedade publica e privada de forma compativel com a seguranga da populagao
e com o direito de vizinhanca;

X - a definicdo de critérios para instalagdo e controle das atividades que envolvam risco de
seguranca, radioatividade ou que sejam emissoras de poluentes, de vibracdes ou de radiacdes,
implementando um sistema eficaz e atualizado de fiscalizacéo;



XI - o disciplinamento das obras e das atividades causadoras de impacto ambiental e urbanistico, em
relacdo as quais deverao ser adotados procedimentos especiais para efeito de licenciamento;

XIl - a minimizacéo de situacdes de risco geolégico potencial e efetivo;

XIIl - a ampliacao dos indices de permeabilidade do solo em areas publicas e particulares;

XIV - o controle das acBes de decapeamento do solo e os movimentos de terra, de forma a evitar o
assoreamento de represas, corregos, barragens e lagoas;

XV - a preservacéo das faixas nao edificaveis de protecdo as margens d’agua e as nascentes, para
manutencéo e recuperagdo das matas ciliares;

XVI - a identificacdo e regulacdo dos espagos dotados de caracteristicas e potencialidade para se
tornarem areas verdes.

CAPITULO IV
DA ESTRUTURAGAO URBANA

Art. 7° - A politica de estruturacdo urbana do Municipio busca compatibilizar a ocupacédo do solo
urbano com as caracteristicas prevalentes nas diferentes por¢cdes do territdrio municipal,
considerando a capacidade de suporte dessas.

Paragrafo Unico - S&o principios vinculados & politica de estruturacdo urbana do Municipio:

| - a regulagdo do parcelamento e da ocupacdo do territério com base em seus atributos fisicos,
econdmicos e sociais;

Il - a vinculagdo do adensamento construtivo e populacional & capacidade de suporte da estrutura
urbana existente nas diferentes por¢des do territério municipal;

Il - a preservacao dos atributos ambientais e culturais de porgdes do territério municipal;

IV - a diversidade das formas de ocupacdo por meio de parametros urbanisticos diferenciados de
acordo com as caracteristicas de cada por¢éo do territdrio;

V - o controle da volumetria e da implantagédo da edificacio nos lotes e sua relagdo com a vizinhanga;
VI - o direcionamento do desenvolvimento urbano.

CAPITULO V
DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 8° - A politica de desenvolvimento urbano do Municipio busca descentralizar os beneficios do
processo de urbanizacdo por meio da democratizacdo do acesso a equipamentos publicos, comércio,
servicos e espacos de lazer e convivio.

Paragrafo Unico - Sao principios vinculados a politica de desenvolvimento urbano no Municipio:

| - o estimulo a formacao e a consolidacdo de centros e centralidades em todas as regides do
Municipio, de forma a reduzir a necessidade de deslocamentos da populagdo para exercicio de
atividades cotidianas;

Il - o reconhecimento da area central como centro metropolitano e o fomento a uma rede de centros e
centralidades a ela complementares, hierarquizados de acordo com a capacidade de suporte da
estrutura urbana;

Il - a disseminacdo da instalacdo de atividades econémicas e de servigos publicos em geral, de
forma a proporcionar 0 acesso a comércio, servicos e EUC a populacéo residente em todas as areas
do Municipio;

IV - a disponibilizacao de areas para a instalacdo de empreendimentos com potencial de impactos de
cunho urbanistico ou ambiental relevantes, de forma a reduzir o conflito destes com usos
incompativeis ou inconvenientes;

V - a reserva de areas para a instalacdo de EUC, bem como o reconhecimento daqueles que se
destacam no atendimento a populacao;

VI - a destinacdo de areas para instalacdo de polos econémicos, nas quais seja vedado o uso
residencial, bem como o reconhecimento daqueles que concentram atividades econdmicas de grande
porte e potencial de geracédo de impactos;

VIl - a conjugagdo, em uma mesma area, de equipamentos de uso coletivo e residencial voltados
para familias de baixa renda, de forma a viabilizar a implantacdo de empreendimentos habitacionais
de interesse social em areas dotadas de adequada acessibilidade aos servi¢os publicos;

VIII - a associagdo entre as areas de concentracéo de comércio, servigos, EUC e habitagdo aos eixos
prioritarios de transporte coletivo, bem como a qualificagdo do espaco urbano;

IX - 0 estimulo ao uso misto do espacgo publico como forma de proporcionar maior diversidade,
seguranca e melhor aproveitamento desse;

X - o reconhecimento e a qualificacéo de centros formados espontaneamente, estimulando a insergcéo
do uso residencial em contextos urbanos caracterizados pelo predominio de atividades econémicas;



Xl - a ampliacdo da interacdo entre o logradouro publico e os iméveis privados, considerando a
articulacdo da forma de ocupacdo desses Ultimos com o desenho urbano, visando a melhoria da
paisagem da cidade, a qualificacdo e a ampliagdo de percursos voltados a modos nao motorizados
de transporte e a ampliacdo de rotas de pedestres a pontos e estacdes do sistema de mobilidade
urbana, entre outros;

XIl - o estimulo ao modo de transporte a pé a partir da melhoria das condi¢cdes de circulacdo do
pedestre, inclusive por meio da implantacdo de travessias em diagonal, em especial na ADE Avenida
do Contorno.

CAPITULO VI
DO MEIO AMBIENTE

Art. 9° - A politica ambiental do Municipio, além do disposto na legislacao especifica, integra acdes de
protecdo ambiental e saneamento, bem como medidas de prevencdo e combate ao risco geolégico
efetivo e solugdes para direcionamento do ordenamento territorial segundo principios de resiliéncia e
sustentabilidade.

§ 1° - Considera-se saneamento o conjunto de a¢fes voltadas para a sadde publica e a prote¢éo ao
meio ambiente, compreendendo:

| - 0 abastecimento de 4gua com qualidade compativel com os padr8es de potabilidade;

Il - a coleta, o tratamento e a disposi¢cdo adequada dos esgotos sanitarios e dos residuos soélidos;

Il - a drenagem urbana das aguas pluviais;

IV - o controle de vetores transmissores e reservatorios de doencgas.

§ 2° - As areas de risco geoldgico sdo as sujeitas a sediar evento geoldgico natural ou induzido ou a
serem por ele atingidas, dividindo-se nas seguintes categorias de risco:

| - potencial, incidente em areas desocupadas;

Il - efetivo, incidente em areas ocupadas.

§ 3° - S0 modalidades de risco geoldgico:

| - de escorregamento;

Il - associado a escavacoes;

Il - de enchentes e inundacdes;

IV - de eroséo;

V - de assoreamento;

VI - de poluigdo ou contaminagéo do lencol freatico;
VII - associado a cavidades abandonadas.

Art. 10 - S&o principios vinculados a prote¢cdo ambiental no Municipio:

| - o reconhecimento, a recuperacdo e a manutencdo de &reas publicas ou privadas com atributos
ambientais relevantes;

Il - a consolidacdo de areas verdes com tratamento paisagistico para uso publico, aumento da taxa
de permeabilidade, melhoria da drenagem urbana e arrefecimento da temperatura local,

Il - o estimulo a preservacdo da cobertura vegetal de interesse ambiental presente em areas
particulares, por meio de mecanismos de compensacao aos proprietérios;

IV - a busca pela recuperacdo e manutencdo de areas verdes, criando novos parques e pracas,
visando a adequada apropriacdo desses espacos pela populagcdo e a sua participagdo na
preservacdo desses;

V - a qualificacéo de areas vazias como areas verdes;

VI - a ampliagdo da arborizagdo dos logradouros publicos da cidade a partir da elaboracéo do plano
diretor da arborizacéo do Municipio;

VIl - a instituicdo de corredores verdes, bem como programa voltado para a criacdo de condi¢cbes
para a sobrevivéncia de avifauna no meio urbano pelo plantio de arvores frutiferas, nos termos da
legislacédo federal;

VIII - a criacdo de condi¢Bes urbanisticas para que a recuperacao e a preservacao dos fundos de vale
sejam executadas, preferencialmente, mediante a criagdo de parques lineares adequadamente
urbanizados, que permitam a implantacdo de interceptores de esgoto sanitério;

IX - a implantagéo de tratamento urbanistico e paisagistico nas areas remanescentes de tratamento
de fundos de vale, mediante a implantacao de areas verdes e de lazer;

X - a adocao de alternativas de tratamento de fundos de vale com a minima intervencdo no meio
ambiente natural e que assegurem acessibilidade, esgotamento sanitario, limpeza urbana e resolucéo
das quest@es de risco geologico.



Paragrafo Unico - Em territérios ocupados por comunidades e povos tradicionais, a preservacao
ambiental devera ser compatibilizada com suas praticas culturais, salvaguardando os modos de vida
a eles vinculados.

Art. 11 - S&o0 objetivos vinculados a protecdo ambiental no Municipio:

| - promover a recuperacao e a preservacado de lagos, represas e lagoas municipais;

Il - proteger as nascentes, os cursos d’agua e os brejos, bem como as areas de preservagao
permanente associadas;

Ill - elaborar planos para disposicdo adequada de residuos, utilizando-os, preferencialmente, para
recuperacao de areas degradadas e posterior criacao de areas verdes;

IV - viabilizar a propor¢ao de, no minimo, 12m2 (doze metros quadrados) de area verde por municipe,
visando a uma distribuicdo mais equitativa entre areas verdes e habitantes no Municipio, de forma a
reduzir as distor¢des entre as regides administrativas;

V - estabelecer a integracdo do 6rgao municipal responsavel pela politica de meio ambiente com as
entidades e os 6rgéos de controle ambiental das esferas estadual e federal, visando ao incremento
de acBes conjuntas eficazes de defesa, preservacdo, fiscalizacdo, recuperacdo e controle da
qualidade de vida e do meio ambiente;

VI - implementar projetos e atividades de educacao urbano-ambiental nos locais de ensino, trabalho,
moradia e lazer;

VII - gerenciar e tratar os residuos sélidos, promovendo, inclusive, campanhas educativas e politicas
publicas de reaproveitamento, reducao, reutilizacéo e reciclagem;

VIl - exigir a recuperac@o das areas degradadas e garantir a indenizagdo decorrente de danos
causados ao meio ambiente;

IX - criar um sistema de informacdes urbano-ambientais;

X - ampliar a rede de monitoramento da qualidade do ar e incentivar o uso de combustiveis
alternativos aos de origem fossil nos veiculos automotores;

Xl - elaborar plano diretor de &reas verdes, com caracterizagdo e mapeamento dessas;

XIl - criar mecanismos de incentivos que favorecam parcerias para implantacdo e manutencdo de
areas verdes;

XIll - promover, em consonancia com a politica habitacional do Municipio, a¢cdes de resgate,
implantag&o ou recuperagdo de areas verdes;

XIV - adotar e estimular, quando possivel, tecnologias alternativas ambientalmente corretas nas
acbes desenvolvidas pelos setores publico e privado de forma a atender os indices fixados por
programas de certificagdo em sustentabilidade ambiental;

XV - adotar os aspectos da dimensdo ambiental nos empreendimentos urbanos, considerando o
preconizado pela politica de combate as mudancas climéaticas;

XVI - exigir das instituicbes e dos concessionarios dos servicos publicos guarda, garantia de
integridade, tratamento urbanistico, manutengéo e conservagéo das faixas de dominio e servico sob
sua responsabilidade;

XVII - promover, quando possivel, projetos e programas ambientais de carater temporario sob as
redes de transmisséo de energia, em conformidade com a legislacdo pertinente, de modo a reduzir a
ociosidade dessas éareas;

XVIII - implantar enquadramento dos corpos d’agua no Municipio.

Art. 12 - S&0 objetivos vinculados ao saneamento no Municipio:

| - articular, em nivel metropolitano, o planejamento das acdes de saneamento e 0s programas
urbanisticos de interesse comum, de forma a assegurar a preservagdo dos mananciais, a produgdo
de agua tratada, a interceptacdo e o tratamento dos esgotos sanitarios, a drenagem urbana, o
controle de vetores e a adequada coleta e disposicao final dos residuos solidos;

Il - fomentar o desenvolvimento cientifico, a capacitacdo de recursos humanos e a adocdo de
tecnologias apropriadas na area de saneamento, criando condi¢des para o desenvolvimento e a
aplicacdo de tecnologias alternativas;

Il - condicionar 0 adensamento construtivo e populacional a concomitante solugcdo dos problemas de
saneamento local;

IV - priorizar planos, programas e projetos que visem a ampliacdo de saneamento das éareas
ocupadas por populacéo de baixa renda;

V - garantir o atendimento universal do servico de saneamento e o ambiente salubre, indispensaveis
a seguranca sanitaria e a melhoria da qualidade de vida, impondo-se ao Executivo e a coletividade o
dever de assegura-lo;

VI - promover politica tarifaria que considere as condi¢cdes econdmicas, garantindo que a tarifa nao
seja empecilho para a prestacdo de servicgos;

VIl - buscar, permanentemente, a melhoria da qualidade e a maxima produtividade na prestacéo dos
servicos de saneamento, considerando as especificidades locais e as demandas da populacgéo;



VIII - utilizar o quadro epidemiolégico no planejamento, implementacédo e avaliacdo da eficicia das
acoes de saneamento;

IX - garantir a participacdo efetiva da sociedade na formulagdo das politicas, no planejamento e no
controle de servicos de saneamento;

X - estabelecer mecanismos de controle sobre a atuacdo de concessionarios dos servicos de
saneamento, de maneira a assegurar a adequada prestacéo dos servicos;

XI - controlar a poluigéo industrial, visando o enquadramento dos efluentes a padrées de lancamento
previamente estabelecidos;

XIl - controlar as atividades potencialmente ou efetivamente poluidoras das aguas nas bacias dos
mananciais de abastecimento, articulando agfes, se necessario, com outros Municipios da Regido
Metropolitana de Belo Horizonte - RMBH,;

Xl - promover campanhas educativas que visem a contribuir para a reducdo e racionalizagdo do
consumo de agua;

XIV - incentivar estudos e pesquisas direcionados para a busca de alternativas tecnoldgicas e
metodoldgicas para coleta, transporte, tratamento e deposicéo final dos residuos sélidos, visando a
prolongar ao maximo a vida Util dos aterros sanitarios;

XV - incentivar a implantacdo de sistemas de monitorizacdo para o controle de contaminacao do
lencol freatico nas areas de depdésito de residuos industriais e de aterros sanitarios;

XVI - controlar os efeitos potencialmente danosos ao meio ambiente e a salde nas areas de
armazenamento, tratamento e destinacédo final de residuos sélidos;

XVII - elaborar e promover permanente atualizagdo do diagndstico da drenagem urbana no Municipio,
enfocando os aspectos relacionados a prevengéo e ao controle de inundacdes, as condi¢cbes de risco
a salde, ao risco geoldgico e a expanséo do sistema de circulacéo;

XVIII - buscar alternativa de gestdo que viabilize a autossustentacdo econdmica e financeira do
sistema de drenagem urbana;

XIX - promover controle de vetores em todo o Municipio, visando a prevencdo das zoonoses e a
melhoria da qualidade de vida.

§ 1° - A politica de saneamento do Municipio serd regulamentada em lei especifica, que terd por
finalidade assegurar a protecdo da salde da populagdo e do meio ambiente, bem como
institucionalizar a gestdo, disciplinar o planejamento e a execucdo de ac¢les, obras e servigos de
saneamento no Municipio.

§ 2° - A politica municipal de saneamento contarg, para sua execuc¢do, com o Sistema Municipal de
Saneamento, definido como o conjunto de instrumentos e agentes institucionais que, no &mbito das
respectivas competéncias, atribuicdes, prerrogativas e fungdes, integram-se, de modo articulado e
cooperativo, para a formulagdo de politicas, definicdo de estratégias e execugdo das acdes de
saneamento, inclusive com clara definicdo dos seus mecanismos de financiamento.

Art. 13 - Sdo diretrizes para a ocupacao de &reas de risco potencial no Municipio:

| - a adocdo de medidas mitigadoras, em conformidade com a natureza e a intensidade do risco
declarado;

Il - a definicdo de destinagdo que impeca a ocupacdo nas areas nas quais 0 risco ndo possa ser
mitigado;

Il - o assentamento compativel com as modalidades de risco a que se refere o § 3° do art. 99

IV - a restricao as atividades de terraplenagem no periodo de chuvas;

V - a criacdo de programas que visem a estabelecer parcerias com a sociedade civil, no intuito de
recuperar areas degradadas, por meio de replantios e outras medidas;

VI - a adocdo de processos construtivos adequados, em concordancia com as diretrizes do laudo
geoldgico-geotécnico respectivo.

Art. 14 - S&do diretrizes para o controle de areas de risco efetivo no Municipio:

| - 0 monitoramento para verificacdo de mudangas nas suas condi¢cdes;

Il - a execucgdo de obras de consolida¢céo do solo;

Il - a fixacdo de exigéncias especiais para construcdo, em conformidade com a natureza e a
intensidade do risco declarado;

IV - o controle de adensamento construtivo e populacional,

V - a orientacéo a populagdo envolvida em situacdes de risco.

8 1° - O monitoramento das areas com risco efetivo deve estar associado a sistema de alerta em
continuo funcionamento.

§ 2° - Nas areas de risco, deve-se estimular o plantio de espécies adequadas a consolidagdo do solo.



§ 3° - Nos terrenos inseridos em éarea identificada como passivel de risco de inundacédo, devem ser
empregadas solucdes construtivas que afastem as edificacbes de areas afetadas por cheias,
devendo ser utilizados, sempre que necessarios, mecanismos de armazenamento ou contencéo das
aguas correntes e pluviais, dentro de principios de seguranca da populagéo e conservacdo ambiental.

8§ 4° - Nos terrenos previstos no § 3° deste artigo, € vedada a construgéo em subsolo.
§ 5° - Regulamento dispord sobre a identificacdo das areas passiveis de risco de inundacéo.

CAPITULO VI
DA HABITACAO

Art. 15 - Para os efeitos desta lei, considera-se habitacdo a moradia digna inserida no contexto
urbano, provida de infraestrutura de servicos urbanos e de equipamentos comunitarios.

Art. 16 - A Politica Municipal de Habitacdo - PMH - caracteriza-se como de interesse social e visa ao
atendimento da populacdo de baixa renda residente no Municipio, conforme as resolucdes do
Conselho Municipal de Habitag&o - CMH.

Art. 17 - S&o principios da PMH:

| - a promocgédo do acesso da populagdo de baixa renda a moradia digna;

Il - a promogé&o de processos participativos na sua formulacao e implementacao;

Il - a sua articulagéo com a politica urbana e com outras politicas setoriais;

IV - 0 estimulo & realizacao de parcerias entre o poder publico e a sociedade civil;

V - a ampliacdo da terra urbanizada a baixo custo, com vistas a facilitar o0 acesso a moradia;
VI - a qualificacdo dos empreendimentos habitacionais de interesse social;

VIl - a reducao do déficit habitacional do Municipio.

Art. 18 - S&o diretrizes da PMH:

| - articular, em nivel metropolitano, o planejamento das acdes relativas a PMH, objetivando a busca
de solugdes para problemas comuns ligados a habitagéo, sobretudo nas &reas conurbadas;

Il - desenvolver programas visando a promoc¢éo da regularizacédo fundiaria plena dos assentamentos
precérios, nos termos da legislacdo federal;

Il - desenvolver programas visando ao atendimento da demanda habitacional da populacéo de baixa
renda, por meio da produgéo de novas moradias;

IV - desenvolver programas visando ao atendimento da demanda habitacional, por meio da
concesséo de subsidio para locacdo de imoveis;

V - desenvolver programas visando ao acompanhamento social e também ao assessoramento
técnico a populagdo atendida nos seus programas e agoes;

VI - promover a ampliacdo de reserva de areas destinadas a programas habitacionais;

VIl - criar mecanismos que propiciem a permanéncia de familias de baixa renda nas areas de sua
residéncia e nos empreendimentos habitacionais de interesse social, assegurando-lhes o direito a
moradia;

VIII - priorizar formas de atuagdo que propiciem a geracdo de trabalho e renda;

IX - promover a melhoria dos padrdes de urbanizacdo e de constru¢cdo na implementacdo de seus
programas e agoes;

X - promover a producdo de HIS com diversidade de tipologias, visando melhor adequagdo a
topografia e as diferentes composic¢oes familiares;

XI - estabelecer e monitorar indicadores de sustentabilidade urbanistica, ambiental e social alinhados
com os objetivos da PMH;

XII - considerar os indicadores de conforto e sustentabilidade ambiental nos programas habitacionais,
de forma a racionalizar os usos de agua e de energia e a possibilitar a reducdo e a reciclagem dos
residuos solidos.

Art. 19 - A PMH sera executada pelo Sistema Municipal de Habitacdo - SMH, entendido como o
conjunto de instrumentos e agentes institucionais que, de modo articulado e cooperativo, definem
estratégias e promovem a consecucao dos seus objetivos.

§ 1° - Integram o0 SMH:
| - o CMH, como 6érgéo consultivo e deliberativo;
Il - 0 6rgéo gestor da PMH, como 6rgéo executor;



Il - o FMHP, de natureza contabil, por meio do qual sdo centralizados e gerenciados 0s recursos
orcamentarios destinados aos programas da PMH.

§ 2° - O CMH convocara o 6rgao gestor da PMH para realizar a Conferéncia Municipal de Habitacéo,
visando a:

| - estimular a participacdo dos cidadaos e de suas entidades representativas na formulacdo da PMH;
Il - promover discussédo das diretrizes e da implementac¢éo da PMH;

Il - propor diretrizes para o aprimoramento da PMH.

§ 3° - A composicdo, as competéncias e as estratégias de gestdo do SMH sao regidas por legislacao
especifica, observados os principios e diretrizes estabelecidos nesta lei.

Art. 20 - A PMH sera executada nas seguintes linhas de atuacéo:
| - intervencdo em assentamento precario, visando a melhoria das condi¢cdes da moradia;
Il - producédo habitacional de interesse social, visando a reducao do déficit habitacional.

Art. 21 - A PMH sera executada por meio da implementacdo articulada de programas setoriais,
visando a:

| - produzir unidades habitacionais para atendimento do déficit habitacional,

Il - produzir unidades habitacionais para reassentamento de familias removidas;

Il - promover intervengdes em assentamentos precarios;

IV - conceder subsidios para aquisicdo de moradia;

V - conceder subsidio para locacdo de imoveis para moradia;

VI - proceder a regularizacao urbanistica e juridica dos imdveis ocupados pelas familias atendidas;
VII - realizar acompanhamento social das familias atendidas;

VIII - prestar assisténcia técnica as familias atendidas;

IX - produzir iméveis residenciais e nédo residenciais para locacao.

Art. 22 - Os planos especificos das zonas e areas de interesse social poderdo ser realizados de forma
integrada entre si e com outros planos especificos de outras zonas ou areas, de acordo com
perimetros a serem definidos e a partir de critérios de proximidade e priorizagdo dos assentamentos
precarios do Municipio.

CAPITULO VI
DO PATRIMONIO CULTURAL E URBANO

Art. 23 - A politica de preservagdo do patrimdnio cultural e urbano é pautada pela busca da
integracdo dos objetivos urbanisticos expressos nesta lei com a politica municipal de preservagdo ao
patriménio cultural.

§ 1° - O principio béasico da politica de preservagéo do patriménio cultural e urbano é a promocao da
preservacdo das ambiéncias e dos modos de vida caracteristicos de determinadas porcdes do
territdrio municipal.

§ 2° - S80 parte integrante do patriménio cultural do Municipio todos os povos e comunidades
tradicionais que nele habitam, entendidos como os grupos culturalmente diferenciados e que se
reconhecem como tais, que possuem formas proprias de organizacdo social, que ocupam e que
utilizam territérios e recursos naturais como condi¢do para sua reproducdo cultural, social, religiosa,
ancestral e econdmica, fazendo uso de conhecimentos, inovagfes e praticas gerados e transmitidos
pela tradicéo.

§ 3° - Para fins de formulagéo e implementacdo de normas e intervengbes que afetem os povos e
comunidades tradicionais, devem ser garantidas a informacéo e a participacao.

CAPITULO IX
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 24 - Para os fins desta lei, entende-se por mobilidade urbana o conjunto de deslocamentos de
pessoas e bens, com base nos desejos e nas necessidades de acesso ao espaco urbano, mediante a
utilizac@o dos varios meios de transporte.

Art. 25 - S&o principios da Politica Municipal de Mobilidade Urbana - PMMU:
| - reconhecimento do espaco publico como bem comum;



Il - universalidade do direito de se deslocar e de usufruir a cidade;

Il - equidade no acesso dos cidaddos ao transporte publico coletivo;

IV - sustentabilidade ambiental nos deslocamentos urbanos;

V - acessibilidade a pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

VI - seguranca nos deslocamentos para promocao da salde e garantia da vida;

VII - eficiéncia, eficacia e efetividade na prestacéo dos servicos de transporte urbano e na circulacéo
urbana;

VIII - gestdo democratica e controle social do planejamento e avaliagdo da PMMU;

IX - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do uso dos diferentes modos de transporte e
servicos;

X - equidade no uso do espaco publico de circulacéo, vias e logradouros.

Art. 26 - S&o diretrizes a serem observadas pela PMMU:

| - priorizacdo dos pedestres e modos de transportes ndo motorizados sobre os motorizados;

Il - priorizacdo dos servicos de transporte publico coletivo sobre o transporte individual motorizado;

Il - desenvolvimento do sistema de transporte coletivo do ponto de vista quantitativo e qualitativo;

IV - criacdo de medidas de desestimulo a utilizacdo do transporte individual por automével,

V - estimulo ao uso de combustiveis renovaveis e menos poluentes, de forma a reduzir a emissao de
GEE;

VI - integragéo dos diversos meios de transporte;

VII - promocdo de a¢Bes educativas capazes de sensibilizar e conscientizar a populagdo sobre a
importancia de se atender aos principios da PMMU;

VIII - fomento as pesquisas referentes a sustentabilidade ambiental e a acessibilidade no transito e no
transporte;

IX - incentivo ao desenvolvimento cientifico-tecnolégico e ao uso de energias renovaveis e menos
poluentes;

X - busca por alternativas de financiamento para as a¢des necessarias a implementa¢do da PMMU;
XI - integracdo com a politica de desenvolvimento urbano e as respectivas politicas setoriais de
habita¢do, saneamento bésico, planejamento e gestédo do uso do solo no &mbito do Municipio;

XIl - mitigacdo dos custos ambientais, sociais e econémicos dos deslocamentos de pessoas e cargas
no Municipio;

Xl - prioriza¢@o de projetos de transporte publico coletivo estruturadores do territério e indutores do
desenvolvimento urbano integrado;

XIV - integrag@o com a politica metropolitana de mobilidade e com as respectivas politicas setoriais,
assegurando melhores condicbes de mobilidade, acessibilidade e conectividade em todo espaco
urbano e seu aprimoramento no ambito metropolitano;

XV - priorizagdo do investimento publico destinado a melhoria e expansédo do sistema de circulagédo
para a implantacéo da rede estruturante de transporte publico coletivo.

Art. 27 - S0 objetivos da PMMU:

| - integrar os diferentes modos de transporte;

Il - proporcionar a melhoria da acessibilidade e da mobilidade de pessoas e cargas;

Il - promover o acesso amplo e democratico ao espac¢o urbano, priorizando os meios de transporte
coletivos e ndo motorizados, de forma inclusiva e sustentavel,

IV - contribuir para a reducéo das desigualdades e a promocéo da incluséo social;

V - promover 0 acesso aos servigcos basicos e equipamentos sociais;

VI - promover o desenvolvimento sustentavel com a mitigagcdo dos custos ambientais e
socioecondmicos dos deslocamentos de pessoas e cargas no Municipio;

VIl - consolidar a gestdo democratica como instrumento e garantia da constru¢do continua do
aprimoramento da mobilidade urbana.

Art. 28 - O instrumento basico da PMMU é o Plano Diretor de Mobilidade Urbana de Belo Horizonte -
PlanMob-BH, que integra o Capitulo | do Titulo XI desta lei.

CAPITULO X
DO ESPACO PUBLICO E DAS AREAS PUBLICAS

Art. 29 - As acdes de qualificacdo do espacgo publico ttm como objetivo garantir a melhoria do
desenho urbano sob preceitos de sustentabilidade, incluséo e resiliéncia, bem como proporcionar a
disponibilizagao de estrutura adequada a sua apropriagao pela populagéo.

Art. 30 - As agles de qualificacdo do espago publico devem ocorrer em consonancia com 0s
seguintes principios:



| - garantia de acesso as benfeitorias urbanas e a integracdo e articulacdo das areas de vilas e
favelas e das areas periféricas carentes;

Il - valorizacao do patriménio cultural material e imaterial local;

Il - permanéncia da populacao residente e dinamizacéo das atividades existentes, preferencialmente
em compatibilidade com a vocacéo local,

IV - potencializacdo da apropriacédo do espaco publico pela populacao;

V - priorizag@o da circulagdo de pedestres e da qualificacdo da estrutura relativa aos modos néo
motorizados de transporte, minimizando os alongamentos de percurso;

VI - melhoria da acessibilidade ao sistema de transporte coletivo;

VIl - criacdo e ampliacdo de areas verdes, de equipamentos comunitarios e espacgos publicos em
geral, garantido o livre acesso a eles para o conjunto da populacgéo;

VIl - manutengao ou recuperacgdo da qualidade ambiental e paisagistica local;

IX - priorizacdo da utlizacdo de solucdes e materiais de natureza sustentavel, inclusive de
pavimentos de natureza permeavel, de forma a contribuir para a drenagem urbana;

X - incentivo a adocéo de pracas e areas verdes.

Art. 31 - As acBes de qualificacdo do espaco publico devem estar associadas a medidas de carater
social, cultural, ambiental, econdmico e juridico, de forma a garantir a extensédo da qualificacdo do
espacgo urbano a aspectos que superem 0 mero incremento da qualidade da estrutura fisica local,
bem como evitar a ocorréncia de processos de gentrificagdo do espaco.

Art. 32 - O cronograma de implantacdo das acdes de qualificacdo do espago publico, inclusive em
operac¢Bes urbanas, devera ter como objetivo compatibilizar o interesse publico relacionado as obras
com a reducdo do seu impacto no cotidiano local, devendo ser objeto de prévia divulgagdo junto a
populacédo diretamente afetada pelas intervencdes.

Paragrafo Unico - A conformacdo do canteiro de obras, bem como a definicdo de sua logistica de
funcionamento, devera compatibilizar a eficiéncia na implantacdo das intervencdes com a
minimizacao da interferéncia no cotidiano local, especialmente no que diz respeito ao exercicio das
atividades econmicas.

Art. 33 - O exercicio de qualquer atividade em logradouro publico devera ser objeto de licenciamento
de acordo com o disposto no Cadigo de Posturas do Municipio.

Art. 34 - O responsavel pela turbacdo ou pelo esbulho que provocar danos ao logradouro publico,
bem como ao imével publico municipal, deverd providenciar sua recomposicdo, sem prejuizo da
aplicacéo das penalidades cabiveis.

CAPITULO XI
DO ESPACO PRIVADO

Art. 35 - A legislacdo e as a¢des do Executivo relativas a atividade edilicia devem ter como foco:

| - a relacdo entre as edificacfes e 0 espaco urbano, priorizando o interesse coletivo, de forma a
promover a qualificacdo da ambiéncia urbana e a protecéo do patriménio cultural e ambiental;

Il - a regulamentacgdo dos espac¢os construidos destinados ao uso coletivo;

Il - a efetivacdo da acessibilidade universal;

IV - a reducdo dos impactos decorrentes da atividade construtiva e do funcionamento das edificacdes
no meio ambiente;

V - a autonomia do responsavel técnico no desenvolvimento de projetos, garantida a observancia aos
critérios legais;

VI - o incremento das acdes de fiscalizagdo ao longo do desenvolvimento das obras, de forma a
minimizar a necessidade de demoli¢cdes e ajustes apds a concluséo;

VIl - o incentivo a solugdes edilicias sustentaveis, bem como a exigéncia da destinagdo correta dos
residuos da construgéo civil.

CAPITULO XIl
DA INTEGRACAO ENTRE ESPACOS PUBLICOS E PRIVADOS

Art. 36 - Os modelos de ocupacéo e o desenho urbano devem privilegiar solucdes de integracéo entre
0s espagos publicos e os espacos privados, de modo a conformar uma melhor relagcao da edificagdo
com o logradouro publico ou com as areas de uso publico.

§ 1° - As solugbes projetuais de gentileza urbana constituem alternativas de tratamento de espagos
de transicdo entre a edificacdo e o logradouro publico ou as areas de uso publico, promovendo a



qualificacdo da paisagem urbana e estimulando a apropriacdo coletiva dessas areas, de forma a
torna-las mais apraziveis, seguras e inclusivas.

§ 2° - Os beneficios urbanisticos dispostos no Capitulo IV do Titulo Il e no Anexo Xll desta lei,
respeitadas as condicdes, podem ser concedidos mediante o0 emprego das seguintes solucdes de
gentileza urbana:

| - implantagdo de area permeavel, em terreno natural, vegetada e arborizada no afastamento frontal
das edificages, integralmente visivel do logradouro publico;

Il - implantacdo de area de fruigdo publica;

Il - qualificacéo do nivel térreo, por meio de:

a) implantacéo de fachada ativa nas edificagbes de uso néo residencial ou de uso misto;

b) garantia de permeabilidade visual nas edificagBes de uso residencial.

§ 3° - A fachada ativa € aquela situada no nivel térreo, correspondente & unidade de uso néo
residencial ao longo da qual esteja garantida a permeabilidade visual no nivel do pedestre, bem como
0 acesso direto de pedestres a atividade econdmica a partir do logradouro publico.

8 4° - A atividade econbmica de estacionamento de veiculos e 0 acesso a esse nao caracterizam
fachada ativa.

§ 5° - A area de fruicdo publica é o espago contiguo ao logradouro publico, destinado a ampliacdo de
areas verdes e a formacao de faixas, largos e pracas para convivio coletivo.

§ 6° - A éarea de fruicdo publica deve ser de livre acesso e constitui limitacdo administrativa
permanente, vedada sua ocupacéo ou obstru¢do com edifica¢des, instalacées ou equipamentos.

§ 7° - S&o de responsabilidade do proprietario a implantacdo e a manutencdo da area de fruicdo
publica em seu imovel.

Art. 37 - A qualificacdo das unidades de vizinhanca constitui estratégia de implementagdo da
legislacdo urbanistica, a ser realizada a partir de ac6es do poder publico e da iniciativa privada, com
0s seguintes objetivos:

| - diminuicdo do deslocamento por veiculo motorizado individual;

Il - melhoria dos padrdes de acessibilidade das &reas publicas e das areas de uso publico;

Il - fortalecimento da rede de comércio e servicos locais;

IV - melhoria de areas publicas e de areas de uso publico;

V - incentivo a apropriagdo do espaco publico e do espago de uso publico em compatibilidade com as
caracteristicas da vizinhanca;

VI - dotacéo das localidades de atendimento por servicos publicos convergentes com a composigéo
socioecondmica da populagéo de cada local,

VIl - implementacdo de alternativas que propiciem o aumento de areas verdes e da arborizacdo das
localidades.

§ 1° - As unidades de vizinhang¢a qualificadas sdo porcdes territoriais nas quais devem ser formadas
redes de deslocamento a pé e cicloviarias que propiciem o acesso de residentes e usuérios ao
comeércio, aos servigos, aos equipamentos comunitarios e de lazer e as éreas verdes, bem como ao
sistema de transporte coletivo, garantindo a expanséo da urbanidade na escala local a todos.

§ 2° - A rede conformada por conjuntos de quadras dentro de cada unidade de vizinhanca qualificada
deve possibilitar a todos os cidadaos o atendimento de suas demandas a pé, por bicicleta ou pela
conjugacéao destes deslocamentos com o sistema de transporte publico.

§ 3° - No ambito das unidades de vizinhanc¢a, serdo implementadas, de forma coordenada, acdes
para proporcionar a melhoria do cotidiano dos cidaddos, como a definicho de parametros
urbanisticos, a aplicacéo de instrumentos de politica urbana e a implantacao de elementos urbanos,
tais como equipamentos publicos, areas verdes, sistema de transporte ndo motorizado e coletivo.

TITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS



Art. 38 - A propriedade urbana devera cumprir sua funcdo social, elemento constitutivo do direito de
propriedade, sendo utilizada em prol do bem coletivo, da seguranca, do bem-estar dos individuos e
do equilibrio ambiental, assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddaos quanto a
qualidade de vida, a justica social, ao desenvolvimento das atividades econbmicas e a garantia do
direito a terra urbana, a moradia, ao trabalho, ao lazer e a circulacdo, para as presentes e futuras
geracgdes.

§ 1° - A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando atende as normas de ordenacédo do
territdrio expressas nesta lei.

§ 2° - Os instrumentos previstos neste titulo serdo aplicados com o objetivo de alcancar o
cumprimento da fun¢&o social da propriedade urbana.

§ 3° - A aplicacao dos instrumentos de politica urbana se dara em relacéo ao imével urbano, de modo
autbnomo a dimensédo dos direitos reais incidentes, ndo cabendo ao Executivo dirimir, discutir ou
conhecer conflitos concernentes ao dominio da coisa, respondendo o proprietario por eventuais
danos causados a terceiros.

§ 4° - Nos contextos de interesse social e de imdveis ocupados por populacdo de baixa renda, cabe
ao Executivo a aplicacdo dos instrumentos previstos nesta lei, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, quando sua aplicacdo seja habil & promocédo da regularizagéo fundiaria e a
resolucdo extrajudicial de conflitos.

§ 5° - O Executivo devera dar publicidade aos atos relativos a aplicacdo dos instrumentos de politica
urbana de que trata esta lei, bem como garantir o acesso publico as seguintes informacdes:

| - cadastro dos imdveis objeto de notificagdo para cumprimento da fung¢éo social da propriedade;

Il - relatorio de monitoramento da aplicacdo dos instrumentos de politica urbana.

§ 6° - O Executivo devera garantir a publicidade na gestdo dos fundos associados a aplicagdo dos
instrumentos de politica urbana.

Art. 39 - O Executivo é autorizado a promover a concessao de uso especial para fins de moradia, de
forma gratuita ou onerosa, nos termos da legislacao especifica.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO, DA EDIFICACAO E DA UT~ILIZAC}AO COMPULSORIOS, DO IPTU
PROGRESSIVO NO TEMPO, DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS DA
DiVIDA PUBLICA E DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 40 - O Executivo poderéa determinar o parcelamento, a edificagéo ou a utilizacdo compulsérios do
solo urbano nédo parcelado, ndo edificado, subutilizado ou néo utilizado, observadas a capacidade de
suporte e as diretrizes da politica urbana das diferentes porc¢des do territério municipal, visando ao
cumprimento da funcgédo social.

§ 1° - Os instrumentos de que trata o caput deste artigo poderdo ser aplicados em todo o territério do
Municipio, observados os requisitos para sua instituicdo constantes da legislacdo federal, bem como
0 que dispuser norma especifica que os regulamente.

§ 2° - Excetuam-se do disposto no § 1° deste artigo as areas para as quais ndo ha previsao de
coeficiente de aproveitamento minimo - CAmin, nas quais somente poderd se exigir a utilizacéo
compulsoria de edificagdes existentes, vedadas as demais hipéteses de aproveitamento impositivo.

§ 3° - O instrumento do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios ndo sera aplicado:

| - a gleba ou ao lote no qual haja impossibilidade técnica de implantacdo de infraestrutura de
saneamento, de energia elétrica ou de sistema de circulacao;

Il - & gleba ou ao lote com impedimento de ordem ambiental a sua ocupac¢éo ou utilizagao.

§ 4° - A norma especifica prevista no 8 1° deste artigo deverd estabelecer a forma de notificacdo do
proprietario, bem como os prazos para cumprimento da obrigacédo de parcelar, edificar ou utilizar e o
tratamento a ser dado aos empreendimentos de grande porte, observado o disposto na Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 41 - Para efeito do disposto neste titulo, considera-se imével subutilizado:



| - aquele cuja area total construida seja inferior a multiplicacédo da area do terreno pelo CAmin;

Il - aquele inserido em area de Ocupacédo Preferencial 3 - OP-3 - que, utilizado como estacionamento
de veiculos, ndo atenda a, pelo menos, uma das seguintes condi¢des:

a) esteja associado a uma ou mais atividades com area utilizada igual ou superior aquela ocupada
pela atividade de estacionamento;

b) ocorra em edificio-garagem com utilizacdo de, no minimo, o potencial construtivo dado pela
multiplicagdo do CAbas pela area do terreno.

§ 1° - Nao se considera subutilizado o terreno que abrigue uso ndo residencial com area liquida
edificada inferior ao definido no inciso | do caput deste artigo, desde que a area nao ocupada do
terreno seja destinada ao exercicio da atividade, ressalvado o disposto no inciso Il do caput deste
artigo.

§ 2° - Contra o ato administrativo que declarar imével como subutilizado, cabera recurso, na forma
prevista em regulamento.

§ 3° - Nenhum imoével sera declarado subutilizado até a publicacdo do regulamento previsto no § 2°
deste artigo.

Art. 42 - Para os efeitos desta lei, considera-se imoével ndo utilizado:

| - a gleba ndo parcelada e o lote ndo edificado;

Il - o imdvel abandonado, nos termos da legislacdo federal;

Il - o imdvel edificado sem uso comprovado ha mais de 5 (cinco) anos;

IV - 0 imével inserido em edificagdo caracterizada como obra paralisada, entendida como aquela
inacabada, que ndo apresente alvara de construgdo em vigor e ndo possua certidao integral de baixa
de construcao.

§ 1° - Regulamento dispord sobre os critérios para enquadramento de iméveis no disposto no caput
deste artigo, visando a coibir a retencdo especulativa deles.

§ 2° - Contra o ato administrativo que declarar imével como néo utilizado, cabera recurso, na forma
prevista em regulamento.

§ 3° - Nenhum imovel sera declarado n&o utilizado até a publicag@o do regulamento previsto no § 2°
deste artigo.

Art. 43 - Descumpridas as obrigacdes, 0s prazos e as etapas para parcelar, edificar ou utilizar o
imovel, o Executivo procedera a aplicacdo do IPTU progressivo no tempo, mediante a majoragéo da
aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 1° - A aliguota a ser aplicada a cada ano serd igual a 2 (duas) vezes aquela prevista no ano
anterior, respeitado o limite maximo de 15% (quinze por cento).

§ 2° - Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos previsto no caput deste artigo, sem que a obrigacéo de
parcelar, edificar ou utilizar seja atendida, o Executivo podera, alternativamente:

| - manter a cobranca pela aliquota méxima até que se cumpra a referida obrigagéao;

Il - proceder a desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica, conforme o
disposto na legislacao federal e na norma especifica a que se refere o § 1° do art. 40 desta lei;

Il - constituir consoércio imobiliario com o proprietario do imével, como forma de viabilizar o
cumprimento da fungéo social da propriedade.

§ 3° - O Executivo podera adotar programas voltados para aproximagao entre proprietarios notificados
para o parcelamento, edificagdo e utlizagdo compulsérios e agentes interessados no
desenvolvimento de empreendimentos imaobiliarios.

§ 4° - O consorcio imobiliario constitui forma de viabilizacdo de planos de urbanizagéo ou edificacéo
por meio da qual o proprietério transfere ao Executivo seu imével e, apds a realizacdo das obras,
recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 5° - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario serd correspondente ao
valor do imével antes da execugdo das obras, nos limites do disposto na legislacdo federal,
descontados os débitos existentes em favor do Municipio relativos ao imével.



§ 6° - E vedada a concesséo de isencdes ou de anistias relativas a tributagdo progressiva de que
trata este artigo, conforme previsto no 8 3° do art. 7° da Lei Federal n°® 10.257/01.

§ 7° - Os requisitos e demais critérios de aplicacdo do parcelamento, edificacdo e utilizagédo
compulsoérios, bem como dos instrumentos que lhe sejam consequentes, serdo, nos termos do
regulamento, objeto de compatibilizacdo com a legislacao federal que rege a matéria em caso de sua
alteracgéo.

CAPITULO IlI
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 44 - O direito de preempgédo confere ao Municipio preferéncia para a aquisicao de imovel urbano
objeto de alienacdo onerosa entre particulares com a finalidade de cumprir os objetivos do Plano
Diretor.

§ 1° - O direito de preempg¢éo podera ser exercido em qualquer area do Municipio, sempre que o
Executivo necessitar de imdveis para os seguintes objetivos:

| - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - regularizag¢@o fundiéria;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansédo urbana;

V - implantagdo de EUC,;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer ou areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdo ou protecao de outras areas de interesse ambiental;

VIII - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§ 2° - Norma especifica de aplicagdo dos instrumentos de politica urbana previstos nesta lei delimitara
as areas em que podera incidir o direito de preempcéo e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a 5
(cinco) anos, renovavel a partir de 1 (um) ano ap6s o decurso do prazo inicial de vigéncia.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS PARA SUPERACAO DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO

Secéo |
Disposi¢des Gerais

Art. 45 - A superagdo do potencial construtivo basico de cada terreno, dado pelo produto entre sua
area e o respectivo CAbas, pode ocorrer até o limite dado pelo coeficiente de aproveitamento maximo
- CAmax - ou pelo coeficiente de aproveitamento de centralidade - CAcent - do zoneamento no qual o
terreno esteja inserido, desde que observadas as condi¢des previstas nesta lei.

8 1° - O CAmax e o CAcent definem o direito de construir adicional, entendido como bem dominical,
de titularidade do Executivo, com fun¢des urbanisticas e socioambientais.

§ 2° - A superagdo do potencial construtivo delimitado pelo CAbas é condicionada a aplicagdo de
potencial construtivo adicional, adquirido por um ou mais dos seguintes meios, conforme definido em
Termo de Conduta Urbanistica - TCU - firmado pelo responsavel legal pelo projeto licenciado:

| - ODC;

Il - TDC;

Il - adocéo de solugBes projetuais de gentileza urbana, previstas nesta lei;

IV - beneficio decorrente da producéo de HIS - BPH, nos termos da Sec¢édo V deste capitulo;

V - utilizaco de certificados de potencial adicional de construcéo - Cepacs, quando regulamentados
em regime de OUC.

§ 3° - A superacao do potencial construtivo delimitado pelo CAmax ou pelo CAcent é condicionada a
aplicacdo de potencial construtivo adicional, adquirido exclusivamente por meio do BPH.

§ 4° - Em qualquer empreendimento, 10% (dez por cento) da diferenca entre o CAbas e o CAmax
definidos pelo zoneamento para o terreno no qual se insere somente poderdo ser adquiridos por meio
da TDC.

§ 5° - N&o se aplica o disposto no § 4° deste artigo a HIS-1, nos termos do art. 162 desta lei.



Art. 46 - Em qualquer hipotese, o prazo para utilizacdo do potencial construtivo adicional coincidira
com o de validade do alvara de construcdo especifico, cuja caducidade incluird a do direito de
construir adicional nele previsto, ndo podendo ser este objeto de transferéncia ou alienacéo.

Paragrafo Unico - A renovacdo do alvara de construcdo contempla manutencédo da possibilidade de
utilizacdo do potencial construtivo adicional.

Art. 47 - A perda do direito de utilizacdo do potencial construtivo adicional referente a ODC né&o
implica ressarcimento do valor pago por parte do Municipio.

Secéo ll
Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 48 - A ODC é o instrumento de politica urbana que permite o exercicio do direito de construir
acima do CAbas, mediante contrapartida do responsavel legal pelo projeto licenciado ao Executivo
em funcao do énus decorrente da carga adicional na estrutura urbana.

§ 1° - O pagamento pela ODC sera devido pelo responsavel legal pelo projeto licenciado a partir da

aprovacdo do projeto arquitetbnico e poder4d ocorrer a vista ou parceladamente, conforme
estabelecido em norma especifica.

§ 2° - A quitacdo integral do pagamento referente a ODC é condi¢cdo para emissdo de certiddo de
baixa de constru¢cdo da edificacdo, bem como para emissdo de Alvar4d de Localizacdo e
Funcionamento - ALF - para as atividades a serem exercidas na edificagéo.

§ 3° - O Executivo poderd aceitar imoveis cuja aquisicao seja de interesse publico como pagamento
pela ODC.

§ 4° - O CAbas e 0 CAmax ou CAcent dos terrenos sobre os quais incida faixa de recuo de
alinhamento deverd considerar toda a &rea deles.

§ 5° - Na hipdtese prevista no § 4° deste artigo, podera ser admitido o pagamento da ODC por meio
da transferéncia da faixa de recuo de alinhamento ao Executivo, nos termos do regulamento.

§ 6° - Na hip6tese de o valor correspondente a faixa de recuo de alinhamento, calculado com base na
planta de valores imobiliarios utilizada para calculo do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis
por ato Oneroso Inter vivos - ITBI, ser inferior aguele devido a titulo de ODC, a diferenca devera ser
paga pelo responsavel legal pelo projeto licenciado.

Art. 49 - O Executivo devera dar publicidade aos atos relativos a aplicagdo da ODC, sobretudo aos
valores aplicaveis a cobranga de contrapartidas.

Paragrafo Unico - Ficam isentas do pagamento da ODC as instituicdes religiosas, bem como os
equipamentos de assisténcia social a elas vinculados.

Art. 50 - O Executivo deverd manter registro das ODCs, do qual constem 0s imQveis receptores e 0s
respectivos potenciais construtivos recebidos.

Secéo Il
Da transferéncia do direito de construir

Art. 51 - A TDC é o instrumento pelo qual o Executivo autoriza o proprietario de imoével urbano a
alienar ou a exercer em outro local o direito de construir previsto nesta lei relativo ao CAbas, nos
termos desta lei e da Lei Federal n® 10.257/01.

Paragrafo Gnico - A autorizagéo prevista no caput deste artigo sera:

| - formalizada por meio de certid&o.

Il - outorgada ao proprietario do imével no livre gozo e disposicdo da propriedade, que devera
comprovar essa qualidade mediante a apresentacdo dos documentos e declaracdes.

Art. 52 - Sd0 imoveis passiveis de geracdo de TDC aqueles considerados necessarios para:
| - 0 atendimento ao interesse cultural;
Il - o atendimento ao interesse ambiental;



Il - a implantacéo de EUC;
IV - a implantacdo de projetos viarios prioritarios - PVP.

§ 1° - N&o podem originar TDC:

| - os iméveis nao parcelados;

Il - os iméveis de propriedade publica, ou que, em sua origem, tenham sido alienados pelo Municipio,
pelo Estado ou pela Unido de forma n&o onerosa.

§ 2° - A geracdo de TDC referente aos iméveis tombados € condicionada ao seu bom estado de
conservagdo, atestado por meio de laudo técnico emitido pelo 6rgdo municipal responséavel pela
politica de preservacao do patrimdnio cultural.

§ 3° - Para os imoveis de que trata o § 2° deste artigo, é admitida a transferéncia de 1/3 (um terco) do
potencial construtivo de forma antecipada, para viabilizar a recuperacéo do estado de conservacéo do
bem.

§ 4° - A geracé@o de TDC referente aos imoéveis destinados ao atendimento a interesse ambiental é
condicionada a sua preservacao ou recuperacao, atestada por meio de laudo técnico emitido pelo
6rgdo municipal responsavel pela politica de meio ambiente.

§ 5° - A geracdo de TDC referente aos imoveis destinados ao atendimento aos objetivos previsto no
inciso IV do caput deste artigo esta condicionada a observacao de:

| - transferéncia da propriedade do terreno ao Municipio;

Il - celebragdo de TCU pelo proprietario do terreno com o Municipio, no qual estardo estabelecidas as
condicdes para a sua efetivacao.

§ 6° - Os terrenos privados situados em zona de preservacdo ambiental - PA-1 - poderdo ser
geradores de TDC, desde que implantada reserva particular ecoldgica, de carater perpétuo e aberta
ao publico.

§ 7° - Norma especifica dispora sobre o procedimento para requerimento da TDC, por meio do qual o
proprietario deverad informar sobre a situacdo possesséria do imdvel, assumindo exclusiva
responsabilidade, perante o Executivo e perante terceiros, pelas informacdes prestadas.

Art. 53 - S&80 passiveis de recep¢édo de TDC os imédveis situados em area para a qual seja prevista a
aplicacdo de CAmax ou CAcent, até o limite de cada um desses coeficientes.

Art. 54 - Consumada a TDC em relagéo a cada imovel receptor, fica o potencial construtivo transferido
vinculado a esse, vedada nova transferéncia.

Art. 55 - O imovel gerador, consumada a transferéncia, pode ser receptor de TDC para repor o
potencial construtivo transferido, desde que sejam mantidas as caracteristicas do imével que o
levaram a ser classificado como gerador de TDC.

Art. 56 - O Executivo deve manter registro das TDCs ocorridas, do qual constem o0s imoveis
transmissores e receptores, bem como 0s respectivos potenciais construtivos transferidos e
recebidos.

Secéo IV
Da adocéo de solugBes projetuais de gentileza urbana

Art. 57 - Na hipotese de utilizacdo de solu¢des projetuais de gentileza urbana como meio para a
superacao do CAbas, seréa exigida a assinatura de TCU pelo responsavel legal pelo empreendimento,
por meio do qual esse se comprometera a cumprir as condicdes para superacdo do CAbas, sob pena
de aplicacao das penalidades previstas em lei.

§ 1° - As condi¢Bes para o emprego de solucdes projetuais de gentileza urbana estédo dispostas no
Anexo XII desta lei.

§ 2° - Empregadas as solugdes projetuais previstas no caput deste artigo, sera cobrado o
cumprimento das condic¢des e serdo outorgados os beneficios previstos no Anexo Xll desta lei.



§ 3° - ApGs a concesséo de certiddo de baixa de construgdo, as responsabilidades contidas no TCU
serao transferidas ao proprietario do imével ou ao condominio constituido para a sua administragéao.

§ 4° - Constatadas irregularidades quanto & manutencéo de solu¢des projetuais de gentileza urbana,
fica o proprietario do imoével ou o condominio constituido para sua administracdo sujeito a
complementacédo do pagamento de ODC, bem como as demais penalidades previstas em lei.

Secdo V
Do beneficio decorrente da producéo de HIS

Art. 58 - O beneficio decorrente da producao de habitacdo de interesse social - BPH - constitui
potencial construtivo adicional transferivel, outorgado de forma gratuita em decorréncia da
implantacdo de unidades habitacionais destinadas a familias com renda inferior a um salario minimo
e meio, cujo valor de venda sera definido pelo Executivo, que devera considerar sua compatibilidade
com a referida renda familiar.

§ 1° - Para cada metro de area liquida edificada das unidades habitacionais descritas no caput deste
artigo, sera outorgado 1m2 (um metro quadrado) de area liquida transferivel, passivel de ser utilizada
para superacdo do CAmax ou do CAcent do terreno receptor.

§ 2° - A superacao prevista no § 1° deste artigo é limitada a 10% (dez por cento) do CAmax ou do
CAcent do terreno receptor.

§ 3° - Nao € admitida a recepcéo do potencial construtivo previsto no § 1° deste artigo por terrenos
situados em PAs.

§ 4° - Na transferéncia de que trata o 8 1° deste artigo, devera ser aplicado a area correspondente ao
BPH indice multiplicador dado pela divisdo do valor do metro quadrado do terreno gerador pelo do
terreno receptor, tal como dispostos na planta de valores imobiliarios utilizada para calculo do ITBI.

§ 5° - A utilizacdo no terreno receptor do potencial construtivo previsto no § 1° deste artigo é
condicionada a emisséo da certiddo de baixa de edificagdo do imovel gerador.

§ 6° - A concessdo do BPH podera ser suspensa na hipotese de verificacdo de impacto significativo
decorrente da aplicacdo do potencial construtivo adicional resultante do instrumento na infraestrutura
e no meio ambiente urbano.

Secéo VI
Do estoque de potencial construtivo adicional

Art. 59 - O estoque de potencial construtivo adicional - EPCA - é calculado e reavaliado com base em
estudo técnico desenvolvido pelo 6rgdo municipal responsavel pela politica de planejamento urbano,
gue deve observar, no minimo, os seguintes fatores:

| - a capacidade do sistema de circulagéo;

Il - a infraestrutura disponivel;

Il - as restricdes ambientais e relativas a paisagem urbana;

IV - as politicas de desenvolvimento urbano;

V - aconformacgédo de unidades de vizinhanca qualificada.

§ 1° - Devera ser publicado no Diario Oficial do Municipio - DOM, até a data da entrada em vigor
desta lei, o EPCA de referéncia para fins de monitoramento, acompanhado da disponibilizacdo da
metodologia utilizada na sua elaboragéo.

§ 2° - A limitacdo de EPCA podera ser instituida para areas especificas motivada por justificativa
técnica do 6rgdo municipal responsavel pela politica urbana a partir da analise dos fatores dispostos
no caput deste artigo.

§ 3° - Para instituir limitacdo de EPCA, o Executivo devera dar publicidade ao estoque disponivel para
superacao do CAbas de cada unidade territorial com, no minimo, 6 (seis) meses de antecedéncia do
inicio do controle.

§ 4° - O impacto na infraestrutura e no meio ambiente decorrente da concessédo da ODC, TDC e do
BPH sera monitorado permanentemente pelo Executivo, que tornard publicos os relatérios periodicos



de monitoramento sobre o EPCA de referéncia e sobre as unidades territoriais com limitacdo de
EPCA.

§ 5° - Esgotado o EPCA em uma unidade territorial na qual incida limitacéo, fica vedada a superacao
do CAbas nos terrenos nela inseridos até que haja reavaliacdo da unidade.

8 6° - Em unidades territoriais nas quais o EPCA tenha se esgotado, o Compur podera autorizar a
aplicacdo da TDC em terrenos inseridos em zonas de ocupacéao preferencial, bem como em areas de
centralidade e em areas de grandes equipamentos, a partir da avaliagdo do impacto urbanistico
decorrente.

§ 7° - As areas de operagédo urbana poderao ter EPCA especificos estabelecidos pela aplicagdo do
instrumento de politica urbana as unidades territoriais.

§ 8° - A limitacdo de EPCA néo se aplica as areas de OP-3 e as centralidades regionais, ressalvada a
hipotese prevista no § 7° deste artigo.

Art. 60 - Fica criado o Fundo de Desenvolvimento Urbano das Centralidades - FC, de natureza
especial contabil, com o propdsito de garantir, nas areas de centralidade, a efetivacéo dos principios
e objetivos previstos no Capitulo Il do Titulo | desta lei.

§ 1° - Serdo destinados ao FC os recursos provenientes:

| - de dotag¢des consignadas, anualmente, no orgamento municipal, bem como os créditos adicionais
que lhe sejam destinados;

Il - de ODC vinculada a terrenos incluidos em por¢des territoriais classificadas como areas de
centralidades ou areas de grandes equipamentos;

Il - do produto da aplicagéo de seus recursos financeiros;

IV - de regularizagdes de carater urbanistico das edificagbes do Municipio;

V - de demais fontes previstas nesta lei;

VI - de outros recursos que, por sua natureza, possam ser destinados ao FC.

§ 2° - 25% (vinte e cinco por cento) da arrecadac¢éo proveniente da ODC prevista no inciso Il do § 1°
deste artigo deverdo ser destinados ao FMHP para investimento em HIS nas centralidades ou em sua
vizinhanga imediata.

§ 3° - A gestdo do FC ficara a cargo do Executivo.

§ 4° - Cabera ao Compur, a partir de proposta apresentada pelo Executivo, definir prioridades para
destinacéo dos recursos vinculados ao FC.

Art. 61 - Os recursos obtidos por meio da ODC vinculada a terrenos nao incluidos em areas de
centralidades ou areas de grandes equipamentos serdo destinados ao FMHP e aplicados em
conformidade com a legislacao federal.
Paragrafo Unico - Os recursos previstos no caput deste artigo poderdo ser destinados a implantagdo
de unidades habitacionais de interesse social de propriedade publica, voltadas para a disponibilizacéo
a populacdo por meio de aluguel social.

CAPITULO V
DA OPERAGAO URBANA

Art. 62 - Operagdo urbana € um instrumento voltado para viabilizar projetos urbanos de interesse
publico, articulados com a qualificagdo dos modelos de ocupacao e uso de iméveis no Municipio, que
prevé intervencdes e medidas coordenadas pelo Executivo, com a participacao de agentes publicos e
da sociedade.

§ 1° - A operacgdo urbana podera ocorrer em qualquer area do Municipio e serd aprovada por lei
especifica.

§ 29 - A operagdo urbana podera estabelecer regras especificas de parcelamento, ocupagao, uso do
solo e do subsolo, edilicias e de posturas, considerando o impacto ambiental, as melhorias
estruturantes e a qualificacdo das unidades de vizinhanca objetos da aplicagéo do instrumento.



§ 3° - A operacdo urbana podera prever a autorizagdo de TDC como contrapartida de transferéncia
nao onerosa de imével ao Municipio, sendo vedado, nessa hipétese, o pagamento de indenizacao, a
qualquer titulo, ao particular.

§ 4° - As contrapartidas previstas na operacdo urbana em funcédo dos beneficios estabelecidos em
sua lei especifica ndo se confundem com as medidas mitigadoras ou compensatérias impostas aos
empreendedores em decorréncia de processos de licenciamento urbanistico ou ambiental, tampouco
com as medidas de qualificac@o urbanistica aplicaveis as mesmas como condigdo de viabilizacédo da
nova regulacéo conferida pela aplicacdo do instrumento.

§ 5° - As operacdes urbanas deverdo prever que as alteracdes da ocupacgdo e do uso do solo
ocorram de forma compativel com a preservacdo dos imoéveis, das atividades tradicionais e dos
espacos urbanos de especial valor cultural protegidos por tombamento ou por lei, bem como com os
planos especificos para areas de interesse social.

Art. 63 - A lei especifica referente a operacéo urbana pode prever que a execucao de obras publicas
por agentes da iniciativa privada seja remunerada pela concessdo para exploracdo econdmica do
servico implantado.

Art. 64 - Com fundamento na diretriz da recuperacdo da valorizacdo advinda do processo de
transformacéo urbana prevista nesta lei, e de modo a privilegiar a funcdo social da propriedade
urbana, o calculo do valor a ser inicialmente ofertado como justa indenizacdo pela desapropriacdo

dos imoveis necessérios a implantagdo do plano urbanistico das opera¢des urbanas ndo podera
incluir a valorizac&@o imobilidria decorrente da implanta¢éo da operagédo urbana.

Paragrafo Unico - Para fins de aplicacdo do disposto no caput deste artigo, a valoriza¢éo imobiliaria
no perimetro da operacdo urbana devera ser aferida considerando o valor estimado do metro
quadrado apurado no estudo de viabilidade econémica e financeira, a ser publicado anteriormente ao
encaminhamento de lei especifica da operacéo urbana.

Art. 65 - As operacdes urbanas classificam-se em operagdes urbanas simplificadas - OUSs - e OUC.

Secéo |
Da operagdo urbana simplificada

Art. 66 - OUS é o conjunto de intervengbes e medidas coordenadas pelo Executivo voltadas para a
promocao de transformacdes urbanisticas locais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

§ 1° - A OUS deve ser motivada por interesse publico expresso em politicas publicas em curso ou a
serem implantadas e pode ser proposta pelo Executivo a partir de iniciativa prépria ou de qualquer
cidadéo.

§ 2° - A operacgdo urbana simplificada podera abarcar perimetros continuos ou descontinuos.
§ 3° - O Executivo divulgara de forma ampla informacdes sobre as OUSs.

Art. 67 - As OUSs sdo instituidas visando a alcancar, dentre outros, 0s seguintes objetivos:

| - abertura de vias ou melhorias no sistema de circulacéo;

Il - implantacdo de empreendimentos de interesse social e melhoramentos em assentamentos
precarios;

Il - implantagdo de equipamentos publicos, espacos publicos e areas verdes;

IV - recuperacgédo do patriménio cultural,

V - protecdo, preservacao e sustentabilidade ambiental;

VI - implantacdo de projetos de qualificacdo urbanistica;

VIl - regularizagdo de parcelamentos, edificagfes e usos;

VIl - fomento & conformacéo ou ao desenvolvimento de centralidades.

Art. 68 - Devem constar na lei especifica referente a OUS:

| - 0s objetivos da operacéo;

Il - aidentificac@o das areas envolvidas;

Il - os procedimentos de natureza econdmica, administrativa, urbanistica ou juridica necessarios ao
cumprimento dos objetivos da operacéo;

IV - os parametros urbanisticos, edilicios e de posturas a serem adotados na operacao;



V - as contrapartidas a serem prestadas pelos entes envolvidos na operacdo e seus respectivos
prazos de cumprimento, dimensionadas em funcéo dos beneficios conferidos pelo Executivo por meio
do instrumento;

VI - as penalidades a serem aplicadas em caso de descumprimento da legislacdo especifica da
operacéao urbana, bem como das condi¢des previstas em TCU,;

VIl - o seu prazo de vigéncia.

Paragrafo unico - O encaminhamento a Camara Municipal de Belo Horizonte - CMBH - do projeto de
lei relativo @ OUS deve ser precedido de:

| - elaboracédo de diretrizes urbanisticas relativas a OUS pelo Executivo;

Il - avaliagdo, pelo Executivo, das repercussdes urbanisticas da OUS, que devera incorporar
procedimento de discussao publica;

Il - elaboracdo de avaliacdo de viabilidade econémica e financeira, que devera atestar a
proporcionalidade entre os beneficios concedidos e as contrapartidas prestadas;

IV - assinatura de TCU entre o Executivo e os demais participantes da OUS, por meio do qual estes
se comprometerdo a cumprir as obrigacdes e os prazos constantes da proposta de texto legal, sob
pena de aplicacdo das penalidades previstas na lei especifica.

Secdao Il
Da operagéo urbana consorciada

Art. 69 - OUC é o conjunto de intervencbes e medidas coordenadas pelo Executivo, com a
participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancgar transformacfes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagédo
ambiental.

§ 1° - As OUCs sdo instituidas visando a alcancar, dentre outros, os seguintes objetivos:

| - utilizag&o intensiva de areas envolvidas em intervencgdes urbanisticas de grande porte;

Il - cumprimento da funcéo social por iméveis considerados subutilizados ou néo utilizados;

Il - implantagdo de projetos de qualificagdo urbanistica estruturantes;

IV - criagdo e qualificagdo de espagos publicos e areas verdes;

V - implantag&o de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

VI - dinamizacgéo de areas visando a geracdo de empregos;

VIl - implantacdo de empreendimento de interesse social e urbanizagdo e regularizagdo de
assentamentos precarios;

VIl - ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte coletivo;

IX - melhoria e ampliagéo da infraestrutura e do sistema de circulagéo;

X - preservacao, valorizagdo e criagdo de patrimdnio ambiental, histérico, arquitetdnico, cultural e
paisagistico;

XI - sustentabilidade ambiental e combate as mudancas climéticas, por meio da racionalizacdo dos
usos de agua e energia, reducéo e reciclagem dos residuos sélidos, entre outras medidas;

XIl - fomento & conformacao ou ao desenvolvimento de centralidades.

§ 2° - O planejamento das OUCs devera ocorrer de forma a integrar as politicas de parcelamento,
ocupacédo e uso do solo as demais teméticas objeto desta lei, especialmente aquelas relativas ao
meio ambiente, & preservagéo do patriménio cultural, & mobilidade urbana e a politica social.

§ 3° - As OUCs podem determinar condi¢cdes especiais para regularizacédo de parcelamentos do solo,
de edificacdes e de uso.

§ 4° - A OUC promovera a concesséao de incentivos a empreendimentos que comprovem a utilizacéo,
nas construcdes e no uso de edificacBes, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e
economizem recursos naturais.

§ 5° - Da lei especifica referente a OUC devem constar:

| - os objetivos da operacéo;

Il - a identificacdo das areas envolvidas;

Il - os procedimentos de natureza econdmica, administrativa, urbanistica ou juridica necesséarios ao
cumprimento dos objetivos da operacéao;

IV - os parametros urbanisticos, edilicios e de posturas a serem adotados na operacao;

V - 0 EPCA previsto para a area de OUC;

VI - as contrapartidas a serem prestadas pelos entes envolvidos na operacdo e seus respectivos
prazos de cumprimento, dimensionadas em funcéo dos beneficios conferidos pelo Executivo por meio
do instrumento e observada a legislacdo federal;



VII - a programacédo de intervencdes urbanisticas, articulada com as formas de ocupacdo e de uso
dos terrenos;

VIII - o programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela
oucG;

IX - os incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados;

X - as disposicdes especificas sobre outros instrumentos de politica urbana que possam maximizar os
efeitos da OUC, sobretudo no cumprimento da funcdo social da propriedade;

Xl - os instrumentos para o monitoramento e avaliacdo dos efeitos das intervengfes urbanas, da
ocupacéao e do uso do solo na area de OUC;

XIl - a forma de controle e os mecanismos de gestdo da operacdo, obrigatoriamente compartilhados
com representacdo da sociedade civil;

XIlIl - as obrigacdes dos agentes envolvidos na OUC e os prazos para seu cumprimento, bem como
penalidades referentes ao seu descumprimento;

XIV - a criacdo de um fundo especifico, de natureza contabil, ao qual devem ser destinados os
recursos provenientes das contrapartidas da OUC.

Art. 70 - O encaminhamento a CMBH do projeto de lei relativo a OUC deve ser precedido:

| - da elaboragéo de plano urbanistico relativo & OUC, contendo:

a) o programa basico de ocupac¢do com regras especiais para parcelamento, ocupacéo e uso do solo,
edilicias e de posturas;

b) as interven¢Bes urbanisticas para melhoria das condi¢cdes habitacionais, ambientais, morfolégicas,
paisagisticas, fisicas e funcionais dos terrenos e espacos publicos;

c) as etapas de implementacéo das intervenc¢des urbanas;

Il - da definicdo do EPCA especifico para a &rea de OUC;

Il - da elaboragéo e aprovacéo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

IV - da elaboracao de avaliagéo de viabilidade econdmica e financeira que:

a) ateste a proporcionalidade entre os beneficios concedidos e as contrapartidas prestadas;

b) estime o equilibrio entre a arrecadacéo decorrente da contrapartida pelos beneficios concedidos e
o dispéndio de recursos necessério a implementa¢éo do plano urbanistico.

§ 1° - As OUCs devem prever atendimento por programas habitacionais e sociais para populacdo de
baixa renda residente na area, com garantia de atendimento as familias moradoras que possam ser
realocadas em funcéo de obras necessarias a implementacgéo do plano urbanistico.

§ 2° - Nas OUCs, parte da receita estimada devera ser destinada a implementacdo da politica
municipal de habitacéo, preferencialmente para a constru¢do de unidades habitacionais em areas
dotadas de adequada acessibilidade aos servigos publicos.

Art. 71 - Os recursos obtidos pelo Executivo na forma do inciso VI do 8§ 5° do art. 69 desta lei serdo
aplicados, exclusivamente, na prépria OUC.

Art. 72 - As regras para emissdo e utilizacdo de Cepacs serdo determinadas pela lei especifica de
cada OUC, que devera estabelecer, no minimo:

| - a forma de conversdo dos Cepacs em metros quadrados de construgdo ou em outros parametros
urbanisticos;

Il - a forma de vinculacdo dos Cepacs aos terrenos ou empreendimentos;

Il - o valor minimo do Cepac.

CAPITULO VI
DO REAJUSTE DE TERRENOS

Art. 73 - O reajuste de terrenos constitui instrumento de redesenho de por¢des do territério municipal

com vistas a sua qualificacdo urbanistica, a ser efetivada a partir da unificacdo de registros
imobiliarios para posterior parcelamento.

§ 1° - Constituem objetivos associados ao reajuste de terrenos:

| - proporcionar um melhor aproveitamento do solo urbano;

Il - promover o compartilhamento do financiamento da infraestrutura;

Il - dotar o espago urbano de um desenho compativel com novas formas de parcelamento, ocupacéo
e uso do solo das areas de abrangéncia do instrumento.



§ 2° - O reajuste de terrenos deverd ser desenvolvido a partir de um plano de intervencées de
qualificacdo do espaco urbano.

§ 3° - As operages urbanas poderdo prever areas para reajuste de terrenos.

§ 4° - Nos processos de reajuste de terrenos, a divisdo de beneficios urbanisticos entre os
proprietarios dos imoveis e demais participes devera ser proporcional ao valor de seus respectivos
bens ou dos recursos destinados a viabilizar a implementag&o dos projetos de qualificacdo.

§ 5° - Nas areas objeto de reajuste de terrenos, deverdo ser estabelecidas diretrizes relativas ao
parcelamento, a ocupacédo e ao uso do solo, bem como as intervengfes de qualificacdo do espaco
urbano, observados os objetivos da operacéo urbana.

§ 6° - A utilizacao do reajuste de terrenos dependeré de:

| - definicdo de percentual minimo de adesdo dos proprietarios de terrenos afetados com base no
namero de participes, na quantidade de iméveis ou na extensdo dos terrenos ou glebas, que sera
condicao para implementacédo do reajuste de terrenos;

Il - definicdo dos mecanismos de execuc¢do e de gestao especificos do reajuste de terrenos;

Il - defini¢do das formas de financiamento das intervengdes urbanisticas;

IV - dimensionamento das contrapartidas a serem exigidas de forma equitativa de todos os participes
do reajuste de terrenos, as quais serao proporcionais:

a) ao valor do bem ou do financiamento que dispuseram para viabilizar a implementacdo de
melhorias;

b) aos beneficios urbanisticos que recebam.

CAPITULO VI
DA CONCESSAO URBANISTICA

Art. 74 - A concessd@o urbanistica € o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo
Executivo para a implementacéo de planos e projetos de interesse publico, viabilizadas por meio de
cooperacdo da iniciativa privada ou de outros entes publicos, cuja remuneracdo do parceiro €
derivada da exploracéo da obra realizada.

§ 1° - Na concessdo urbanistica, o Executivo podera delegar a empresa publica ou, mediante
licitacdo, a empresa privada, isoladamente, ou em consorcio com outras, a realizacéo de obras de
urbanizacao ou de qualificacao urbanistica.

§ 2° - A empresa concessionaria ficara responsavel:

| - por custear previamente o pagamento das indenizacdes devidas em decorréncia das remocoes e
das desapropriacdes a cargo do Executivo;

Il - por custear a aquisicéo, pelo Municipio, de imével no exercicio do direito de preempc¢éo;

Il - pela aquisi¢do dos imoveis que forem necessarios a realizagdo das obras concedidas;

IV - pelo recebimento de imoveis para fins de estabelecimento de consércio imobiliario;

V - pela elaboracdo dos respectivos projetos basico e executivo ou pela implantacdo de projeto
desenvolvido pelo Executivo;

VI - pela implantag¢é@o de plano urbanistico desenvolvido pelo Executivo;

VII - pelo gerenciamento e execuc¢édo das obras objeto da concessédo urbanistica.

§ 3° - A empresa concessionaria obtera sua remuneragdo mediante explorac¢do, por sua conta e risco,
dos terrenos e das edificagbes destinados a usos privados que resultarem da obra realizada, bem
como da renda derivada da exploragéo de espagos publicos e de receitas acessorias, nos termos que
forem fixados no edital de licitagdo que estabelecer a concessao urbanistica.

Art. 75 - A concesséao urbanistica pode ocorrer em qualquer area do Municipio e serd aprovada por lei
especifica, admitida sua inclusdo em lei de operacéo urbana.

§ 1° - A lei especifica da concesséo urbanistica deveréa conter:

| - as obrigacBes dos agentes envolvidos e 0s prazos para seu cumprimento, bem como penalidades
referentes ao seu descumprimento;

Il - os instrumentos para monitoramento e avaliagdo dos efeitos das intervencdes urbanas, da
ocupacdao e do uso do solo em sua area de abrangéncia;

Il - a forma de controle e os mecanismos de gestdo da concessao urbanistica, obrigatoriamente
compartilhados com representacdo da sociedade civil;



IV - os critérios técnicos para definicdo da remuneracdo da concessao urbanistica a empresa
concessionaria.

§ 2° - A concessdéo urbanistica somente podera fazer uso de regras especificas de parcelamento,
ocupacéo, uso do solo e do subsolo, edilicias e de posturas quando vinculada a operacao urbana,
observada a prestacéo de contrapartidas especificas, nos termos do § 4° do art. 62 desta lei.

§ 3° - O desenvolvimento de concessédo urbanistica, quando vinculada a operagdo urbana, deve
obedecer as disposicdes afetas as OUSs ou as OUCs, de acordo com o0s objetivos e o porte das
intervencdes que tem por finalidade viabilizar.

) CAPITULO VIII
DO CONVENIO URBANISTICO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 76 - O convénio urbanistico de interesse social € uma forma de acordo de cooperacéo firmado
entre o Executivo e a iniciativa privada para execucéo de empreendimentos de interesse social.

§ 1° - Por meio do convénio urbanistico, poderdo ser firmados compromissos dentro dos seguintes
padrdes:

| - o proprietario de imével situado em areas destinadas a implantacdo de empreendimento de
interesse social podera autorizar o Executivo a realizar, dentro de determinado prazo, obras de
implantag&do de empreendimento;

Il - o Executivo poderd disponibilizar terrenos para empreendedores privados interessados em
implantar empreendimento de interesse social, com vistas a viabilizacdo do atendimento, por parte
destes, ao publico da PMH.

§ 2° - Na hipotese prevista no inciso | do § 1° deste artigo, a propor¢éo da participagdo do proprietario
é obtida pela diviséo do valor inicial do terreno pelo custo total do empreendimento.

§ 3° - Na hipétese prevista no inciso Il do § 1° deste artigo, concluidas as intervencdes fisicas e
sociais relativas ao empreendimento, o empreendedor privado deve receber, nas areas incluidas no
convénio ou fora dessas, iméveis em valor equivalente a propor¢éo obtida pela divisdo do valor do
orcamento das intervencgdes por ele realizadas pelo custo total do empreendimento.

§ 4° - Para a realizacdo das obras previstas no inciso | do § 1° deste artigo, fica o Executivo
autorizado a utilizar recursos do FMHP, mediante aprovacédo do CMH.

§ 5° - O convénio urbanistico de interesse social deve ser objeto de licitagdo, cujo edital estabelecer,
no minimo:

| - os padrbes da urbanizacéo e da edificacéo;

Il - o cronograma dos servigos e obras;

Il - a estimativa dos valores envolvidos na transacao.

Art. 77 - Os valores dos iméveis objeto de convénio urbanistico de interesse social sdo determinados
de acordo com a planta de valores imobiliarios utilizada para célculo do ITBI.

CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 78 - O licenciamento de instalagdo, construcdo, ampliacdo ou funcionamento de
empreendimentos de impacto ou intervencao urbanistica de impacto cujas repercussdes apresentem
carater preponderantemente urbanistico € sujeito a elaboracdo de EIV e aprovagdo pelo Compur,
bem como ao cumprimento das condicionantes estabelecidas a partir de sua andlise.

§ 1° - O EIV deve considerar a interferéncia do empreendimento ou da intervengéo urbanistica na
qualidade de vida da populacdo residente na area e em suas proximidades, abordando, no que
couber:

| - 0 adensamento populacional;

Il - os EUCs;

Il - a oferta e a qualificacdo de Elup;

IV - 0 uso e a ocupacéo do solo;

V - a valorizagdo imobiliaria;

VI - a geracao de trafego e a demanda por transporte coletivo;



VII - as condi¢des de acessibilidade pelos modos de locomocao ndo motorizados;

VIII - a ventilacéo e a iluminacéo;

IX - a paisagem urbana e o patriménio natural e cultural;

X - a emissdo de ruido, em conformidade com os parametros previstos na legislacdo municipal.

§ 2° - Os empreendimentos ou intervenc¢des urbanas sujeitos a elaboracdo de EIV sdo aqueles
determinados por esta lei, bem como aqueles objeto de convocacgéo pelo Compur em decorréncia da
necessidade de emprego de medidas mitigadoras para minimizacdo de repercussfes negativas
identificadas.

§ 3° - No ambito do EIV, devera ser considerada a percepgdo da populacdo afetada, devendo o
estudo conter mecanismos de consulta especificos de acordo com a natureza do empreendimento ou
intervencao urbanistica.

Art. 79 - O EIV devera propor alternativas com o objetivo de majorar os efeitos positivos e conter as
repercussdes negativas dos empreendimentos ou intervengdes urbanisticas para a conformacéo de
unidades de vizinhanca qualificadas, a partir de principios como:

| - estabelecimento de medidas mitigadoras para as repercussdes negativas que possam ser
minoradas ou revertidas;

Il - definicdo de medidas compensatdrias para as repercussfes negativas que possam ser toleradas
pela populacdo, mas néo possam ser extintas;

Il - determinacdo de medidas intensificadoras dos efeitos positivos dos empreendimentos ou
intervencdes urbanisticas na vizinhanga;

IV - orientacdo da implantacdo e das adaptacbes de empreendimentos ou intervencdes, de forma a
adequa-los as caracteristicas urbanisticas, ambientais, culturais e socioeconémicas locais;

V - incentivo a utilizacdo adequada e sustentavel dos recursos ambientais, culturais, urbanos e
humanos;

VI - fornecimento de subsidios aos processos de tomada de decisdo relativos ao licenciamento
urbanistico;

VIl - estabelecimento de condicbes de implantacdo dos empreendimentos e funcionamento das
atividades sob os principios de prevencao e precaucdo de mudancgas irreversiveis e danos graves ao
meio ambiente, as atividades culturais e ao espaco urbano.

Art. 80 - O EIV sera disponibilizado para consulta por qualquer interessado pelo érgdo municipal
responséavel pela politica de planejamento urbano.

Art. 81 - A aplicagéo do EIV devera observar o disposto no Capitulo | do Titulo Xl desta lei.

_ TiTuLo
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 82 - Os processos de construcdo e gestao da politica urbana municipal deverdo ocorrer de forma
democrética, com a participacdo efetiva da sociedade civil por meio dos canais previstos nesta lei,
bem como de outros existentes ou que vierem a ser criados.

CAPITULO Il
DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 83 - O Compur é o 6rgdo municipal colegiado responsavel pela discussao publica de matérias de
politica urbana e tem as seguintes atribui¢des:

| - monitorar a implementagdo das normas contidas na legislacdo urbanistica municipal, sugerindo
alteracdes em seu conteldo sempre que julgar pertinente, por meio do encaminhamento de
propostas a Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

Il - convocar, quadrienalmente, o érgdo municipal responséavel pela politica de planejamento urbano
para realizar a Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

Il - promover foruns, apresentacdes, palestras, audiéncias publicas, semindrios ou cursos voltados
para o debate de temas afetos a politica urbana do Municipio;

IV - debater normas e politicas voltadas ao meio urbano e propor formas de aplicagao a dinamica do
Municipio;



V - promover a atualizacdo das classificacdes viarias quanto a permissividade em relacdo a
instalacao de usos nao residenciais e a funcéo no sistema de circulacao;

VI - complementar a listagem de atividades contida no Anexo XllI desta lei;

VII - opinar sobre a compatibilidade das propostas contidas nos planos plurianuais e nos orcamentos
anuais com as diretrizes desta lei;

VIII - opinar sobre os casos omissos da legislacdo urbanistica municipal, indicando solucfes para
eles;

IX - deliberar, em sede de recurso, nos processos administrativos relativos a aplicagcdo das normas
contidas na legislagao urbanistica municipal;

X - deliberar sobre os processos de licenciamento urbanistico;

Xl - propor diretrizes gerais para as areas de centralidades;

XIl - indicar prioridades para destinacdo dos recursos vinculados ao FC, a partir de proposta
apresentada pelo Executivo;

XIII - elaborar seu regimento interno.

§ 1° - O Compur deve reunir-se, no minimo, 1 (uma) vez por més.

§ 2° - O Compur podera autorizar o exercicio de atividades classificadas no grupo Ill do Anexo Xl
desta lei que, ainda que ndo admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade com a
dindmica urbana local, mediante parecer favordvel do érgdo municipal responsavel pela politica de
planejamento urbano, o qual poderd estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas em
decorréncia dos impactos ocasionados pela implantagéo e regularizacdo do exercicio da atividade.

§ 3° - O disposto no § 2° deste artigo ndo se aplica as vias dotadas de permissividade de usos
especifica, nos termos do Titulo IX desta lei.

§ 4° - As atualizacdes e complementagdes propostas pelo Compur nos termos do inciso VI do caput
deste artigo produzirdo efeitos imediatos, devendo ser incorporadas nas revisdes subsequentes do
Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte.

§ 5° - As atualiza¢des propostas pelo Compur nos termos do inciso V do caput deste artigo serdo
encaminhadas a cada 3 (trés) meses pelo Executivo ao Legislativo, por meio de projeto de lei.

§ 6° - Na hip6tese de o Legislativo ndo se manifestar pela aprovagéo ou rejeicdo dos projetos de lei
objeto do 8§ 5° deste artigo no prazo de 90 (noventa) dias, as altera¢gdes incluidas neles passarédo a
produzir efeitos imediatos, nos termos do § 4° deste artigo.

Art. 84 - O Compur é composto por membros titulares, com seus respectivos suplentes, com mandato
de 2 (dois) anos, observada a seguinte distribui¢ao:

I - 11 (onze) representantes do Executivo;

Il - 2 (dois) representantes do Legislativo;

Il - 9 (nove) representantes da sociedade civil, sendo:

a) 3 (trés) representantes do setor popular;

b) 3 (trés) representantes do setor técnico;

c) 3 (trés) representantes do setor empresarial.

§ 1° - O setor técnico é composto por instituicdes de ensino superior, entidades de profissionais
liberais e organiza¢gbes ndo governamentais.

§ 2° - O setor popular € composto por organizagBes de moradores e entidades de movimentos
reivindicativos setoriais especificos vinculados a questao urbana.

§ 3° - O setor empresarial € composto por entidades patronais da indlstria, do comércio e dos
servicos vinculados a questdo urbana.

§ 4° - Os membros representantes da sociedade civil, titulares e suplentes, serdo indicados por seus
respectivos setores, nos termos definidos no regimento interno do Compur e, assim como 0s demais
membros, nomeados pelo prefeito.

§ 5° - Os membros do Compur devem exercer seus mandatos de forma gratuita, vedada a percepgéo
de qualquer vantagem de natureza pecuniaria.



§ 6° - S&0 publicas as reunides do Compur, facultado aos municipes solicitar, por escrito e com
justificativa, a inclus@o de assunto de seu interesse na pauta de discussoes.

) CAPITULO Ill
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 85 - A Conferéncia Municipal de Politica Urbana tem como objetivo avaliar a condugédo e os
impactos da implementacdo da politica urbana municipal e apontar diretrizes para seu
aprimoramento.

§ 1° - A Conferéncia Municipal de Politica Urbana deve ser amplamente convocada e dela poderdo
participar, debatendo e votando, delegados representantes dos setores com assento no Compur.

§ 2° - A Conferéncia Municipal de Politica Urbana é realizada quadrienalmente, no 2° (segundo) ano
de gestao do Executivo.

Art. 86 - A alteracdo do contelido do Plano Diretor devera observar o prazo minimo de 8 (oito) anos a
partir da entrada em vigor desta lei, sendo vinculada ao projeto de lei resultante dos debates da
Conferéncia Municipal de Politica Urbana, ressalvado o disposto nos incisos V e VI do caput do art.
83, nos arts. 99 e 100, no § 2° do art. 107, bem como nos anexos V, VI, VI, IX e X desta lei.

Paragrafo Unico - Excetua-se da observancia ao prazo disposto no caput deste artigo alteracéo do
contetdo do Anexo Xlll desta lei, que poderd ocorrer quadrienalmente, no 2° (segundo) ano de
gestdo do Executivo.

CAPITULO IV
DOS FORUNS DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

Art. 87 - Os Fades sdo 6rgdos municipais colegiados responsaveis pela discussao publica de
matérias afetas as porcdes territoriais classificadas como ADESs, estabelecendo ambientes de gestao
compartilhada da cidade a partir de premissas da regulamentacédo especifica de cada uma delas.

Paragrafo Unico - Os Fades tém a atribuicdo de monitorar a implementacdo das normas urbanisticas
incidentes nas ADEs, verificando sua efetividade na protecdo das especificidades da ADE.

Art. 88 - Os Fades serdo compostos por membros titulares e seus respectivos suplentes, conforme
disposto em regulamentacéo especifica, garantida a paridade entre os representantes do Executivo e
da sociedade civil.

§ 1° - Os representantes da sociedade civil serdo escolhidos.

§ 2° - Os Fades deverdo ser objeto de regulamentacdo em até 180 (cento e oitenta) dias apds a
entrada em vigor desta lei.

TITULO IV
DO ZONEAMENTO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 89 - O zoneamento constitui classificagdo baseada nas caracteristicas do territério municipal de
acordo com a capacidade de suporte de suas diferentes por¢oes.

§ 1° - Compdem o zoneamento do Municipio as seguintes zonas e areas, descritas no Capitulo Il
deste titulo:

| - zonas de preservacao ambiental;

Il - zonas de ocupacgdo moderada;

Il - zonas de ocupacéo preferencial;

IV - zonas especiais de interesse social,

V - &reas especiais de interesse social;

VI - areas de centralidade;

VII - areas de grandes equipamentos;

VIII - areas de diretrizes especiais;



IX - areas de conexdes ambientais;
X - areas de projetos viarios prioritarios.

§ 2° - Além da definicdo de pardmetros urbanisticos especificos, as normas relativas as areas
poderao dispor sobre uso do solo e qualificacdo do espaco publico.

§ 3° - A distribuicdo do zoneamento no territério municipal € aquela incluida nos anexos | a IV e no
Anexo VII desta lei.

§ 4° - Os parametros urbanisticos aplicaveis a cada zoneamento sdo aqueles previstos nesta lei, em
especial em seu Anexo XII.

Art. 90 - Nos lotes com porcBes inseridas em zoneamentos distintos, devem ser adotados os
parametros que permitam o maior adensamento construtivo, ressalvadas as seguintes situacdes:

| - nos lotes parcialmente inseridos em ADES, aplicam-se os parametros previstos para a ADE a todo
o lote;

Il - nos lotes parcialmente inseridos em zonas de preservacdo ambiental, conexfes de fundo de vale
ou areas de projetos viarios prioritarios, prevalecem seus respectivos parametros apenas nas porcdes
sobre as quais incidem;

Il - nos lotes parcialmente inseridos em conexdes de fundo de vale ou em &reas de projetos viérios
prioritarios, a ndo ocupacdo das por¢des inseridas nesses zoneamentos permite a concentracao do
potencial construtivo nas demais por¢des, considerando os pardmetros urbanisticos previstos para o0s
demais zoneamentos em que se inserem.

Art. 91 - Nos lotes nos quais haja sobreposicdo de zoneamentos, 0os parametros urbanisticos das
ADEs, &reas de projetos viarios prioritarios, areas de conexdes de fundo de vale e operag¢bes urbanas
consorciadas prevalecem sobre aqueles dos outros zoneamentos.

Paragrafo Gnico - Na hip6tese de sobreposicdo, em um mesmo lote, de 2 (dois) ou mais dos
zoneamentos ou operagdes urbanas identificados no caput deste artigo, prevalecem os parametros
urbanisticos mais restritivos dentre os previstos.

Art. 92 - Para os empreendimentos a serem implantados em terrenos parcialmente inseridos em
areas de centralidades, aplicam-se os pardmetros previstos para as areas de centralidades em todo o
terreno.

§ 1° - Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os lotes integralmente ou parcialmente inseridos
em ADEs e as &reas de lotes sobre as quais incide zona de preservagdo ambiental 1, conexdes de
fundo de vale ou areas de projetos viérios prioritarios.

§ 1° com redacédo dada pela Lei n°® 11.216, de 4/2/2020 (Art. 31)

§ 2° - O disposto no § 1° deste artigo ndo se aplica as ADEs Vale do Arrudas, Bacia da Pampulha e
Serra do Curral.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Secéo |
Das zonas de preservacdo ambiental

Art. 93 - S&o classificadas como zonas de preservacdo ambiental por¢des do territério municipal cuja
possibilidade de ocupacado sofre restricdes em decorréncia da presenca de atributos ambientais e
paisagisticos relevantes, da necessidade de preservacdo do patriménio histérico, cultural,
arqueolégico, natural ou paisagistico, da amenizacdo de situacdes de risco geoldgico ou da
necessidade de recuperac¢éo de sua qualidade ambiental.

§ 1° - As zonas de preservagcdo ambiental classificam-se em PA-1, PA-2 e PA-3, de acordo com a
relevancia ambiental que possuem e com a possibilidade de compatibilizacdo de seus atributos
ambientais relevantes com a ocupacao edilicia e o exercicio de atividades.



§ 2° - Os parques do Municipio séo classificados como PA-1.

Secdao Il
Das zonas de ocupacdo moderada

Art. 94 - Séo classificadas como zonas de ocupacao moderada as porgdes do territério municipal cuja
possibilidade de ocupacéo sofre restricdes em funcéo de:

| - baixa capacidade de suporte local ou de sua saturacao;

Il - inser¢do em bairros tradicionais ou conjuntos urbanos com relevancia cultural e simbodlica;

Ill - busca pela manutencdo de modelo de ocupacgéo destinado ao uso habitacional de interesse
social ou de mercado popular.

Paragrafo Unico - As porgdes do territdrio descritas no inciso | do caput deste artigo classificam-se em
OM-1, OM-2, OM-3 e OM-4, de acordo com a qualidade da infraestrutura, das caracteristicas fisicas
do terreno, das condicdes de acessibilidade local e da necessidade de manutencdo de baixas ou
médias densidades.

Secéo Il
Das zonas de ocupacao preferencial

Art. 95 - Sao classificadas como zonas de ocupacgéo preferencial as por¢cbes do territério municipal
nas quais a ocupacgdo é estimulada em decorréncia de melhores condi¢des de infraestrutura e de
acessibilidade e de menores restrigbes topograficas e paisagisticas.

Paragrafo Unico - As zonas de ocupacgdo preferencial classificam-se em OP-1, OP-2 e OP-3, de
acordo com a qualidade da infraestrutura, as caracteristicas fisicas do terreno, as condi¢bes de
acessibilidade local e a possibilidade de receber altas densidades.

Secéo IV
Das zonas especiais de interesse social

Art. 96 - S&o classificadas como Zeis as por¢des do territério municipal ocupadas predominantemente
por populagéo de baixa renda, nas quais ha interesse publico em promover a qualificacdo urbanistica
por meio da implantagdo de programas habitacionais de urbanizagdo e regularizag&o fundiaria.

Paragrafo Unico - As Zeis dividem-se nas seguintes zonas:

| - Zeis-1: areas ocupadas desordenadamente e de forma espontanea,;

Il - Zeis-2: areas ocupadas em que o Executivo tenha implantado conjuntos habitacionais de interesse
social.

Art. 97 - Compete ao Executivo proceder a descri¢do do poligono das areas delimitadas como Zeis.

Art. 98 - A delimitagdo das Zeis devera observar o tempo minimo de ocupagéo de 5 (cinco) anos, bem
como ser precedida de estudos técnicos especificos que avaliem areas que estejam inseridas em:

| - faixas de dominio ou servidao;

Il - areas de risco;

Il - &reas com relevancia ambiental;

IV - &reas de interesse cultural;

V - areas com irregularidade urbanistica ou fundiaria;

VI - areas com declividade acima de 30% (trinta por cento).

Paragrafo Unico - A delimitacdo das Zeis ndo compreenderd areas incorporadas ao assentamento
que ndo preencham o requisito de prazo previsto no caput deste artigo.

Art. 99 - O Executivo podera promover, a qualquer tempo, revisdées nos perimetros das Zeis em areas
que forem objeto de programas publicos que alterem significativamente o desenho urbano da regiéo,
mediante a realizacao de estudo técnico especifico e a aprovagédo do Compur.

Paragrafo Unico - Na hipétese de exclusao de areas de Zeis, o Compur devera definir o novo
zoneamento incidente sobre a porc¢éo territorial.

Art. 100 - O Executivo podera determinar a exclusdo de areas inseridas nas Zeis, obedecidas regras
a serem definidas em regulamento, que:



| - ndo tenham sido ocupadas por populacdo de baixa renda;
Il - sejam caracterizadas como area vazia.

Art. 101 - As Zeis ficam sujeitas a critérios especiais de parcelamento, ocupacdo e uso do solo,
visando a promocdo da melhoria da qualidade de vida de seus habitantes e a integracdo dos
assentamentos & malha urbana.

Art. 102 - As intervengdes publicas voltadas a urbanizagdo, a regularizacdo fundiaria e ao controle
urbano das Zeis deverdo ocorrer de forma integrada entre os diversos o6rgdos e entidades do
Executivo.

Secdo V
Das areas especiais de interesse social

Subsecéo |
Disposicdes gerais

Art. 103 - Séo classificadas como areas especiais de interesse social - Aeis - aquelas, edificadas ou

ndo, destinadas a implantacdo de programas e empreendimentos de interesse social, com
predominéncia do uso habitacional, conforme diretrizes da PMH.

Paragrafo unico - As Aeis dividem-se em Aeis-1, Aeis de Interesse Ambiental e Aeis-2, de acordo com
a existéncia de ocupacéo e a presenca de atributos ambientais relevantes.

Art. 104 - A delimitagdo de Aeis de Interesse Ambiental ou de Aeis-2 em porcao do territdério municipal
para a qual esteja prevista taxa de permeabilidade igual ou superior a 70% (setenta por cento) indica
contextos em que h& a possibilidade de conjugacdo de ocupagdo de interesse social com a
capacidade de suporte restrita por fragilidade ou relevancia ambiental.

Paragrafo Unico - Nas hipoteses previstas no caput deste artigo, as diretrizes para Aeis de Interesse
Ambiental ou Plano de Regularizacdo Urbanistica - PRU, conforme o caso, deverdo incluir avaliagéo
ampla das questbes ambientais, bem como indicar a utilizacdo de forma moderada dos parametros
urbanisticos referentes as areas de interesse social.

Subsecéo Il
Das Aeis-1 e Aeis de interesse ambiental

Art. 105 - Sao classificadas como Aeis-1 as porgdes do territdrio municipal destinadas a implantagao
de empreendimentos de interesse social, compostas de &reas vazias e edificagfes existentes,
subutilizadas ou néo utilizadas.

Paragrafo Unico - Constituem critérios para a delimitacdo de Aeis-1:

| - existéncia de infraestrutura adequada, ou com possibilidade de expansédo, para atendimento a
populacdo a ser assentada;

Il - presenca ou previsdo de implantagcdo de equipamento publico comunitdrio que atenda
populacao;

Il - presenca de condi¢Bes topogréficas e geoldgico-geotécnicas adequadas para a destinagdo
proposta para o imével, que ndo deve apresentar predominancia de areas com incidéncia de risco;

IV - ndo insercdo predominante em porc¢des territoriais:

a) identificadas como de preservacdo ambiental,

b) afetadas por faixa de dominio ou serviddo e por demais elementos geradores de restrices legais a
ocupacéo;

c¢) afetadas por projeto ou programa que comprometa a implantacdo de empreendimento de interesse
social;

V - regularidade ou possibilidade de regularizacao da situacdo fundiaria dos imoveis.

9_))

Art. 106 - S&o classificadas como Aeis de Interesse Ambiental as porgdes do territério municipal
subutilizadas, desocupadas ou predominantemente desocupadas, dotadas de elementos ambientais
relevantes, nas quais é possivel a compatibilizagdo entre a protecdo de atributos naturais e
paisagisticos, a geracao de espagos publicos de lazer, a implantacdo de EUC e a produgédo de

empreendimentos de interesse social.

Paragrafo Gnico - Constituem critérios para a delimitacdo de Aeis de Interesse Ambiental:



| - presenca de atributos ambientais relevantes a serem preservados, em conciliagcdo com as areas
edificaveis;

Il - insercdo total ou parcial da area em zonas de preservacdo ambiental, bem como em areas
demarcadas como ADE de Interesse Ambiental ou como conexao verde de fundo de vale.

Subsecéo llI
Das Aeis-2

Art. 107 - Sao classificadas como Aeis-2 as por¢cBes do territério municipal nas quais estejam
presentes loteamentos passiveis de regularizacdo fundiaria nos termos da legislacdo federal,
ocupados, predominantemente, por populacdo de baixa renda enquadrada nos critérios de
atendimento da PMH.

§ 1° - A delimitacdo de Aeis-2 dever4 observar o tempo minimo de ocupacgéo de 5 (cinco) anos, bem
como considerar a insercao das areas em:

| - faixas de dominio ou servidéo;

Il - &reas de risco;

Il - &reas com relevancia ambiental;

IV - areas de interesse cultural;

V - &reas com irregularidade urbanistica ou fundiaria;

VI - &reas com declividade acima de 30% (trinta por cento).

§ 2° - O Executivo poderd promover, a qualquer tempo, adequacdes nos perimetros das Aeis-2 em
areas que forem objeto de programas publicos que alterem significativamente o desenho urbano da
regido, mediante a realizacao de estudo técnico especifico e a aprovacao do CMH.

§ 3° - Na hipdtese de exclusdo de areas de Aeis-2, o Compur devera definir 0 novo zoneamento
incidente sobre a area.

§ 4° - Compete ao Executivo proceder a descricdo narrativa do poligono das areas delimitadas como
Aeis-2.

Secéo VI
Das areas de centralidades

Art. 108 - Séo classificadas como areas de centralidades as por¢des do territério municipal onde se
pretende direcionar maior adensamento construtivo e populacional e a concentracdo de atividades
econdmicas, complementarmente a qualificagdo urbanistica do espaco urbano.

§ 1° - As areas de centralidade sdo classificadas em dois grupos, de acordo com a extenséo territorial
de sua capacidade polarizadora:

| - centralidades locais;

Il - centralidades regionais.

§ 2° - Nas éareas de centralidades, é admitido adensamento construtivo superior aquele previsto para
0 entorno por meio da aplicacdo do CAcent, com 0 objetivo de estimular seu desenvolvimento e
consolidagéo.

§ 3° - Nas é&reas de centralidades, busca-se proporcionar o compartilhamento dos usos residenciais e
ndo residenciais, seja por meio do estimulo a insercao de unidades habitacionais em nucleos de
caracteristicas predominantemente nao residenciais ou pelo fortalecimento de nudcleos de atividades
econdmicas em areas com predominio do uso residencial.

§ 4° - As éareas de centralidades que atendam a bairros com predominancia de familias de baixa
renda sdo prioritarias para a implantacdo de equipamentos comunitarios.

Art. 109 - A qualificag&o urbana das &reas de centralidades devera ser prioritariamente financiada:

| - pelos recursos destinados ao FC;

Il - pela implantagdo de medidas mitigadoras e compensatérias em funcdo da instalacdo de
empreendimentos de impacto no local.

Secéo VI
Das areas de grandes equipamentos



Art. 110 - As areas de grandes equipamentos dividem-se em:

| - areas de grandes equipamentos de uso coletivo - Ageucs, caracterizadas pela presenca de
equipamentos dessa natureza ou que estejam destinadas predominantemente a implantacdo de
atividades néo residenciais;

Il - &reas de grandes equipamentos econdmicos - Agees, caracterizadas pela presenca predominante
de atividades de grande porte e geradoras de impactos urbanisticos ou ambientais de maior
relevancia ou que estejam destinadas a implantacéo desses.

§ 1° - Nas Ageucs e Agees, é admitido adensamento construtivo elevado, com o objetivo de
maximizar a utilizacdo de terrenos para atendimento das demandas da populacéo.

§ 2° - E proibido o uso residencial em Agee.

§ 3° - Nas Ageucs de propriedade publica, o uso residencial somente é admitido quando vinculado a
HIS.

§ 4° - Nas Ageucs de propriedade privada, o potencial construtivo destinado ao uso residencial é
limitado ao coeficiente de aproveitamento igual a 1,0 (um inteiro), admitido o uso misto.

§ 5° - A limitacdo do potencial construtivo passivel de destinacdo ao uso residencial prevista no § 4°
deste artigo ndo se aplica a HIS.

§ 6° - Na hipétese prevista nos 88 3° e 5° deste artigo, a HIS devera atender aos mesmos critérios
guanto a composi¢éo daquela implantada em Aeis-1.

§ 7° - Iméveis publicos destinados a EUC e, predominantemente, a servigos de uso coletivo poderéo
utilizar os parametros urbanisticos de Ageuc, exceto em terrenos localizados em PA-1.

Secéo VI
Das é&reas de diretrizes especiais

Art. 111 - S&o classificadas como areas de diretrizes especiais - ADE - as por¢bes do territorio
municipal que, em fungéo de especificidades urbanisticas, culturais ou ambientais, demandam a
adocdo de politicas especificas de parcelamento, ocupacdo ou uso do solo de caréater restritivo em
relagdo as normas gerais da legislacéo urbanistica municipal.

Paragrafo Unico - As ADEs sdo aquelas tratadas nos capitulos | a IV do Titulo VIII e no Titulo IX desta
lei.

Secéo IX
Das areas de conexdes ambientais

Art. 112 - Séo classificadas como areas de conexdes ambientais as por¢des do territdrio municipal
predominantemente lineares, cuja delimitacdo tem como objetivo a conformacdo de uma rede de
qualificagdo ambiental voltada para a protegdo de cursos d’agua e nascentes e prevengdo de
processos erosivos, bem como para a disponibilizacao de areas vegetadas e permeaveis e espacos
propicios ao exercicio de atividades de esporte e lazer.

8 1° - As areas de conexfes ambientais dividem-se em:
| - conexdes verdes;
Il - conexdes de fundo de vale.

§ 2° - A qualificacdo das &reas publicas ou privadas classificadas como conexfes ambientais visa a
criacdo e a recuperacao de seus atributos naturais, de forma a mitigar impactos derivados de perda
de areas permeaveis, da caréncia de vegetagao e de interferéncias danosas a cursos d’agua, dentre
outras consequéncias da urbanizacdo e ocupacao do solo.

§ 3° - Como estratégias para a efetivacdo dos objetivos das areas de conexdes ambientais, séo
previstas:

| - a definicdo de parametros urbanisticos especificos;

Il - a execugdo de obras plblicas comprometidas com a qualificagdo ambiental, especialmente no que
diz respeito a protecdo de cursos d’agua e a conformacao de corredores verdes.



Secao X
Das areas de projetos viarios prioritarios

Art. 113 - O Anexo IV desta lei contém a identificacdo das areas do Municipio destinadas a
implantacdo de projetos viarios prioritarios - PVP, bem como a identificacdo das vias cujos terrenos
lindeiros estéo sujeitos a recuo de alinhamento quando da aprovacéo de projeto de edificacdo, com
vistas a ampliacdo do sistema de circulagao.

Art. 114 - Nos imoveis inseridos nas areas de PVP, a ocupacdo do solo somente sera admitida
guando o imdvel ndo estiver declarado de utilidade publica para fins de desapropriagdo.

§ 1° - Ap6s definido ou aprovado pelo Executivo o projeto basico a ser implantado em &rea de PVP,
as restricbes de que trata este artigo, bem como os pardmetros urbanisticos especificos
estabelecidos no Anexo Xl desta lei, deixardo de incidir sobre as porcdes dos lotes que ndo forem
atingidas no projeto basico, passando a vigorar os parametros dos demais zoneamentos em que 0
imovel se insere.

§ 2° - Apés executada a intervencdo a que se destina, a area de PVP ficara descaracterizada,
deixando os terrenos nela inseridos de submeter-se as suas restricdes e parametros urbanisticos
especificos.

Art. 115 - Nos lotes lindeiros as vias incluidas entre as sujeitas a recuo de alinhamento, o
afastamento frontal minimo das edificagbes tera como referéncia o limite da faixa de recuo de
alinhamento.

TiITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 116 - O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de loteamento ou
desmembramento, em conformidade com a legislacdo federal.

§ 1° - As alteracBes de parcelamento poderdo ocorrer por meio de modificacdo de parcelamento ou
de reparcelamento, nos termos desta lei.

§ 2° - No caso de gleba atingida por via publica oficializada, comprovadamente implantada ou
mantida pelo Municipio, o parcelamento serd enquadrado como desmembramento, desde que nao
contemple a abertura de novas vias ou a alteracdo das vias existentes.

§ 3° - Os parametros relativos ao parcelamento do solo séo aqueles contidos no Anexo Xll desta lei.

§ 4° - Podera ser admitido lote menor que o minimo exigido no Anexo Xll desta lei:

| - quando obra publica gerar a impossibilidade de atendimento deste parametro urbanistico;

Il - na hipétese de a area da gleba descrita na matricula ser inferior aquela prevista para o lote
minimo, desde que o parcelamento constitua lote Gnico.

§ 5° - E de responsabilidade do 6rgéo executor a regularizagio dos terrenos ou glebas afetados por
obras publicas, nos termos do regulamento.

Art. 117 - O parcelamento do solo devera obedecer as diretrizes fornecidas pelos 6rgdos municipais
licenciadores, em conjunto com o 6rgao estadual competente, quando for o caso.

§ 1° - Compete ao Executivo, no exame da regularidade técnica e urbanistica do projeto de
parcelamento do solo, garantir 0 ndo comprometimento do logradouro publico e das areas de
propriedade publica, bem como dos lotes regularmente aprovados em planta de parcelamento.

§ 2° - A apresentacdo dos titulos de dominio ou posse no processo de parcelamento do solo tem
como objetivo indicar a localizagdo, o formato, a dimensao e as caracteristicas do imével, ndo
competindo ao Executivo o exame:

| - da regularidade dominial ou possesséria do imovel;



Il - da tempestividade dos registros cartoriais.
§ 3° - Integram o parcelamento do solo os Elups e as areas destinadas a implanta¢do de EUC.

§ 4° - Nas areas destinadas a implantacdo de EUC, é admitida a implantacdo de HIS, desde que
associada aos equipamentos.

Art. 118 - Nos projetos de parcelamento do solo, as areas ndo parcelaveis nos termos da legislagao
federal seréo identificadas como unidades de preservacéo - UPs.

§ 1° - A critério do Executivo, as UPs poderdo ser agregadas a um terreno, devendo ser identificadas
e descritas nas certiddes de origem e nas plantas de parcelamento.

§ 2° - As UPs ndo serdo consideradas para aplicacao dos parametros urbanisticos de ocupacéo.

§ 3° - Podera ser admitido o parcelamento do solo em glebas identificadas na base de dados do
Executivo como alagadicas e sujeitas a inundacdes, condicionado a emissdo de laudo por
responsavel técnico que ateste a viabilidade de ocupacao da area, indicando as medidas necessarias
para tanto, cuja implementacgéo sera de responsabilidade do proprietério, nos termos do regulamento.

Art. 119 - No parcelamento do solo, as seguintes areas nado edifichAveis poderdo constituir parte
integrante dos lotes, sendo identificadas e descritas com indicagdo de sua natureza nas certiddes de
origem e nas plantas de parcelamento, bem como consideradas para aplicacdo dos parametros
urbanisticos de ocupacéao:

| - as &reas ndo edifichveis de interesse ambiental, entendidas como as &reas de preservacao
permanente definidas pela legislacéo federal,

Il - as faixas nao edificaveis de 15m (quinze metros) de largura de cada lado, ao longo das faixas de
dominio publico das rodovias e ferrovias, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica ou do
orgéao responsavel pelo dominio;

Il - as &reas de serviddo ndo edificaveis, relativas aos diversos servicos publicos existentes,
conforme descricdo do 6rgdo responséavel pelo respectivo servigo.

IV - as faixas néo edificaveis ao longo de 4guas canalizadas, cujas dimensdes serdo estabelecidas
pelo Executivo até o méximo de 15m (quinze metros) de largura a partir de suas margens.

§ 1° - As areas a que se refere o inciso | do caput deste artigo poderdo ser objeto de intervengéo nas
hipéteses de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental previstas na
legislacéo federal, nos termos do regulamento desta lei.

§ 2° - No parcelamento do solo referente a regularizacdo urbanistica de assentamento precario
localizado em Zeis ou em Aeis-2, a incorporagdo das areas nao edificaveis aos lotes podera ser
dispensada pelo Executivo, nos termos do regulamento desta lei.

Art. 120 - O parcelamento do solo em areas nas quais haja risco geoldgico, bem como naquelas com
declividade superior a 30% (trinta por cento), é condicionado a emissédo de laudo por responséavel
técnico que ateste a viabilidade de se edificar no local.

Art. 121 - Os parcelamentos devem atender aos dispositivos do Anexo Xll desta lei, bem como as
seguintes condicdes:

| - todos os lotes devem confrontar-se com via publica, vedada a frente exclusiva para via de
pedestres;

Il - a extensdo maxima da somatoria das testadas dos iméveis contiguos compreendidos entre duas
vias transversais ndo pode ser superior a 200m (duzentos metros);

Il - o sistema de circulagdo deve ser elaborado considerando as condi¢des topogréaficas e geoldgicas
locais e observando as diretrizes do sistema de circulacdo e a condi¢cdo mais favoravel a insolacao
dos lotes;

IV - as vias previstas no sistema de circulagdo do loteamento devem ser articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e compatibilizadas com a topografia local.

§ 1° - Excetuam-se do disposto no inciso | do caput deste artigo os lotes inseridos em Zeis ou em
Aeis-2, bem como aqueles correspondentes as areas destinadas a implantagéo de Elups.

§ 2° - S8o admitidos lotes com &rea superior & maxima prevista no Anexo Xll desta lei destinados a
implantacéo de Elups e EUCs.



§ 3° - E admitida a superacio da extensdo prevista no inciso Il do caput deste artigo nos casos em
que a natureza do empreendimento demande grandes areas continuas e desde que suas vias
circundantes se articulem com as adjacentes, observados o0s critérios estabelecidos para o
parcelamento vinculado.

8§ 4° - As areas de propriedade publica inseridas em PA-1 poderdo ser parceladas, devendo ser
preferencialmente destinadas a Elups, sendo vedada sua ocupacdo, exceto para edificacdes
destinadas a servicos de apoio e manutencéo dessas areas ou que possibilitem seu uso para cultura,
esporte e lazer.

§ 5° - Excetuam-se do disposto no § 4° deste artigo as areas inseridas em Aeis de Interesse
Ambiental, cuja ocupacdo sera condicionada ao disposto nas diretrizes para Aeis de Interesse
Ambiental, previstas no art. 170 desta lei.

§ 6° - Os Elups devem ter acesso a partir de via publica, podendo esse acesso ser compartilhado com
aquele referente as areas destinadas a implantacdo de EUC ou a outro Elup aprovado e com frente
para logradouro publico.

§ 7° - Os Elups devem ser implantados, mantidos e conservados pelo empreendedor até a expedicao
do termo de recebimento total de obras de urbanizagéo.

Art. 122 - Os parcelamentos do solo em areas com presenga de cursos d’agua, nascentes, vegetagao
expressiva ou sitios arqueoldgicos estdo sujeitos a laudo de liberacdo para parcelamento expedido
pelo 6érgdo municipal responséavel pela politica de preservacdo ambiental.

Art. 123 - Para ser admitida como delimitadora de quarteirdo, a via de pedestre ou mista deve,
obrigatoriamente, promover a ligagéo entre duas vias de hierarquia superior.

Art. 124 - S80 considerados lotes aprovados:

| - os lotes e partes de lote que possam ser identificados quanto a localizacdo, o formato e a
dimensdo na Planta Cadastral de Belo Horizonte de 1942, elaborada na administracdo Juscelino
Kubitschek de Oliveira;

Il - as partes de lote cujas edificagbes tenham recebido certiddo de baixa de construcao.

§ 1° - Nas hipéteses previstas no caput deste artigo, a efetivagcdo da condicdo de lote do imével
depende da regularizagdo do lote no cartério de registro de imoveis, por meio de certiddo de origem
fornecida pelo Executivo.

§ 2° - Na hipoétese prevista no inciso Il do caput deste artigo, devem ser tomados como referéncia
para a demarcacao dos lotes a localizacdo, o formato e a dimenséo constantes na planta de situacéo,
respeitados os limites dos lotes constantes do Cadastro de Plantas - CP.

Art. 125 - Nos loteamentos e desmembramentos, € obrigatdria a transferéncia ao Municipio de, no
minimo, 15% (quinze por cento) da &rea da gleba descrita na matricula, excetuada dessa a area
correspondente as UPs, para a instalagdo de EUC e implantac¢éo de Elups.

§ 1° - A gleba objeto do parcelamento deve estar isenta de impedimento que impossibilite
transferéncia de area ao Municipio.

§ 2° - Nas glebas com area igual ou superior a 30.000m2? (trinta mil metros quadrados), sera destinado
a Elups no minimo 1/3 (um terco) do percentual a que se refere o caput deste artigo.

§ 3° - Apenas mediante parecer técnico da Comissao de Diretrizes para Parcelamento do Solo podera
ser dispensada a exigéncia prevista no § 2° deste artigo.

§ 4° - Na definicdo das areas a serem transferidas ao Municipio, sera resguardado o atendimento ao
interesse publico, devendo ser priorizado o acordo entre o Executivo e o proprietario.

§ 5° - Na hipétese de justificado interesse publico de ordem ambiental, comprovado por meio do laudo
a que se refere o art. 122 desta lei, as UPs e areas de preservacdo permanente poderdo ser
transferidas ao Municipio, sendo computada, para efeito do célculo do percentual, apenas metade de
sua area, até o maximo de 5% (cinco por cento) da gleba parcelada.



§ 6° - Nao sdo computados como Elups os canteiros centrais ao longo das vias e as pragas de
rotatoria.

§ 7° - As éreas transferidas ao Municipio devem ser entregues cercadas e com passeios implantados
ao longo de suas testadas para as vias.

8§ 8° - No ato do registro do parcelamento, passam a integrar o dominio do Municipio as areas
destinadas a implantacdo de EUC e os Elups, devendo as areas estar desocupadas, quando da
expedicdo dos termos de recebimento parcial ou total de obras de urbanizagéo.

§ 9° - A transferéncia de area ao Municipio podera ser feita em local diverso daquele objeto de
parcelamento, desde que haja interesse publico, hipétese em que a nova area a ser transferida
devera apresentar valor igual ou superior ao da area original, aplicando-se, para a conversao, a
planta de valores imobiliarios utilizada para calculo do ITBI.

§ 10 - A transferéncia prevista no 8§ 9° deste artigo fica condicionada ao atendimento da demanda por
equipamentos publicos na regido na qual se insere a area objeto do projeto de parcelamento.

§ 11 - E admitida a conversdo da transferéncia prevista no caput deste artigo em pagamento em
dinheiro, a ser destinado ao FC, nas seguintes hipdteses:

| - glebas com é&rea de até 10.000mz (dez mil metros quadrados);

Il - situagbes em que, da porcentagem prevista no caput deste artigo, resulte area inferior a minima
de lote prevista para o zoneamento no qual estiver situado o imével, a critério do Executivo.

§ 12 - O valor da conversao prevista no § 11 deste artigo é calculado de acordo com a planta de
valores imobiliarios utilizada para célculo do ITBI.

§ 13 - A transferéncia prevista no caput ndo se aplica as glebas com area inferior a 800m2 (oitocentos
metros quadrados).
§ 13 acrescentado pela Lei n®11.216, de 4/2/2020 (Art. 32)

Art. 126 - Os Elups podem separar quarteirdes, desde que:

| - ndo haja viabilidade técnica de execucao de via publica;

Il - ndo seja de interesse publico a abertura de via publica que mantenha a testada do quarteirdo em,
no méximo, 200m (duzentos metros);

Il - o somatério das testadas dos quarteirdes separados e do Elup nado ultrapasse 400m
(quatrocentos metros);

IV - 0 projeto paisagistico do Elup contemple percurso pavimentado que transponha o quarteirao.

Paragrafo Unico - Ocorrendo a hipétese prevista no caput deste artigo, 0 Executivo podera exigir do
empreendedor alternativa que viabilize a transposicdo do quarteirdo dentro do Elup usado como
separador dos quarteirdes.

Art. 127 - O projeto de parcelamento deve ser protocolado em cartério de registro de imoveis até 180
(cento e oitenta) dias ap6s sua aprovacao, sob pena de caducidade.

CAPITULO Il
DO LOTEAMENTO

Art. 128 - No loteamento, além das areas descritas no art. 125 desta lei, é obrigatéria a transferéncia
ao Municipio da area correspondente a implantacéo do sistema de circulagdo do loteamento.

Art. 129 - Aprovado o loteamento, quando necessaria a execugdo de obra de urbanizacéo, deve ser
expedido alvard de urbanizacdo, com prazo de validade de acordo com o previsto na legislacédo
federal, a ser fixado levando-se em conta a extensédo do cronograma das obras de urbanizacéo.

§ 1° - E condig&o para a expedicdo do alvara de urbanizag&o o registro do loteamento no Cartério de
Registro de Iméveis.

§ 2° - O prazo previsto no caput deste artigo inicia-se na data do registro do projeto de parcelamento
no Cartorio de Registro de Imoveis.



Art. 130 - As obras de urbanizacdo devem seguir os padrées determinados pelo Executivo, ficando o
seu inicio condicionado a apresentacao de documentacgao pertinente, nos termos do regulamento.

Paragrafo Unico - O Executivo pode estabelecer padrées de urbanizacdo especificos para cada
finalidade de loteamento.

Art. 131 - A execucdo das obras constantes do projeto de loteamento deve ser garantida pelo
depésito, confiado ao Executivo, do valor a elas correspondente, seguindo a planilha de valores
vigente, nas seguintes opc¢oes:

| - em dinheiro;

Il - em titulos da divida publica;

Il - por fianga bancaria;

IV - por vinculacdo a imével situado na area a ser parcelada ou fora dela, feita mediante instrumento
publico, hipétese em que esse devera ser mantido nas condicdes em que se encontrava no momento
do estabelecimento da caucéo, bem como ser conservado até o recebimento das obras;

V - por seguro garantia.

§ 1° - Cumprido o cronograma de obras, o depdésito podera ser restituido, até o maximo de 50%
(cinquenta por cento), no momento da liberacdo do loteamento, depois de feita vistoria e emitidos os
laudos técnicos pelas concessionérias de dgua, esgoto e energia elétrica.

§ 2° - A critério do Executivo, o depdsito previsto no caput deste artigo podera ser liberado
parcialmente, na medida em que as obras de urbanizacdo forem executadas e integralmente
recebidas pelas concessionarias de agua, esgoto e energia, respeitado o limite previsto no § 1° deste
artigo.

§ 3° - O restante do deposito deve ser restituido até 1 (um) ano apés a liberacéo do loteamento.

§ 4° - O projeto aprovado deverd ser executado no prazo constante do cronograma de execug¢édo, sob
pena de caducidade da aprovacdo, total ou parcial, que sera declarada mediante procedimento
administrativo, na forma do regulamento.

§ 5° - Na hipétese de alteragdo do cronograma de execucao de obras, a ndo adequacdo da validade
da caucédo aos novos prazos estabelecidos da ensejo a sua execucao, nos termos do regulamento.

CAPITULO Ill
DO SISTEMA DE CIRCULACAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 132 - As vias publicas dos loteamentos devem receber classificacdo de acordo com sua funcao
no sistema de circulacdo, entre as seguintes categorias:

| - de ligacéo regional;

Il - arterial;

I - coletora;

IV - local;

V - mista;

VI - de pedestres;

VII - ciclovia.

Paragrafo Gnico - Compdem as vias publicas os espacgos destinados a circulacdo de pedestres e de
veiculos.

Art. 133 - O sistema de circulagcdo dos loteamentos a serem implantados deve obedecer, quanto a
geometria das vias, as caracteristicas definidas no Anexo XlI desta lei.

§ 1° - O ato de aprovacédo do projeto de loteamento a ser implantado deve estabelecer a classificacdo
funcional das vias, bem como aquela relativa a permissividade quanto a instalacdo de usos nao
residenciais.

§ 2° - O proprietéario de gleba cujo acesso ao sistema de circulagdo somente possa ser feito por meio
de imével de propriedade publica pode parcela-la, desde que com anuéncia do Executivo.

§ 3° - Na hipotese prevista no § 2° deste artigo, cabe ao proprietario da gleba o 6nus da implantacéo
do acesso pelo imével de propriedade publica, cuja localizagdo, geometria e classificacdo serédo



definidos a partir de Diretrizes para Parcelamento do Solo emitidas pelos 6rgdos municipais
licenciadores.

§ 4° - Quando as condi¢cdes de topografia, ambientais e de acessibilidade nédo propiciarem a
continuidade e interligacdo dos logradouros, as vias coletoras secundarias e locais devem ser
finalizadas com pracas de retorno.

CAPITULO IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 134 - No desmembramento, a implantacéo dos Elups deve ser garantida pelo deposito, confiado
ao Executivo, do valor a ela correspondente, conforme previsto no art. 131 desta lei.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO VINCULADO

Art. 135 - Parcelamento vinculado é a modalidade de destinacdo de parcelamento em que ocorre
aprovacao simultanea do parcelamento e do plano de vinculacédo entre parcelamento, ocupacao e
uso do solo, em fungéo da necessidade de analise e de estudos da repercussao do empreendimento
sobre o meio urbano.

§ 1° - O plano de vinculagéo entre parcelamento, ocupacao e uso do solo devera conter, no minimo:

| - as porcdes do terreno passiveis de ocupacgéo;

Il - os parametros construtivos das edificacdes em cada lote, demarcados no projeto de
parcelamento;

Il - os usos a serem exercidos em cada lote, demarcados no projeto de parcelamento.

§ 2° - O plano de vinculagéo entre parcelamento, ocupacdo e uso do solo pode ser substituido por
plano especifico ou pelas diretrizes exigidas para as Zeis, Aeis, ou conexdes de fundo de vale, ou
elaborado para aplicacdo de instrumento de politica urbana, conforme o caso, desde que tais planos
ou diretrizes contemplem as prerrogativas necessarias a andalise do parcelamento vinculado pelos
O6rgdos municipais competentes.

§ 3° - O plano de vinculagdo entre parcelamento, ocupacdo e uso do solo ou o documento
equivalente deve ser referenciado no CP.

§ 4° - As alteracbes de parcelamento vinculado apenas poderdo ocorrer mediante aprovacdo de novo
plano e deverdo observar os critérios de modificacdo de parcelamento ou de reparcelamento, estando
condicionadas a avaliacdo das Diretrizes para Parcelamento do Solo emitidas pelos 6rgdos
municipais licenciadores.

Art. 136 - E obrigatorio o parcelamento vinculado:

| - em parcelamentos e modificagcbes de parcelamento que originem lotes com area superior a
10.000m2 (dez mil metros quadrados);

Il - em parcelamentos que originem quarteirdes com dimensdes superiores as previstas no inciso Il do
caput do art. 121 desta lei;

11l - em parcelamentos de glebas inseridas em Aeis-1 e em Aeis de Interesse Ambiental,

IV - em parcelamentos em PA-1 de propriedade particular;

V - em parcelamentos nos quais a exigéncia de implantagcdo de sistema viario seja substituida pela
demarcacdo de faixa de recuo de alinhamento, em decorréncia da existéncia de edificagdo
implantada sobre ela.

§ 1° - Na hipotese prevista no inciso V do caput deste artigo, a alteragao da vinculagdo, quando
solicitada, serd condicionada a implantacdo do sistema viario na faixa de recuo de alinhamento
demarcada na planta de parcelamento.

§ 2° - Excetuam-se do disposto no caput deste artigo as glebas de propriedade do Municipio, bem
como aquelas inseridas em Zeis e Aeis-2.

CAPITULO VI
DA MODIFICAGAO DE PARCELAMENTO



Art. 137 - Modificacdo de parcelamento é a divisdo ou alteracao das dimensdes de lotes pertencentes
a parcelamento aprovado, que ndo implique modificacdo do sistema de circulacédo, dos Elups ou das
areas destinadas a instalacao de EUC previstas no parcelamento original.

Art. 138 - A modificacdo de parcelamento é admitida nas seguintes situacdes:

| - regularizacdo de parte remanescente da desapropriacdo parcial de lote pertencente a
parcelamento aprovado;

Il - incorporagédo de parte remanescente de implanta¢éo de vias a lote aprovado;

Il - regularizacdo de parte de lote, sem a participagdo no processo dos proprietarios das demais
partes, desde que a forma, as dimensdfes e a localizacdo da parte em questio estejam claramente e
corretamente caracterizadas no respectivo registro ou matricula;

IV - interesse publico devidamente justificado;

V - alteracdo de vinculacao de lote aprovado em parcelamento vinculado, exceto na hipétese prevista
no inciso V do art. 136 desta lei;

VI - lotes desafetados com mudanca de destinacdo para a implantacdo de empreendimento de
interesse social;

VII - demais hip6teses que ndo impliguem aumento de desconformidade em relacdo a legislacao
urbanistica vigente.

§ 1°- A incorporagdo de area indivisa a lote aprovado deverd ocorrer por meio de parcelamento da
area, concomitantemente a modificag&o de parcelamento.

§ 2° - Nao sera admitida a modificacdo de parcelamento na hipétese em que a nova divisa proposta
para o terreno impligue em desconformidade da edificagdo existente em relacdo aos parédmetros
urbanisticos previstos nesta lei.

CAPITULO VII
DO REPARCELAMENTO

Art. 139 - Reparcelamento é a alteracdo de parte ou de todo o parcelamento que implique
modificacdo do sistema de circulacéo, dos Elups ou das areas destinadas a instalacdo de EUC.

Art. 140 - A alienagdo de bens publicos afetados no parcelamento do solo dependera de avaliacdo
dos érgdos municipais licenciadores sobre o atendimento as demandas locais por areas destinadas a
instalacdo de EUC, Elups e sistema viario, ndo podendo comprometer a qualidade urbanistica da
unidade de vizinhanca.

§ 1° - Ressalvada a hip6tese prevista no caput, o reparcelamento ndo podera reduzir a oferta de
areas destinadas a EUC e Elups.
§ 1° com redacédo dada pela Lei n°®11.216, de 4/2/2020 (Art. 33)

§ 2° - Nos casos de alienagcdo onerosa do imével publico desafetado, o recurso arrecadado sera
destinado ao FC.

Art. 141 - Aplicam-se ao reparcelamento, no que couber, as regras previstas para modificacdo de
parcelamento ou para loteamento.

CAPITULO VIlI
DO PARCELAMENTO DO SOLO NAS ZEIS

Art. 142 - O parcelamento do solo nas Zeis observara o disposto neste capitulo, bem como no Anexo
XII desta lei, aplicando-se, no que couber e de forma subsidiaria, as regras de parcelamento do solo
de caréter geral previstas nesta lei e regulamentacdes.

§ 1° - Ao parcelamento do solo destinado a regularizacdo de assentamento precario em Zeis, ndo se
aplicam:

| - a exigéncia de emissdo das diretrizes para parcelamento do solo, prevista no art. 117 desta lei;

Il - a exigéncia de prévia avaliacdo e autorizacao legislativa para a alienagao de bem publico afetado
no a&mbito do reparcelamento.



§ 2° - Regulamento deveréa dispor sobre o detalhamento das caracteristicas geométricas das vias
para além daquelas estabelecidas no Anexo Xll desta lei.

§ 3° - Os projetos de parcelamento das Zeis serdo aprovados pelo Executivo a titulo de urbanizagéo
especifica de interesse social, em conformidade com o disposto na legislacéo federal.

Art. 143 - Nas Zeis, o percentual de reserva de areas destinadas a implantacao de EUC, de sistema
de circulacdo e de Elup sera estabelecido nos respectivos processos de regularizacdo fundiaria, em
consonancia com o disposto no plano global especifico - PGE, se for o caso.

Art. 144 - As vias de pedestres em Zeis poderdo ser caracterizadas como becos, escadarias ou
passagens de uso comum e serdo incorporadas ao dominio publico no ato do registro do projeto de
parcelamento do solo.

Art. 145 - A aprovacao do projeto de parcelamento do solo, integral ou parcial, dos assentamentos
precarios em Zeis devera ser precedida de parecer do 6rgao gestor da PMH.

Art. 146 - Nas Zeis sdo admitidos lotes com frente voltada exclusivamente para via de pedestres.

Art. 147 - A aprovacao de lote com &rea superior ou inferior aos limites estabelecidos no Anexo XII
desta lei serd condicionada a parecer emitido pelo 6rgéo gestor da PMH que justifique a conveniéncia
ou necessidade da aprovacdo e ateste o atendimento as condi¢cbes basicas de habitabilidade,
salubridade e seguranca.

CAPITULO IX
DO PARCELAMENTO DO SOLO NAS AEIS-1

Art. 148 - O parcelamento do solo nas Aeis-1 deve observar o disposto neste capitulo, aplicando-se,
no que couber e de forma subsidiaria, as regras de parcelamento do solo de carater geral previstas
nesta lei.

Paragrafo Unico - Os par@dmetros urbanisticos para parcelamento do solo em Aeis-1 sdo aqueles
estabelecidos no Anexo Xll desta lei.

Art. 149 - Os projetos de parcelamento do solo em Aeis-1 estéo sujeitos a transferéncia ao Municipio
de 5% (cinco por cento) da area total da gleba em imoveis adequados a instalagdo de EUC e Elups.

Art. 150 - No parcelamento do solo em Aeis-1, os lotes deverdo ser vinculados ao empreendimento
de interesse social.

Paragrafo unico - A aprovacgdo do parcelamento em Aeis-1 é condicionada a assinatura de TCU pelo
proprietario, que, por meio desse termo, deverd comprometer-se com a implanta¢do das unidades de
habitag&o de interesse social previstas no projeto.

CAPITULO X
DO PARCELAMENTO DO SOLO NAS AEIS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 151 - O parcelamento do solo nas Aeis de Interesse Ambiental observara o disposto neste
capitulo e, no que couber e de forma subsidiaria, as regras de parcelamento do solo previstas para
Aeis-1.

Paragrafo Unico - Os parametros urbanisticos para parcelamento do solo sdo aqueles previstos para
0s zoneamentos inseridos em cada mancha de Aeis de Interesse Ambiental.

Art. 152 - O parcelamento do solo nas Aeis de Interesse Ambiental € condicionado a elaboracéo, pelo
Executivo, de diretrizes para Aeis de Interesse Ambiental.

§ 1° - Nas Aeis de Interesse Ambiental, o parcelamento do solo somente sera admitido para a
integralidade da gleba.



§ 2° - As diretrizes para Aeis de Interesse Ambiental poderédo flexibilizar a area minima de lotes do
zoneamento prevista no Anexo XlI desta lei, limitada a 500m2 (quinhentos metros quadrados) para os
lotes de destinacgao livre e 1.000m2 (mil metros quadrados) para os demais lotes.

Art. 153 - No parcelamento e na ocupacdo das Aeis de Interesse Ambiental, devera ser resguardada
ao maximo a configuracao do terreno natural, por meio da adocdo de solucbes voltadas para a
minimizagdo da movimentagdo de terra e da interferéncia nos atributos ambientais e paisagisticos da
area, inclusive no interior dos lotes.

§ 1° - Na Aeis de Interesse Ambiental deve ser evitada a movimentagdo de terra junto aos cursos
d’agua, que devem ser mantidos em leito natural.

§ 2° - No caso de necessidade de transposicdo do sistema de circulagdo em cursos d’agua, por
inexisténcia de alternativa tecnicamente viavel para completude do sistema de circulacdo, essa
transposicao devera ser feita, preferencialmente, em desnivel.

§ 3° - As areas lindeiras aos cursos d’agua deverao ser destinadas, preferencialmente, a areas
verdes com potencial de implantacdo de areas de lazer e sociabilidade, respeitadas as areas de
preservagdo permanente.

§ 4° - As vias locais deverdo ter calcamento intertravado, de paralelepipedo ou outro material que
garanta sua permeabilidade e que seja adequado & moderacdo da velocidade de circulacdo de
veiculos e a criacdo de modelo de pavimentacdo compativel com as caracteristicas da area,

garantindo o padréo de acessibilidade universal na faixa livre de pedestres.

§ 5° - Os parques serao delimitados, preferencialmente, por vias publicas mistas ou de pedestres, de
forma a garantir a sua visualizagdo e acesso a partir do espaco publico.

§ 6° - A arborizacédo dos Elups e das areas de fruicdo publica e a compensacgéo pela supresséo de
individuos arbéreos deverdo ser executadas com espécies da flora nativa local, cuja selecao deve ser
aprovada pelo érgdo municipal responsavel pela politica de meio ambiente.

§ 7° - Nas Aeis de Interesse Ambiental, as areas definidas pelas diretrizes como de preservacéo
ambiental deverdo, alternativamente:

| - configurar EUCs ou Elups;

Il - ser incorporadas a lotes dotados de area passivel de ocupacéao;

Il - constituir UPs;

IV - constituir Reserva Particular Ecolégica - RPE - de carater perpétuo.

Art. 154 - No parcelamento em Aeis de Interesse Ambiental, além da area correspondente a
implantagéo do sistema de circulacdo, € obrigatéria a transferéncia ao Municipio, de, no minimo:

| - 10% (dez por cento) da &rea da gleba para Elups;

Il - 10% (dez por cento) da area da gleba para EUCs ou Elups.

Paragrafo Unico - Sempre que solicitada pelo Executivo, é obrigatéria a transferéncia das areas de
preservacdo permanente como Elups, com vistas a implantacdo de parques, ainda que essas
excedam a area minima a ser transferida para o Municipio.

CAPITULO XI
DO PARCELAMENTO DO SOLO NAS AEIS-2

Art. 155 - O parcelamento do solo nas Aeis-2 observara o disposto neste capitulo e, no que couber e
de forma subsidiaria, as regras de parcelamento do solo de carater geral previstas nesta lei.

§ 1° - Ao parcelamento do solo destinado a regularizacdo de assentamento precéario em Aeis-2, ndo
se aplicam:

| - a exigéncia de emisséo das diretrizes para parcelamento do solo, prevista no art. 117 desta lei;

Il - a exigéncia de prévia avaliacao e autorizacao legislativa para a alienacéo de bem publico afetado
no ambito do reparcelamento.

§ 2° - O parcelamento do solo de areas com declividade acima de 30% (trinta por cento) deve
contemplar analise técnica que ateste sua viabilidade.



§ 3° - Os pardmetros urbanisticos para parcelamento do solo em Aeis-2 s&o aqueles estabelecidos no
Anexo Xl desta lei, bem como aqueles estabelecidos pelas leis estaduais e federais relativos a
regularizacdo de interesse social.

Art. 156 - O percentual de reserva de areas destinadas a implantacdo de EUC, de sistema de
circulacdo e de Elups nas Aeis-2 sera estabelecido nos respectivos processos de regularizacédo
fundiaria, em consonancia com o disposto no PRU, se for o caso.

Art. 157 - Nas Aeis-2 sado admitidos lotes com frente exclusivamente para via de pedestres, conforme
regulamento.

TITULO VI
DA OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 158 - Poderdo ser construidas edificacbes em terrenos que facam parte de parcelamento
aprovado.

§ 1° - Os projetos de edificagdo devem observar os parametros urbanisticos previstos nesta lei, em
especial aqueles incluidos no Anexo Xll desta lei, quais sejam:
| - afastamento frontal minimo - AFmin;

Il - afastamento de fundos minimo - AFUmiIn;

Il - afastamento lateral minimo - ALmin;

IV - altimetria maxima;

V - altura maxima na divisa - AMD;

VI - coeficiente de aproveitamento minimo - CAmin;

VII - coeficiente de aproveitamento basico - CAbas;

VIII - coeficiente de aproveitamento méximo - CAmax;

IX - coeficiente de aproveitamento de centralidade - CAcent;

X - faixa de acumulagéo;

XI - nimero minimo de vagas para veiculos leves;

XII - nimero minimo de vagas para carga e descarga,

XIII - ndmero minimo de vagas para embarque e desembarque;
XIV - quota de terreno por unidade habitacional - QT;

XV - VETADO

XVI - recuo de alinhamento;

XVII - taxa de permeabilidade vegetada - TP;

XVIII - taxa de ocupacéo - TO.

§ 2° - As definigBes dos parmetros urbanisticos validos para cada zoneamento sdo estabelecidas no
Anexo Xl desta lei.

§ 3° - As alteracGes em edificacbes regulares existentes sdo condicionadas ao ndo incremento de
suas desconformidades em relacéo a legislagé@o urbanistica vigente.

Art. 159 - O beneficio urbanistico relativo as areas ndo computadas para calculo da area liquida para
vagas de estacionamento para veiculos leves deve seguir limitagdo conforme disposto no Anexo XII
desta lei.

Art. 160 - Em terrenos lindeiros a vias preferencialmente residenciais, nos termos do Titulo VII desta
lei, é vedada a construcéo de edificacBes cuja parte destinada ao uso nado residencial tenha area total
edificada igual ou superior a 2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados).

Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto no caput deste artigo as edificagcbes destinadas a servigcos
de uso coletivo classificados nos grupos | e Il de acordo com o Anexo XlII desta lei.

Art. 161 - O controle da permeabilidade do solo nos terrenos deve ser garantido por meio do
atendimento a TP, associado a disponibilizacédo de caixa de captacao.

§ 1° - A TP corresponde a porcentagem minima da area do terreno a ser mantida descoberta, em
terreno natural e dotada de vegetacéo e arborizacao.



§ 2° - Ainda que coberta, ser4d também considerada para fins de cumprimento da taxa de
permeabilidade a area em terreno natural dotada de vegetacdo e arborizacdo, desde que a razéo
entre a profundidade e a altura da cobertura ndo seja superior a 1,0 (um inteiro).

§ 3° - A TP minima para as diferentes porcdes territoriais do Municipio € definida nos anexos Il e XII
desta lei.

§ 4° - Em edificagbes condominiais, a TP deve estar situada na &rea de uso comum dos
empreendimentos.

§ 5° - Para a efetivacdo da TP, ndo é admitida a utilizagdo de piso intertravado, bem como qualquer
outro tipo de pavimentacdo, mesmo que drenante.

§ 6° - Nas hip6teses em que laudo geotécnico atestar incremento de risco geoldgico em funcdo do
cumprimento da TP, os 6rgdos municipais responsaveis pelas politicas de planejamento urbano
definirdo a forma de mitigacdo ou compensacéo de impactos e prestacao de contrapartida de carater
ambiental.

§ 7° - A é&rea vegetada e arborizada referente & TP deve estar situada, preferencialmente, no
afastamento frontal.

§ 8° - A caixa de captacgdo constitui dispositivo complementar a TP, com fun¢do de amortecimento da
descarga de agua pluvial na rede publica de drenagem, bem como de melhoria do funcionamento do
sistema de micro e macrodrenagem, sendo objeto de exigéncia conforme disposto em regulamento.

§ 9° - A instalagdo da caixa de captacdo deve garantir que o lancamento de &guas pluviais de um
terreno edificado na rede puablica de drenagem seja equivalente a sua vazdo em condi¢des naturais.

§ 10 - Sdo de responsabilidade do proprietario do imével a manutencédo e a limpeza periddica da
caixa de captacao, de forma a garantir o cumprimento efetivo de sua funcéo.

§ 11 - A caixa de captagdo poderd ser utilizada como reservatério para reuso das aguas pluviais.

§ 12 - Regulamento poderd dispor sobre dispositivos de controle aptos a substituir a caixa de
captacgdo, garantido o atendimento ao objetivo descrito no § 9° deste artigo.

§ 13 - Para terrenos em que estejam implantados postos de abastecimento de combustiveis, a TP
sera de 10% (dez por cento), sendo que o restante da TP prevista para o zoneamento sera atendida
por meio da instalacdo de caixa de captacdo ou outro mecanismo que o licenciamento ambiental
indicar.

§ 14 - Na hipotese de elaboracdo de planos especificos definidos para Zeis, Aeis e conexdes de
fundo de vale, a TP exigida para cada lote poderd ser concentrada em parte da porcao territorial
objeto do plano.

§ 15 - Na hipotese prevista no § 14 deste artigo, a norma derivada do plano especifico deve definir a
TP a ser exigida nos lotes.

CAPITULO Il
DOS CRITERIOS DE OCUPACAO DO SOLO APLICAVEIS A HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL
E AO EMPREENDIMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 162 - A caracterizacdo da habitacdo de interesse social devera ocorrer a partir de critérios
estabelecidos pelo Executivo, que deverdo correlacionar a renda mensal da familia beneficiada e o
valor da unidade habitacional, conforme a classificacdo abaixo:

| - habitac@o de interesse social 1 - HIS-1 - destinada as familias com alto grau de vulnerabilidade
socioecondmica,;

Il - habitacdo de interesse social 2 - HIS-2 - destinada as familias com médio grau de vulnerabilidade
socioecondmica.

§ 1° - Os valores de comercializagdo das unidades habitacionais previstos neste artigo seréo
definidos pelo Executivo e atualizados anualmente.



§ 2° - O grau de vulnerabilidade socioecondmica sera definido pelo CMH, considerando a renda
mensal das familias beneficiadas, respeitadas as diretrizes estabelecidas em regulamento.

8§ 3° - Nao se aplica o disposto no caput deste artigo a habitacdo de interesse social para
reassentamento - HIS-R, destinada a familias removidas de seu domicilio.

Art. 163 - O Executivo estabelecera parametros especiais de ocupacéo para a habitacdo de interesse
social quando configurada como condominio.

Paragrafo Unico - Os parametros especiais estabelecidos pelo caput deste artigo deverdo contemplar,
pelo menos:

| - largura e extensdo maximas de vias internas;

Il - afastamento entre blocos e vias internas;

Il - distdncia maxima a ser percorrida pelo pedestre.

Art. 164 - Empreendimento de interesse social € aquele que contempla a implantacdo de habitacao
de interesse social, podendo combinar os usos residencial e ndo residencial.

§ 1° - No empreendimento de interesse social, deverdo estar devidamente identificados no projeto:
| - a habitacdo de interesse social, vinculada ao atendimento & PMH, nos termos do art. 162 desta lei;
Il - os iméveis de destinacgédo livre, voltados para a diversidade de ocupag¢éo e uso do solo.

§ 2° - Os imoveis de destinagéo livre somente poderdo abrigar os usos ndo residencial e misto,
admitida a producéo habitacional para qualquer faixa de renda.

§ 3° - O licenciamento de empreendimento de interesse social serd condicionado a andlise prévia
pelo 6rgao gestor da PMH, sem prejuizo das demais avaliacbes a ele impostas pela legislagao
urbanistica ou ambiental.

§ 4° - O protocolo do pedido de licenciamento de que trata o § 3° deste artigo serd condicionado a
parecer de enquadramento de interesse social, que serd emitido com base na proposta e nos
documentos apresentados pelo empreendedor, visando a adequacdo da habitacdo de interesse
social as diretrizes da PMH e as condi¢Bes urbanisticas do local, bem como a inser¢cdo do
empreendimento no contexto do Municipio.

§ 5° - A aprovacéo de edificagdo associada a empreendimento de interesse social sera condicionada
a assinatura de TCU.

§ 6° - A emissdo de alvard de construcdo e de certiddo de baixa para imovel de destinacéo livre
somente serd admitida de forma concomitante & emissao dos mesmos documentos para a habitacéo
de interesse social.

§ 7° - Nas edificacBes dotadas de elevador que incluam unidades de HIS, deverd ser garantido o
pagamento das despesas relativas & manutencdo do elevador por unidades néo residenciais, ou por
meio de outra forma estabelecida pelo Executivo.

§ 8° - Séo dispensadas as exigéncias previstas nos 88 5° e 6° deste artigo para o empreendimento de
interesse social promovido, exclusivamente, pelo Executivo.

Art. 165 - Na implantacdo de empreendimento de interesse social, 0 empreendedor podera optar pela
adocdo dos pardmetros de parcelamento e ocupacdo do solo previstos para as Aeis-1, condi¢do que
implicard atendimento as exigéncias e usufruto dos beneficios previstos para tal zoneamento.

Paragrafo unico - O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as porgdes do territério municipal
inseridas em zonas de preservacao ambiental.

C~AP|’TU|_o 11
DA OCUPACAO DO SOLO NAS ZEIS

Art. 166 - Nas Zeis, sédo proibidas novas constru¢des, acréscimos ou quaisquer intervengfes que
criem situacBes de risco, inviabilizem implantagdo de infraestrutura, comprometam a infraestrutura



existente ou apresentem conflitos com os planos e projetos publicos existentes para o local, conforme
parecer técnico emitido pelos 6rgdos municipais competentes.

§ 1° - Para edificagBes com mais de 2 (dois) niveis, serdo exigidos, em qualquer situacdo, laudo e
respectiva anotacdo de responsabilidade técnica que ateste a viabilidade estrutural da obra.

§ 2° - E proibida a obstrucdo do sistema de circulagio e de demais espacos de uso coletivo
existentes, tais como pracas e areas de lazer, ainda que ndo derivados de parcelamento aprovado.

§ 3° - O sistema de circulagdo e os demais espacos de uso coletivo referidos no § 2° deste artigo
somente poderdo ser alterados mediante indicativos dos planos globais especificos, de projeto de
urbanizacdo ou de projeto de parcelamento do assentamento, ou ainda por solicitagdo da
comunidade, sujeita a avaliacédo técnica do 6rgdo gestor da PMH.

Art. 167 - Os parametros urbanisticos para ocupacdo em Zeis sdo aqueles estabelecidos no Anexo
XIl desta lei, complementados pelos parametros urbanisticos especificos contidos em decreto
derivado do PGE.

§ 1° - O detalhamento dos demais parametros urbanisticos para além daqueles estabelecidos no
Anexo Xll desta lei e a determinagdo de pardmetros edilicios e de posturas serdo feitos no
regulamento desta lei.

§ 2° - Os projetos de edificacdo inseridos em Zeis deverdo observar as normas de acessibilidade,
ressalvada a hipétese de existéncia de impedimentos técnicos ou econdmicos e garantido, neste
caso, o reassentamento das familias em moradia com melhores condi¢des de acessibilidade.

) CAPITULO IV
DA OCUPAGCAO DO SOLO NAS AEIS-1 E NAS AEIS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 168 - Nas Aeis-1 e nas Aeis de Interesse Ambiental, somente sera admitida a implantagéo de:

| - empreendimento de interesse social, nos termos do art. 164 desta lei;

Il - equipamento urbano ou comunitério de propriedade publica;

Il - edificacdo residencial unifamiliar destinada a moradia do proprietario, admitida sua conjugacgéo a
uma unidade de uso néo residencial de até 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) de area
liquida edificada.

Art. 169 - Os empreendimentos de interesse social implantados em Aeis-1 devem contemplar a
destinacdo para HIS de, no minimo, 70% (setenta por cento) da area construida, sendo pelo menos
70% (setenta por cento) destes para HIS-1.

§ 1° - Respeitado o disposto no caput deste artigo, o restante da &rea construida podera ter
destinacdao livre.

§ 2° - Excepcionalmente, 0s percentuais estabelecidos no caput deste artigo poderdo ser objeto de
flexibilizag@o, com vistas a permitir o enquadramento de empreendimento de interesse social em
programa habitacional promovido pelo poder puablico.

Art. 170 - A ocupacéo do solo nas Aeis de Interesse Ambiental é condicionada a elaboragao, pelo
Executivo, de diretrizes para Aeis de Interesse Ambiental.

§ 1° - Até que sejam elaboradas as diretrizes previstas no caput deste artigo, serd admitida a
ocupacdo do solo destinada exclusivamente as hipéteses previstas nos incisos Il e Ill do art. 168
desta lei.

§ 2° - As diretrizes para Aeis de Interesse Ambiental poderdo flexibilizar os parametros urbanisticos
do zoneamento previstos na tabela 10 do Anexo XlI desta lei, limitados aos pardmetros de Aeis-1 e
desde que considerada a manutencdo dos atributos ambientais relevantes existentes na area.

§ 3° - A flexibilizago prevista no § 2° deste artigo ndo é admitida para as por¢des territoriais
demarcadas como PA-1.

8§ 4° - Na ADE Trevo, a flexibilizacdo da quota de terreno por unidade habitacional é limitada a
60m>3/un (sessenta metros quadrados por unidade habitacional).



Art. 171 - Os empreendimentos de interesse social implantados em Aeis de Interesse Ambiental
devem contemplar a destinacdo para HIS de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da area
construida, sendo pelo menos 70% (setenta por cento) desses para HIS-1.

§ 1° - Excepcionalmente, 0s percentuais estabelecidos no caput deste artigo poderdo ser objeto de
flexibilizagéo, com vistas a permitir o enquadramento de empreendimento de interesse social em
programa habitacional promovido pelo poder publico.

§ 2° - Respeitado o disposto no caput deste artigo, 0 restante da area construida podera ter
destinacao livre.

§ 3° - Nos lotes de destina¢éo livre, 20% (vinte por cento) da area deverdo constituir area de fruicdo
publica.

CAPITULO V
DA OCUPAGAO DO SOLO NAS AEIS-2

Art. 172 - Os parémetros urbanisticos de ocupacao das Aeis-2 sdo aqueles constantes do Anexo XIlI
desta lei.

Paragrafo Unico - O detalhamento dos demais pardmetros urbanisticos das Aeis-2 para além
daqueles estabelecidos no Anexo Xll desta lei e a determinagdo de parédmetros edilicios e de
posturas serdo objeto do regulamento desta lei ou do decreto derivado do PRU.

TiTULO VI
DO USO DO SOLO

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 173 - O uso do solo urbano divide-se nas categorias residencial, ndo residencial e misto.

Paragrafo dnico - Os usos ndo residenciais sdo classificados de acordo com as seguintes
subcategorias:

| - comércio;

Il - servigo;

Il - inddstria;

IV - servi¢o de uso coletivo;

V - agricultura urbana.

Art. 174 - Os usos nao residenciais sdo classificados, de acordo com o potencial de geracdo de
incobmodos atribuido a cada atividade, em:

| - grupo | - atividades compativeis com o uso residencial, sem potencial de geracdo de repercussdes
negativas e cuja instalacdo ndo esta condicionada ao cumprimento de medidas mitigadoras ou a
limitacdo de &rea utilizada pelo empreendimento;

Il - grupo Il - atividades compativeis com o uso residencial, com potencial de geracao de incémodos
de pouca relevancia, cuja instalagdo esta condicionada ao cumprimento de medidas mitigadoras ou a
limitagdo de area utilizada pelo empreendimento;

Il - grupo Il - atividades potencialmente causadoras de maior impacto urbanistico ou ambiental e
que, por sua natureza, tém potencial de geracdo de incbmodos de maior relevancia, bem como de
maior atracao de veiculos e pessoas;

IV - grupo IV - atividades com alto potencial de geracdo de incébmodos, que geram riscos a salde ou
ao conforto da populagéo ou que sejam de dificil compatibilidade com o funcionamento das atividades
urbanas na maioria dos locais.

§ 1° - A classificacdo das atividades econbmicas € prevista no Anexo XllI desta lei.
§ 2° - Para efeito da aplicacao do disposto no Anexo Xlll desta lei, considera-se area da atividade ou
area utilizada a area total edificada ocupada, acrescida dos espacos descobertos destinados ao seu

exercicio.

§ 3° - S&o classificadas no grupo I, para fins de localizacéo:



| - as atividades econbémicas exercidas por Microempreendedor Individual - MEI, nos termos da
legislacdo federal, excetuadas aquelas classificadas como de alto risco ambiental ou alto risco de
seguranca, conforme o Anexo Xlll desta lei;

Il - os servigos de uso coletivo vinculados a empreendimentos publicos.

§ 4° - As atividades previstas no inciso | do 8 3° deste artigo serdo sujeitas a procedimento
simplificado de licenciamento.

§ 5° - O disposto no § 3° deste artigo ndo isenta o cumprimento das medidas mitigadoras relativas a
atividade exercida, bem como da observancia do disposto na legislagéo pertinente.

8 6° - As atividades exercidas por MEI caracterizadas na subcategoria de indistria poderdo ser
reclassificadas como artesanato de acordo com seu porte, potencial poluidor e volume de producéo,
sendo assim dispensadas do enquadramento em licenciamento ambiental.

Art. 175 - E obrigatorio o licenciamento de todas as atividades exercidas em um empreendimento,
inclusive as auxiliares.

§ 1° - A instalacdo de atividades auxiliares, de forma isolada ou compartilhada com outras, sujeita-se
aos critérios de localizag&o e cumprimento de medidas mitigadoras previstos nesta lei.

§ 2° - As atividades auxiliares sdo aquelas complementares ao funcionamento das atividades
econdmicas e servi¢os de uso coletivo e estdo identificadas no Anexo XIII desta lei.

§ 3° - Para as atividades econdmicas previstas na Classificacdo Nacional de Atividades Econbmicas -
Cnae - e ndo mencionadas no Anexo XllI desta lei, somente sera admitida a instalacdo de suas
atividades auxiliares, ressalvado o disposto no inciso VI do art. 83 desta lei.

Art. 176 - A localizac@o dos usos ndo residenciais € disciplinada pela conjugacéo da classificacdo de
cada atividade, prevista no Anexo Xlll desta lei, com a classificagdo do logradouro publico quanto a
permissividade em relagdo a instalacdo de usos nao residenciais, da seguinte forma:

| - vias preferencialmente residenciais - VR, nas quais sdo admitidas atividades de baixo impacto
urbanistico, predominantemente de apoio ao cotidiano da vizinhanga;

Il - vias de carater misto - VM, nas quais sdo admitidas atividades de médio impacto urbanistico,
predominantemente conviventes com o cotidiano da vizinhanga, com potencial de polarizacdo de
outras atividades econémicas;

Il - vias preferencialmente ndo residenciais - VNR, nas quais podem ser instaladas todas as
atividades admitidas no Municipio.

§ 1° - A classificagdo das vias quanto a permissividade em relacdo a instalacdo de usos ndo
residenciais € prevista no Anexo VI desta lei e a localizacéo de usos por grupo e por classificacdo do
logradouro publico quanto a permissividade em relacdo a instalacdo de usos néo residenciais é
prevista no Anexo XIV desta lei, ressalvadas as particularidades contidas neste capitulo e definidas
para zonas ou areas especificas.

§ 2° - Nas VRs, as atividades de bares, restaurantes e similares somente podem utilizar as areas
edificadas, vedada a colocacéo de mesa e cadeira no passeio.

§ 3° - As porcdes territoriais de propriedade publica classificadas como PA-1 podem receber
edificacbes destinadas exclusivamente a:

| - servico de apoio e manutencao das areas;

Il - equipamentos de cultura, lazer, esportes;

Il - equipamentos destinados a préaticas ambientais.

§ 4° - Nos empreendimentos situados em terrenos com frente para logradouros de permissividade de
usos diferentes, é admitida a extensao de usos.

§ 5° - Na hipotese prevista no § 4° deste artigo, 0 acesso ao empreendimento por logradouro no qual
ndo é admitida a atividade € condicionado a parecer favoravel do 6rgao municipal responsavel pela
politica de planejamento urbano, que podera estabelecer medidas para mitigacdo dos impactos
decorrentes de tal acesso, quando identificados.



§ 6° - A aplicacé@o do disposto no § 4° deste artigo a empreendimentos situados em terrenos parcial
ou integralmente inseridos nas ADEs Santa Tereza ou Cidade Jardim, nas ADEs prioritariamente
destinadas a manutencdo da ambiéncia residencial e na ADE da Pampulha é condicionada a
auséncia de acesso pelas vias nas quais a atividade nao é admitida.

§ 7° - E vedada a aplicacéo do disposto no § 4° deste artigo a empreendimentos situados em terrenos
parcial ou integralmente inseridos nos setores 1 e 2 da ADE Bacia da Pampulha e no setor 1 da ADE
Mirantes.

§ 8° - A instalacdo de escolas infantis e de estabelecimentos de ensino fundamental e de ensino
médio:

| - é vedada em terrenos lindeiros a vias de ligacao regional;

Il - é condicionada, em terrenos lindeiros a vias arteriais, a andlise de seus impactos na circulacdo de
veiculos e pessoas pelo 6rgdo municipal responsavel pela politica de mobilidade urbana que, quando
verificados impactos, podera estabelecer condicionantes a serem cumpridas pelo estabelecimento de
ensino.

§ 9° - E vedado o uso do estacionamento como atividade econdmica em bens tombados ou com
processo de tombamento aberto.

§ 10 - As atividades classificadas conforme o Anexo XllI desta lei nos grupos | a IV sdo admitidas nas
Ageucs e Agees independentemente da classificacdo dos logradouros adjacentes a elas quanto a
permissividade de usos.

§ 11 - As inddstrias ndo poluentes, baseadas em tecnologia e em ciclos de produgéo sustentavel,
cuja forma de exercicio da atividade ndo implique impactos urbanisticos ou ambientais significativos,
poderao ser instaladas em qualquer via do municipio na qual seja admitido o uso nédo residencial, nos
termos do regulamento.

Art. 177 - Independentemente da classificagdo quanto a permissividade em relacdo a instalacdo de
usos ndo residenciais, é permitido:

| - ao profissional autbnomo exercer na sua residéncia as atividades inerentes a sua profisséo;

Il - 0 estabelecimento e o funcionamento de empresas na residéncia de seus titulares, limitados ao
exercicio de atividades especificas, previstas no Anexo Xlll desta lei.

§ 1° - A aplicacdo do disposto no inciso Il do caput deste artigo deverd observar os limites de &area
dispostos em regulamento.

§ 2° - As possibilidades previstas no caput deste artigo sdo admitidas:

| - em residéncias unifamiliares;

Il - em unidades residenciais com entrada direta pelo logradouro publico pertencentes a edificagfes
multifamiliares;

Il - em unidades residenciais com entrada por &rea de uso comum pertencentes a edificacdes
multifamiliares, desde que garantido pelo profissional autbnomo ou pelos titulares da empresa o
atendimento a convencao de condominio a que estdo sujeitos.

§ 3° - O disposto no caput deste artigo aplica-se as ADEs, a ndo ser que tratado de forma diversa em
suas normas especificas.

Art. 178 - Os tipos de repercussdes negativas, potencialmente gerados em funcé@o da natureza das
atividades, sdo os seguintes:

| - atracdo de alto nimero de veiculos leves, identificada como item 1 no Anexo Xlll desta lei;

Il - atracdo de alto nimero de veiculos pesados, identificada como item 2 no Anexo XllI desta lei;

Il - atracdo de alto nimero de pessoas, identificada como item 3 no Anexo Xlll desta lei;

IV - geracéo de risco de seguranca, identificada como item 4 no Anexo Xlll desta lei;

V - geracgdo de efluentes atmosféricos, identificada como item 5 no Anexo XllII desta lei;

VI - geracdo de efluentes liquidos especiais, identificada como item 6 no Anexo XllI desta lei;

VIl - geracdo de residuos sélidos especiais e de salde, identificada como item 7 no Anexo XlIl desta
lei;

VIII - geragéo de radiacbes ionizantes ou ndo ionizantes, identificada como item 8 no Anexo XllII desta
lei;

IX - geracao de ruidos e vibracdes, identificada como item 9 no Anexo XlII desta lei.



§ 1° - As atividades potencialmente geradoras de repercussdes negativas em fungdo de seu exercicio
ficam sujeitas a adocao das seguintes medidas mitigadoras, a partir de normatizacdo, sem prejuizo
do cumprimento das normas ambientais, de posturas, sanitarias e outras pertinentes:

| - implantacéo de alternativa de controle de acesso de veiculos a edificacao, identificada como item 1
no Anexo XIlII desta lei;

Il - realizacdo de medidas para viabilizar a carga e a descarga, identificada como item 2 no Anexo XIlI
desta lei;

Il - realizacdo de medidas para viabilizar embarque e desembarque, identificada como item 3 no
Anexo XIII desta lei;

IV - realizag8o de medidas para prevencdo e combate a incéndio, identificada como item 4 no Anexo
XIll desta lei;

V - adocao de processo de umidificacéo, identificada como item 5 no Anexo XllI desta lei;

VI - adocéo de sistema de controle de efluentes atmosféricos, identificada como item 6 no Anexo XIlI
desta lei;

VIl - adocdo de sistema de tratamento dos efluentes liquidos especiais resultantes do processo
produtivo da atividade, identificada como item 7 no Anexo XIlI desta lei;

VIII - adocdo de procedimentos para gerenciamento de residuos soélidos, identificada como item 8 no
Anexo XIlII desta lei;

IX - realizacéo de medidas de controle dos niveis de emissdes radiométricas, identificada como item
9 no Anexo Xlll desta lei;

X - implantag@o de medidas de controle de ruido e atenuag&o da vibragdo, observadas as normas
legais de construgdo, iluminacédo e ventilacdo, identificada como item 10 no Anexo XllI desta lei.

§ 2° - A realizacdo de medidas para prevenc¢do e combate a incéndio deve ser comprovada por meio
da apresentacdo de laudo elaborado por profissional habilitado, relativo as condi¢cdes de seguranga,
prevencdo e combate a incéndios, ou de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros contemplando
andlise sobre a atividade em licenciamento e sua relagdo com outras, caso existam na mesma
edificacéo.

§ 3° - A realizacdo de medidas para controle dos niveis de emissdes radiométricas deve ser
comprovada por laudo elaborado por profissional habilitado e, no caso de exercicio de atividades com
fontes de radiacdo ionizante, em medicina nuclear, radioterapia e aplicacbes industriais, o laudo
deverd ser acompanhado da respectiva autorizacdo emitida pela Comissdo Nacional de Energia
Nuclear - CNEN.

§ 4° - A instalagdo das atividades é condicionada ao atendimento as condigBes especiais para
licenciamento previstas nesta lei, as exigéncias derivadas de processos de licenciamento de
empreendimentos de impacto e as medidas especificas dispostas em orientagfes para atividades
classificadas como de alto risco, bem como em normas complementares.

§ 5° - Verificado impacto da atividade na circulacéo de veiculos ou pedestres, podera ser exigida, a
critério do 6rgdo municipal responsavel pela politica de mobilidade urbana, a implantacdo de
sinalizacdo ou equipamentos de controle do trafego.

§ 6° - Para atividades sujeitas a medida mitigadora prevista no inciso Il do § 1° deste artigo e ndo
sujeitas & medida mitigadora prevista no inciso | do § 1° deste artigo, podera ser autorizada a
utilizac@o da &rea reservada para o estacionamento de veiculos leves como area de estacionamento
e manobra de veiculos pesados, desde que haja anuéncia do 6rgdo municipal responsavel pela
politica de mobilidade urbana.

§ 7° - Para as edificacdes existentes na data da publicagéo desta lei, ndo serdo exigidas vagas de
estacionamento para veiculos leves adicionais aquelas existentes na edificagdo como condigdo para
instalacdo e funcionamento de usos ndo residenciais, sendo que:

| - as vagas existentes deverdo ser mantidas;

Il - na ocorréncia de modificacdo com acréscimo de &rea, somente serdo exigidas as vagas

correspondentes a area acrescida, ressalvada dispensa pelo érgdo municipal responsavel pelo
planejamento urbano quando verificada impossibilidade técnica de disponibilizacdo das vagas.

§ 8° - Constatado impacto originado pela auséncia de vagas de veiculos leves na hip6tese enunciada
no § 7° deste artigo, o 6rgdo municipal responséavel pela politica de mobilidade urbana podera exigir
solugdo de controle de acesso de veiculos leves e a disponibilizacao de vagas de estacionamento de
veiculos leves.



§ 9° - Para as edificacdes privadas destinadas predominantemente a servicos de uso coletivo, a
exigéncia do nimero minimo de vagas para veiculos leves podera ser flexibilizada, mediante parecer
favoravel do 6rgdo municipal responsavel pela politica de mobilidade urbana.

8 10 - Para as atividades classificadas como de alto risco ambiental, o licenciamento sera precedido
de diretrizes elaboradas pelo 6rgdo municipal responsavel pela politica de meio ambiente, cujo
atendimento deve ser garantido no funcionamento da atividade.

§ 11 - Para as atividades classificadas como de alto risco de seguranca, o licenciamento sera
precedido do atendimento da medida mitigadora prevista no inciso IV do § 1° deste artigo.

§ 12 - A vinculacdo das repercussdes e medidas mitigadoras as atividades é dada pelo Anexo XiIlI
desta lei.

Art. 179 - Podera permanecer no local, independentemente de vedacédo estabelecida por legislacédo
posterior a sua instalacao, a atividade em funcionamento admitida nesse local por lei vigente a época
de sua implantacéo que atenda a uma das seguintes condicdes:

| - possuir ALF emitido em data anterior a da publicacao da lei que estabeleceu a vedacao;

Il - ser exercida por empresa regularmente constituida e comprovadamente instalada em data anterior
a da publicacéo da lei que estabeleceu a vedacao;

Il - ser exercida em edificagdo ndo residencial, construida ou aprovada em data anterior & da
publicacdo da lei que estabeleceu a vedacao;

IV - ser caracterizada como atividade agropecuaria comprovadamente existente, desenvolvida em
areas classificadas como zonas rurais até 27 de agosto de 1996.

§ 1° - Na hip6tese prevista no inciso IV do caput deste artigo, é vedada a expanséo da area ocupada
pela atividade.

§ 2° - A permanéncia das atividades admitida neste artigo fica sujeita ao atendimento as normas de
licenciamento da legislac@o vigente, especialmente & apresentacdo de EIV quando o exercicio da
atividade assim o exigir.

§ 3° - No terreno no qual se exerca a prerrogativa prevista no caput deste artigo sédo admitidas:

| - 0 acréscimo de area utilizada pela atividade dentro dos limites dos pardmetros urbanisticos legais;
Il - a substituicdo da atividade exercida por outra de mesma tipologia, desde que classificada no
mesmo grupo ou em grupo inferior ao da original, conforme o Anexo Xlll desta lei.

§ 4° - Na hip6tese prevista no inciso Il do caput do art. 177 desta lei, o direito de permanéncia é
condicionado a manutencéo da condicéo do imével de residéncia do titular da empresa.

§ 5° - Nas ADEs, a aplicacdo do direito de permanéncia de uso devera observar o disposto em suas
regras especificas.

8§ 6° - Na auséncia de disposi¢do especifica para a ADE, aplica-se o disposto no caput deste artigo.

Art. 180 - Podera permanecer no local a atividade em funcionamento h4d 10 (dez) anos ou mais,
contados da data da publicagdo desta lei, classificada pelo Anexo XllI desta lei nos grupos |, Il ou Ill.

§ 1° - A permanéncia das atividades admitida neste artigo fica sujeita ao atendimento as normas de
licenciamento da legislacao vigente, especialmente a apresentacdo de EIV quando o exercicio da
atividade assim o exigir.

§ 2° - No terreno no qual se exerca a prerrogativa prevista no caput deste artigo, € admitido o
acréscimo de area utilizada pela atividade dentro dos limites dos parametros urbanisticos legais.

CAPITULO Il
DO USO DO SOLO NAS ZEIS

Art. 181 - As Zeis sdo predominantemente de uso residencial, sendo admitidos 0s usos néo
residencial e misto, nos termos desta lei.

Paragrafo Unico - Os usos nao residenciais nas Zeis deverdo ser compativeis com o uso residencial,
observando-se, cumulativamente, além dos critérios estabelecidos por esta lei, a possibilidade da



geracao de trabalho e renda, em conformidade com a situacéo socioeconémica dos moradores das
Zeis.

Art. 182 - Nas Zeis, é permitido o exercicio das:
| - atividades especificas indicadas no Anexo XllI desta lei;
Il - atividades previstas nos incisos | e Il do 8§ 3° do art. 174 desta lei.

Paragrafo Unico - O licenciamento de atividades ndo previstas no Anexo XllII desta lei ou com éarea
superior aquela estabelecida no mesmo anexo depende de parecer favoravel do érgédo gestor da
PMH.
CAPITULO IlI
DO USO DO SOLO NAS AEIS-1

Art. 183 - Os usos nédo residenciais nas Aeis-1 deverdo ser compativeis com o uso residencial e
poderao ser especificados por listagem especifica de atividades, conforme regulamento.

Paragrafo Unico - Até que seja efetivada a regulamentagdo prevista no caput deste artigo, serédo
admitidas as atividades incluidas no Anexo Xlll desta lei, de acordo com as regras de localizacéo
previstas no art. 176 desta lei.

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO NAS AEIS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 184 - Os usos néo residenciais nas Aeis de Interesse Ambiental deverdo ser compativeis com o
uso residencial, e poderédo ser especificados em listagem de atividades, conforme regulamento.

§ 1° - Até que seja efetivada a regulamentacdo prevista no caput deste artigo, serdo admitidas as
atividades incluidas no Anexo XIII desta lei, de acordo com as regras de localiza¢éo previstas no art.
176 desta lei.

§ 2° - Nas Aeis de Interesse Ambiental, a instalacdo das atividades classificadas no grupo IV do
Anexo Xl desta lei fica condicionada a deliberacdo favoravel do 6rgdo municipal responsavel pela
politica de meio ambiente, ndo sendo admitidas atividades que apresentem risco de contaminacgdo do
lencol freatico ou das aguas superficiais, conforme o Anexo XV desta lei.

§ 3° - O Executivo devera incentivar iniciativas de fruicdo do espacgo pela comunidade nos espagos
publicos conformados nas Aeis de Interesse Ambiental, tais como atividades de agricultura urbana,
esporte e lazer.

TITULO VIlI
DAS AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL

CAPITULO |
DAS ADES DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 185 - As ADEs de Interesse Ambiental sdo aquelas nas quais existe interesse publico na
preservacdo ambiental, em decorréncia da presenca de atributos ambientais relevantes ou da
necessidade de qualificacdo ambiental das unidades de vizinhancga, a ser incentivada por meio de
mecanismos previstos na legislagdo municipal.

§ 1° - S&o critérios para a identificacdo das ADEs de Interesse Ambiental a presenca, em
determinada porcao do territorio, de um ou mais dos seguintes elementos:

| - cobertura vegetal relevante;

Il - nascentes, cursos d’agua, lagoas e represas;

Il - lencol freatico subaflorante, configurando ecossistema de brejo;

IV - expressivo contingente de quintais arborizados;

V - areas com declividade superior a 30% (trinta por cento), vegetadas ou néo;

VI - &reas degradadas, ainda ndo ocupadas, em processo de erosao ativa ou cuja vegetacdo tenha
sido suprimida ou submetida a degradacéo;

VIl - &reas em que se quer preservar ou recuperar os atributos naturais existentes, em conciliagao
com a ocupacao;



VIII - areas onde se pretende estabelecer a manutencdo de maiores taxas de permeabilidade
vegetada e a vegetacdo de espacos publicos e privados para o arrefecimento da temperatura local e
criacdo ou manutencao de atributos naturais ou paisagisticos;

IX - areas em que a ocupacédo atual ndo possua atributos ambientais relevantes ou areas em que se
observe a escassez de areas verdes e permeaveis, nas quais, em uma possivel renovacdo da
ocupacéo, deva ser garantida a criacdo e preservacao de espacos vegetados;

X - areas situadas em regides com pouca permeabilidade do solo, nas quais, em uma possivel
renovacdo da ocupacdo, os lotes devem ser dotados de maior area permedavel para auxilio na
infiltracdo da agua e controle do lancamento de efluentes no sistema publico de drenagem, bem
como de aumento de &rea vegetada.

§ 2° - As intervengBes em ADE de Interesse Ambiental serdo objeto de orientagdo prévia ao
parcelamento e a ocupacao pelo 6rgdo municipal responsavel pelas politicas de meio ambiente, que
devera indicar, se for o caso:

| - a localizacdo da area permeavel no terreno, bem como a necessidade de disponibilidade
percentual adicional;

Il - a necessidade de concentracdo em parte do terreno de todo o seu potencial construtivo;

Il - as diretrizes para intervencdo em area de preservacao permanente;

IV - as areas com movimentacédo de terra;

V - as arvores cuja supressdo serd admitida.

§ 3° - O cumprimento das orientag8es previstas no § 2° deste artigo néo dispensa o atendimento dos
demais par@metros legais.

§ 4° - As areas situadas em ADE de Interesse Ambiental sdo passiveis de reconhecimento como
RPE, nos termos da legislagéo especifica.

§ 5° - As areas publicas identificadas como ADE de Interesse Ambiental devem ser preferencialmente
destinadas a implantacéo de Elups.

CAPITULO Il
DA ADE DE INTERESSE AMBIENTAL DA IZIDORA

Art. 186 - A ADE de Interesse Ambiental da lIzidora objetiva a conciliacdo do parcelamento, da
ocupacgdo e do uso do solo com a preservacdo dos atributos ambientais e culturais relevantes da
regido, bem como a organizacao do perimetro predominantemente desocupado para que a extenséo
do tecido urbano ao local ocorra com qualidade ambiental e diversidade socioecondmica.

Art. 187 - Na ADE de Interesse Ambiental da Izidora, o parcelamento do solo somente pode ser feito
por meio da modalidade de parcelamento vinculado, respeitadas as areas de preservacdo ambiental
existentes na regiao.

§ 1° - No parcelamento das &reas lindeiras aos principais cursos d'dgua, em especial do Ribeirdo do
Isidoro, do Cérrego dos Macacos e do Cérrego da Terra Vermelha, deve ser prevista a implantacao
de Elups destinadas a atividades de lazer, preservacao e requalificacdo ambiental.

§ 2° - As areas inseridas em PA-1 ou caracterizadas como area de preservagdo permanente deverao,
alternativamente:

| - configurar EUCs ou Elups;

Il - ser incorporadas a lotes dotados de area passivel de ocupacéao;

Il - constituir UPs;

IV - constituir RPE de carater perpétuo.

§ 3° - Os Elups de que trata o § 1° deste artigo devem, sempre que possivel, interligar-se com as
areas classificadas como PA-1, de modo a criar eixos continuos de preservacdo ambiental.

§ 4° - Todos os cursos d’agua da ADE de Interesse Ambiental da Izidora devem ser mantidos em leito
natural, ressalvadas as transposicdes do sistema de circulagdo quando ndo houver alternativa
tecnicamente viavel, devendo ser evitadas, em todos os casos, as movimenta¢cdes de terra junto a
eles.



§ 5° - Na ADE de Interesse Ambiental da Izidora, os parques e reservas particulares ecoldgicas serao
delimitados, integral ou parcialmente, por vias publicas, de forma a garantir a visualizacdo e 0 acesso
a eles a partir do espaco publico.

8§ 6° - Na ADE de Interesse Ambiental da Izidora, 0 Executivo pode exigir a implantacdo de rede
elétrica, de telefonia ou similar no subsolo, de forma a evitar o impacto da fiacdo aérea na paisagem,
conforme dispuser regulamento.

Art. 188 - Na ADE de Interesse Ambiental da Izidora, nas porcdes territoriais classificadas como PA-2
e PA-3, o plano de vinculacao entre parcelamento, ocupacéo e uso do solo podera prever:

| - a implantacdo de lotes com area minima de 200m?2 (duzentos metros quadrados), sem limite
maximo de area, desde que a area média dos lotes seja igual ou superior a area minima prevista no
Anexo XII desta lei para essas zonas;

Il - a reducdo da QT valida para cada lote para até 100m%/un (cem metros quadrados por unidade
habitacional), condicionada a implantacdo, pelo empreendedor, dos equipamentos urbanos e
comunitarios referentes ao parcelamento, a serem definidos no ambito do licenciamento ambiental
respectivo;

Ill - a reducédo da TP valida para cada lote, desde que garantido:

a) o seu atendimento na &rea parcelada como um todo, calculada a partir da &rea total de lotes;

b) a observancia dos seguintes limites minimos:

Area do lote Limite minimo de TP
Até 360m2 10%
Maior que 360mz, limitada a 1.000m?2 20%
Maior que 1.000m?2 30%

§ 1° - Poderdo ser considerados, para fins de afericdo da area média prevista no inciso | do caput
deste artigo, os lotes inseridos em PA-1, bem como os lotes destinados a espacos livres de uso
publico, reservas particulares ecolégicas e equipamentos urbanos e comunitdrios em qualquer
zoneamento.

§ 2° - Na hipoétese prevista no inciso Il do caput deste artigo, o cumprimento da TP podera ocorrer:
| - nos lotes;

Il - nas areas verdes transferidas ao Municipio para além daquelas exigidas no Titulo V desta lei;
Il - nas areas permeaveis e vegetadas adjacentes ao sistema viario.

§ 3° - Nas glebas em que mais de 80% (oitenta por cento) da area estiverem inseridos em
zoneamento PA-1, serdo admitidos parcelamentos com os pardmetros de PA-2, nos termos deste
artigo, desde que no minimo 65% (sessenta e cinco por cento) da area inserida em PA-1 sejam
destinados a parques, reservas particulares ecoldgicas ou espacos livres de uso publico.

§ 4° - O disposto no § 3° deste artigo aplica-se apenas a glebas em que mais de 80% (oitenta por
cento) da area estiverem inseridos em zoneamento PA-1 quando da aprovacéo desta lei.

Art. 189 - Na ADE de Interesse Ambiental da lzidora, na implantacdo de empreendimento de
interesse social, 0 proprietario podera optar pela adog¢do dos parametros de parcelamento e
ocupacéao do solo previstos para as Aeis de Interesse Ambiental, condi¢cdo que implicara atendimento
as exigéncias e usufruto dos beneficios previstos para tal zoneamento.

Art. 190 - Em todas as vias classificadas como locais, mistas ou de pedestres situadas na ADE de
Interesse Ambiental da lIzidora, deve ser implantado calgcamento intertravado de paralelepipedo, ou
outro que garanta a permeabilidade da via, e que seja adequado as caracteristicas do solo local.

Art. 191 - Na arborizacao dos espagos publicos da ADE de Interesse Ambiental da Izidora, somente
podem ser adotadas espécies arbéreas da flora nativa local.

Art. 192 - Para as edificagbes construidas na ADE de Interesse Ambiental da lzidora, pode ser
exigida pelo Executivo a utilizacdo de sistema de aproveitamento de energia solar e de
reaproveitamento de agua, conforme dispuser regulamento.

CAPITULO 1II
DA ADE BARRAGEM SANTA LUCIA



Art. 193 - A ADE Barragem Santa Llcia é destinada a protecdo das caracteristicas ambientais e
paisagisticas da regido, bem como a melhorar a capacidade da barragem Santa Lucia de controlar a
vazao das aguas pluviais direcionadas a drenagem existente no Coérrego do Leitdo e, por
conseguinte, na Avenida Prudente de Morais.

§ 1° - S&o0 objetivos especificos da ADE Barragem Santa Lucia:

| - preservagdo das condi¢gdes de drenagem da Barragem Santa LUcia, evitando a ocorréncia de
assoreamentos;

Il - preservacéo do Parque Jornalista Eduardo Couri;

Ill - manutengdo e ampliacdo da cobertura vegetal existente na regido, com vistas a diminuigdo do
escoamento superficial e a reducédo do risco de enchentes, de modo a minimizar os processos de
erosao, bem como o carreamento de sélidos em direcdo a barragem;

IV - recuperacdo, preservacéo e protecdo das caracteristicas ambientais da regido, assim como de
sua paisagem urbana.

§ 2° - Os objetivos previstos no § 1° deste artigo devem ser observados quando da elaboracdo de
planos voltados as Zeis inseridas na ADE.

CAPITULO IV
DA ADE BACIA DA PAMPULHA

Art. 194 - A ADE Bacia da Pampulha tem como objetivo assegurar condi¢cdes de recuperacdo e de
preservacdo ambiental da &rea da bacia hidrografica da Pampulha situada no Municipio.

Paragrafo Unico - Incluem-se na ADE Bacia da Pampulha os seguintes setores de protecédo especial
guanto a ocupacao e ao uso do solo, conforme delimitagdo contida no Anexo VIl desta lei.

| - setor 1 - &reas de prote¢do maxima - grau 1, para a preservacao permanente de nascentes, de
cursos d'agua e de cobertura vegetal,

Il - setor 2 - &reas de protecdo moderada - grau 2, para o controle da ocupac¢éo e do uso em areas de
nascentes, de cursos d'agua e de cobertura vegetal;

Il - setor 3 - &reas de controle especial de uso do solo, em funcdo da vulnerabilidade & contaminacao
de &guas subterraneas e superficiais.

Art. 195 - No setor 1 da ADE Bacia da Pampulha somente é admitida a instalacdo de servicos de
apoio a manutencao de vegetacao, de nascentes e de cursos d'agua.

Paragrafo Unico - Nos terrenos de propriedade particular inseridos no setor 1, sdo admitidos os usos
de acordo com a classificagédo do logradouro publico quanto a permissividade em relagao a instalagéo
de usos ndao residenciais, desde que obedecidos os parametros de ocupagdo previstos para as areas
de PA-1.

Art. 196 - Nas areas dos setores 1 e 2 da ADE Bacia da Pampulha, a instalacdo de atividades
classificadas pelo Anexo XlllI desta lei nos grupos lll e IV é condicionada a anuéncia do 6rgao
municipal responsavel pela politica de meio ambiente, podendo ser exigido o licenciamento ambiental
corretivo para aquelas instaladas quando da renovacao da licenca.

Art. 197 - No setor 3 da ADE Bacia da Pampulha, é vedada a instalagdo de atividades capazes de
gerar efluentes liquidos e de contaminar o lencol freatico e as aguas superficiais, listadas no Anexo
XV desta lei.

Paragrafo Unico - Para as atividades consideradas como de alto risco ambiental de acordo com o
Anexo Xl desta lei, quando houver obrigatoriedade de licenciamento ambiental pelo 6rgdo municipal
responsavel pela politica de preservacdo ambiental, esse devera avaliar a possibilidade de
contaminacgédo do lencol freatico sempre que pertinente segundo porte e natureza da atividade.

CAPITULO V
DAS AREAS DE CONEXOES AMBIENTAIS

Art. 198 - As &reas de conexdes ambientais so assim caracterizadas:

| - conexdes verdes: vias que interligam zonas de preservacdo ambiental e areas de diretrizes
especiais ambientais, visando a melhoria da arborizagdo urbana e a formagdo de corredores
ecoldgicos;



Il - conexd@es de fundo de vale: fundos de vale onde ha necessidade de saneamento ambiental amplo,
visando a restauragdo da qualidade dos cursos d’agua, a necessidade de contengido de cheias, a
recuperacao de ambientes hidricos e a intervencdo em areas de preservacdo permanente, de forma a
viabilizar a implantacao de parques lineares.

§ 1° - E vedado o tamponamento de cérregos em areas de conexdes de fundo de vale, devendo ser
evitada a canalizacéo e priorizada sua manutencéo em leito natural com areas adjacentes dedicadas
a preservacado ambiental.

§ 2° - Devera ocorrer em desnivel a transposi¢cao de cursos d’agua inseridos em area de conexdes de
fundo de vale pelo sistema de circulagéo.

§ 3° - Os parques inseridos em conexBes de fundo de vale serdo delimitados, integral ou
parcialmente, por vias publicas de forma a garantir a visualizacdo e o acesso a partir do espaco
publico.

Art. 199 - No licenciamento de empreendimento de impacto situado em areas de conexao verde e
conexdo de fundo de vale, a contrapartida devera ser destinada a qualificacdo dessas areas.

Art. 200 - Nas areas de conexdes verdes, 0s projetos de requalificacdo urbana devem contemplar a
substituicdo da fiagdo aérea por subterranea, nos casos em que for técnica e economicamente viavel.

Art. 201 - O 6rgado municipal responsavel pela politica de planejamento urbano devera coordenar a
elaboracdo de Plano de Estruturacdo Urbano-Ambiental - PEA - para cada porcdo territorial
identificada como conexdo de fundo de vale, com o objetivo de garantir a ndo intensificacdo da
ocupacéo e do uso do solo local e assegurar a qualificacdo ambiental na area.

§ 1° - O detalhamento do conteldo do PEA sera objeto de regulamentacéo.

§ 2° - A revitalizac@o de leitos naturais deve contemplar acfes de saneamento, especialmente a
implantag&o de interceptores de esgoto.

§ 3° - A porcéo territorial classificada como ADE de Interesse Ambiental da Izidora fica dispensada da
elaboracado de PEA.

_ TITULO IX
DO PATRIMONIO CULTURAL E URBANO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 202 - Para os iméveis tombados ou com processo de tombamento aberto, é dispensado o
atendimento aos parametros previstos na tabela 2 do Anexo XII desta lei.

§ 1° - O Conselho Deliberativo do Patrimbnio Cultural do Municipio de Belo Horizonte - CDPCM-BH -
podera dispensar o atendimento ao afastamento frontal e lateral nos terrenos:

| - que abriguem ou sejam lindeiros a imoéveis tombados ou com processo de tombamento aberto;

Il - inseridos nos conjuntos urbanos protegidos.

§ 2° - Na hip6tese prevista no inciso | do 8§ 1° deste artigo, a altura da edificacdo implantada na divisa
€ limitada a altura do imoével de interesse de preservacgéo.

Art. 203 - O tombamento do imével possibilita sua regularizacdo urbanistica conforme aprovacdo do
CDPCM-BH, prevalecendo os parametros urbanisticos vinculados a aprovagdo sobre as exigéncias
legais.

Art. 204 - Nas ADEs Santa Tereza, Regido da Lagoinha, Venda Nova e Avenida do Contorno, a
concessdo de ALF para a atividade de estacionamento de veiculos é condicionada ao cumprimento
integral da TP, com arborizacdo no afastamento frontal do terreno.

Paragrafo Unico - N&o estdo sujeitas as condicdes previstas no caput deste artigo as edificacdes
implantadas sobre o alinhamento.

CAPITULO Il



DAS ADES PRIORITARIAMENTE DESTINADAS A MANUTENGCAO DA AMBIENCIA RESIDENCIAL

Secdao |
Do uso residencial

Art. 205 - As ADEs Belvedere, Belvedere lll, Estoril, Mangabeiras, Sao Bento e Santa Llcia tém como
objetivo garantir a manutencao da ambiéncia predominantemente residencial das porcdes do territorio
municipal que abarcam, mediante definicdo de parametros especificos de ocupagéo e uso do solo.

§ 1° - A ADE Sao Bento divide-se nos seguintes setores, identificados no Anexo VII desta lei:
| - setor 1 - residencial unifamilar;
Il - setor 2 - residencial multifamiliar.

§ 2° - Nas ADEs Belvedere, Mangabeiras e Santa Llcia e no setor 1 da ADE Sao Bento, 0 uso
residencial admitido é exclusivamente o unifamiliar em edificacdes horizontais.

§ 3° - No setor 2 das ADEs S&o Bento e Estoril, é admitido o uso residencial multifamiliar em
edificacdes horizontais.

§ 4° - Nos lotes lindeiros & Avenida Raja Gabéglia, € admitido o uso residencial multifamiliar em
edificagcbes horizontais ou ndo, desde que 0 acesso ocorra exclusivamente por essa via.

Secéo |l
Do uso nao residencial

Art. 206 - As ADEs Séo Bento, Mangabeiras, Belvedere, Belvedere Ill, Pampulha, Santa Tereza e
Cidade Jardim tém classificacdo especifica para suas vias quanto a permissividade em relacao a
instalacdo de usos néo residenciais, dispostas no Anexo VIl desta lei, sendo:

| - vias com permissividade especifica Sdo Bento - Pesb;

Il - vias com permissividade especifica Mangabeiras - PEM,;

Il - vias com permissividade especifica Belvedere - PEB;

IV - vias com permissividade especifica Pampulha - PEP;

V - vias com permissividade especifica Santa Teresa - Pesat;

VI - vias com permissividade especifica Cidade Jardim - PECJ.

§ 1° - A permissividade de usos nas ADEs referenciadas no caput deste artigo € determinada pela
conjugacéo da classificagdo das vias incluida no Anexo VII desta lei com as listagens constantes do
Anexo XIII desta lei.

§ 2° - Na ADE Belvedere, o0 uso ndo residencial somente é admitido em edificagfes horizontais.

§ 3° - Nas ADEs Belvedere e Belvedere Ill, sdo admitidos os usos dos grupos | a lll nas vias
classificadas como PEB-III.

Art. 207 - Na ADE Estoril, o uso ndo residencial é restrito as atividades classificadas nos grupos | e |l
do Anexo Xlll desta lei e somente pode ser exercido:

| - em edifica¢des horizontais;

Il - em edificagBes néo residenciais construidas ou aprovadas em data anterior a publicagao desta lei.

Art. 208 - Nas ADEs Mangabeiras e S&do Bento, as atividades exercidas em edificagfes existentes até
a data da publicacéo desta lei sdo isentas da observancia dos limites de area previstos no Anexo XIlI
desta lei.

§ 1° - Na ADE Mangabeiras, somente é admitida a instalacdo de usos nédo residenciais incluidos nos
grupos | e Il em edificagcdes horizontais ou em edificacdes construidas ou aprovadas até a data de
publicacdo desta lei, desde que voltadas para as vias classificadas como PEM-II.

§ 2° - Na ADE S&o Bento, somente é admitida a instalacdo de usos néo residenciais:

| - nas vias classificadas como Pesb-ll, desde que incluidos nos grupos | e Il, em edificacbes
horizontais ou em edificagfes construidas ou aprovadas até a data de publicagdo desta lei;

Il - nas vias classificadas como Pesb-lll, desde que:

a) estejam incluidos nos grupos | a lll;

b) 0 acesso ocorra exclusivamente pela via assim classificada.



Art. 209 - Na ADE Santa Lucia, a instalacdo de usos nao residenciais somente é admitida nos lotes
lindeiros a Avenida Raja Gabaglia, desde que o acesso ocorra exclusivamente por essa via.

Art. 210 - Nas ADEs incluidas neste capitulo, € admitido o uso ndo residencial nas areas de grandes
equipamentos, de acordo com as regras previstas para essas areas.

CAPITULO IlI
DA ADE BURITIS

Art. 211 - A ADE Buritis é destinada a restringir o adensamento construtivo e populacional dessa
por¢do do territorio municipal, por meio da definicdo de paradmetros urbanisticos em funcdo da
iminéncia de saturacdo da capacidade de suporte da regiao.

§ 1° - A ADE Buritis divide-se nos seguintes setores, identificados no Anexo VII desta lei:

| - setor 1 - residencial unifamilar;

Il - setor 2 - residencial multifamiliar e ndo residencial, admitidos de acordo com as regras gerais
desta lei.

§ 2° - As vias de pedestres inseridas na ADE Buritis dever&o ser objeto de projeto de qualificacéo, de
modo a estimular os deslocamentos a pé.

§ 3° - Na ADE Buritis, deve ser estimulada a adog&o de medidas de melhoria da paisagem urbana,
tais como a protecao e o tratamento paisagistico de taludes, a serem implementadas em edificacdes
existentes e naquelas a construir.

CAPITULO IV
DA ADE SERRA DO CURRAL

Art. 212 - A ADE Serra do Curral corresponde & &rea de prote¢cdo da Serra do Curral, incluindo a area
tombada e a area de entorno, definidas conforme deliberacdo do CDPCM-BH, de acordo com o
Anexo Il desta lei.
CAPITULO V
DAS ADES MIRANTES

Art. 213 - As ADEs Mirantes constituem dareas topograficamente elevadas, dotadas de significativo
potencial paisagistico, delimitadas com o objetivo de se estabelecer espacos de uso coletivo, bem
como de restringir a verticalizagdo no entorno, preservando visadas privilegiadas para observagéo
paisagistica.

§ 1° - As ADEs Mirantes dividem-se nos seguintes setores:

| - setor 1 - destinado a implantacdo de Elups voltados a observacdo paisagistica, bem como de
edificacBes destinadas, exclusivamente, a:

a) servico de apoio e manutencdo das areas;

b) equipamentos de cultura, lazer, esportes;

¢) equipamentos destinados a praticas ambientais;

Il - setor 2 - destinado a limitacdo da altimetria das edificacbes, com o objetivo de garantir a
manutencéo das visadas a partir do setor 1.

§ 2° - Os terrenos privados situados no setor 1 das ADEs Mirantes poderdo, independentemente do
zoneamento em que estdo situados, ser geradores de TDC, considerando CAbas igual a 1,0 (um
inteiro), desde que garantido o acesso publico permanente e sua qualificagdo para o0 uso pela
populacao.

§ 3° - A implantacdo de edificacbes no setor 1 das ADEs Mirantes deve resguardar visadas
importantes a observacgao paisagistica.

CAPITULO VI
DA ADE DISTRITO DA MODA

Art. 214 - A ADE Distrito da Moda é aquela que, em virtude do potencial existente relacionado aos
setores téxtil, de design e producdo de moda, demanda a adocdo de medidas para incremento da
geracdo de emprego e renda, que incluam:



| - a elaboracdo de estudos técnicos para a instituicdo de parametros e posturas urbanisticas
especificas, bem como para intervencdes fisicas pertinentes;

Il - a implementacéo de politicas para o desenvolvimento econémico local, tais como apoio técnico e
articulacéo entre parceiros;

Il - o incentivo a atividades da economia criativa condizentes com suas vocacdes culturais.

Paréagrafo Gnico - A ADE Distrito da Moda é dividida nos subsetores Barro Preto e Prado.

CAPITULO VII
DA ADE VALE DO ARRUDAS

Art. 215 - A ADE Vale do Arrudas constitui area que demanda planos e projetos de qualificacéo
urbanistica em funcdo de sua localizacdo estratégica, de sua importdncia como eixo simbdlico,
histérico e de articulagdo viaria ao longo do curso d’agua mais importante do Municipio, com o
objetivo de reverter suas condi¢c6es de degradacédo ou subutilizacéo.

§ 1° - Sdo diretrizes para regulamentacédo da ADE Vale do Arrudas:

| - qualificacdo urbanistica integral do eixo definido pela ADE por meio do tratamento da paisagem
urbana e intensificagdo do uso dos espacos publicos;

Il - estimulo a qualificacéo das fachadas das edifica¢cfes e, em especial, dos galpdes;

Il - criagcdo de areas de lazer com incremento da arborizacdo e implantacdo de ciclovias;

IV - promocéo e estimulo a realizacdo de eventos de interesse cultural,

V - melhoria e padronizacdo da acessibilidade para pedestres, principalmente em relacdo ao acesso
as estagdes do metrd e a transposicao do curso d’agua, das pistas veiculares e da linha férrea.

§ 2° - A regulamentacdo da ADE Vale do Arrudas deve ser referenciada em setores de interesse
especial que retratem a diversidade urbana da ADE, e deve considerar critérios de preservagéo
cultural e ambiental, as diretrizes e as propostas provenientes do planejamento do Hipercentro.

§ 3° - Os planos urbanisticos voltados a qualificacdo da ADE Vale do Arrudas devem prever, por meio
de parametros urbanisticos e critérios especiais de ocupacédo e uso do solo:

| - o aumento das taxas de permeabilidade do solo, entre outras medidas de protecdo das
caracteristicas de drenagem das &reas de fundo de vale;

Il - o desenvolvimento de modelos de assentamento especifico para as areas lindeiras ao curso
d’agua em toda a extenséo da ADE;

Il - medidas de valorizacdo da paisagem urbana de fundo de vale, a partir de estudos voltados para a
manutencao das visadas significativas da area;

IV - o incentivo ao reagrupamento de lotes e vias, de modo a viabilizar a instalagcdo de grandes
equipamentos;

V - o incentivo a diversidade de usos, visando a garantir mais vitalidade a area, principalmente no
periodo noturno;

VI - a orientacéo da ocupacdo em fungdo do melhor aproveitamento da infraestrutura viaria e da
disponibilidade de modais de transporte;

VIl - a diversidade de modelos de ocupacgdo para atendimento de familias com diferentes
caracteristicas socioecondmicas;

VIl - a qualificag&o de bens culturais e de perimetros urbanos de interesse histérico;

IX - a configuragdo e qualificagdo de espacgos publicos sob principios de acessibilidade universal e
incluséo.

CAPITULO VIlI
DA ADE AVENIDA DO CONTORNO

Art. 216 - A ADE Avenida do Contorno é destinada a reforcar a identidade da area central por meio da
protecdo de porcao do territdrio reconhecida por seu valor simbdlico e cultural, correspondente a area
urbana incluida no plano de Aaréo Reis.

§ 1° - Incluem-se na ADE Avenida do Contorno os seguintes setores, identificados no Anexo VIl desta
lei:

| - setor Hipercentro;

Il - setor Floresta,

Il - setor ADE Residencial Central;

VI - setor ADE Rua da Bahia Viva,

V - setor ADE Savassi;



VI - setor ADE Distrito da Moda, subsetor Barro Preto;
VII - setor ADE Vale do Arrudas, de forma parcial.

§ 2° - Deverdo ser definidos na ADE Avenida do Contorno eixos de desenvolvimento especiais para
qualificacdo do espaco publico.

Art. 217 - Sao objetivos especificos da ADE Avenida do Contorno:

| - proporcionar a prote¢cdo e a valorizacdo do patrimbnio arquitetbnico, cultural, ambiental e
paisagistico;

Il - valorizar o centro principal do Municipio, estimulando a convivéncia entre atividades econdmicas
tradicionais e modernas;

Il - preservar o tragado urbano historico;

IV - promover espaco urbano sustentavel e acessivel aos mais diversos grupos sociais;

V - estimular os usos residencial e misto;

VI - estimular a qualificacdo e a apropriacao de edificacdes vazias ou subutilizadas;

VIl - fomentar atividades econdmicas caracteristicas de seus diversos setores;

VIII - garantir a manutencdo de ambiéncias caracteristicas de por¢cdes especificas do territério;

IX - configurar e qualificar os espacos publicos sob principios de acessibilidade universal e incluséo.

Art. 218 - Na area de OP-3 da ADE Avenida do Contorno, para os projetos de adaptacdo de
edificacbes existentes na data da publicagcdo desta lei destinados a manutencdo, criagdo ou
ampliacdo do numero de unidades residenciais, sera admitida a aplicacdo dos seguintes parametros:

| - manutencdo e utilizacdo dos fossos, caso existentes na edificacdo atual, como &rea para
ventilagdo, podendo ser utilizados também para adequacao da edificacdo as normas de prevencao e
combate a incéndio;

Il - apresentacéo de solucéo de sistema de armazenamento dos residuos sélidos para as edificacdes
que nao atenderem as normas técnicas do Regimento de Limpeza Urbana;

Il - previsdo de um banheiro e um comodo de uso comum do condominio;

IV - previsdo de espaco para uso comum do condominio, com area minima correspondente a 25%
(vinte e cinco por cento) da &rea do pavimento-tipo, nas edificacbes que apresentem mais de 5
(cinco) niveis residenciais;

V - manuten¢do das vagas destinadas a estacionamento de veiculos, admitida a reducdo dessas
desde que atendido o disposto no Anexo XlI desta lei;

VI - iluminacao e ventilagdo dos compartimentos, assim entendidos como aqueles nos quais:

a) a profundidade maxima é limitada a 3 (trés) vezes a medida do pé-direito;

b) a area total da superficie das aberturas para o exterior, em cada compartimento, é igual ou
superior a 1/8 (um oitavo) da area da superficie do piso, admitida exaustdo mecanica nos
compartimentos destinados a banheiro e area de servigo;

VII - conjugacao de area de servigo e banheiro em um mesmo compartimento.

§ 1° - Para as edificagBes destinadas ao uso misto que atendam ao disposto no caput deste artigo,
sera admitida a manutencdo das vagas destinadas a carga e descarga existentes, ou sua reducdao,
desde que atendido o disposto na tabela 2.2 do Anexo XII desta lei, condicionada a destina¢éo de, no
minimo, 30% (trinta por cento) de sua &rea liquida a unidades de uso residencial.

§ 2°- VETADO

Art. 219 - Na ADE Avenida do Contorno, os empreendimentos de interesse social poderdo utilizar a
legislacéo aplicavel a Aeis-1 e o coeficiente de aproveitamento maximo de OP-3.

Art. 220 - O setor Hipercentro constitui area caracterizada pela intensa circulagdo de pessoas e pela
presenca marcante de COmeércio e servigos.

Paragrafo Unico - No setor Hipercentro deve ser incentivada a ampliagdo da oferta de moradias, com
0 objetivo de estimular a vivacidade da area em todos os periodos do dia, e ampliar o acesso a
comércio, servigcos e equipamentos existentes na area por modos coletivos ou ndo motorizados de
transporte.

Art. 221 - O setor Floresta corresponde a parcela deste bairro inserida na Avenida do Contorno e
caracterizada pela ocorréncia de padr6es de arruamento e de ocupacgdo especiais em funcdo de sua
relevancia urbanistica e arquitetbnica, conformadores de ambiéncia urbana caracteristica a ser
preservada.



Art. 222 - O setor ADE Residencial Central corresponde as porc¢des do territorio inseridas na Avenida
do Contorno caracterizadas pela predominancia do uso residencial, nas quais € pertinente controlar a
instalacdo de usos nao residenciais, bem como adotar pardmetros especificos de ocupacao, com o
objetivo de garantir a manutencao de nucleos com menor dindmica e atratividade de pessoas.

§ 1° - No setor ADE Residencial Central, somente é permitido o uso ndo residencial nas seguintes
hipéteses:

| - em edificagBes horizontais;

Il - em edificagdes destinadas a hotéis ou apart-hotéis;

Il - em edificacdes de uso misto, com fachada ativa;

IV - em edificagBes tombadas ou com processo de tombamento aberto;

V - em edifica¢des néo residenciais construidas ou aprovadas até a data da publicacéo desta lei.

§ 2° - Nas edificacdes destinadas a hotéis ou a apart-hotéis, apenas é admitido o exercicio de outras
atividades no nivel térreo e no primeiro nivel.

8 3° - No setor ADE Residencial Central, € vedada a instalacédo das atividades de casas de shows e
espetaculos, discotecas e danceterias.

Art. 223 - O setor ADE Rua da Bahia Viva € aquele que, em virtude de sua importancia historico-
cultural associada a sua vocacgéo de lazer, demanda a adocdo de medidas para o incremento de seu
potencial, que incluam:

| - a elaboracdo de estudos técnicos para a instituicAo de parametros e posturas urbanisticas
especificas, bem como para intervengdes fisicas pertinentes;

Il - a implementacao de politicas para o desenvolvimento econdmico local, tais como apoio técnico e
articulacéo entre parceiros;

Il - o incentivo as atividades da economia criativa condizentes com suas vocagdes culturais.

Art. 224 - O setor ADE Savassi € aquele que, em funcdo do alto potencial para desenvolvimento
econdmico e cultural, demanda a adoc¢do de normas especiais e incentivos, inclusive voltados para o
exercicio de atividades da economia criativa condizentes com suas vocacgdes.

Art. 225 - O Fade Avenida do Contorno constitui instancia de referéncia na gestdo democratica das
questdes vinculadas & ADE Avenida do Contorno, devendo seu funcionamento observar o disposto
neste capitulo e no Capitulo IV do Titulo Il desta lei.

CAPITULO IX
DA ADE PAMPULHA

Art. 226 - A ADE Pampulha tem como objetivo a prote¢do e a valorizacdo do patriménio arquitetdnico,
cultural, ambiental e paisagistico e o fomento ao potencial turistico e de lazer da area.

Art. 227 - O setor Lagoa da Pampulha tem como fungdo resguardar padrbes arquitetdnicos,
especificidades da paisagem e caracteristicas da imagem urbana no entorno do conjunto
arquitetbnico existente ao longo da lagoa, valorizando os edificios icones da arquitetura modernista.

Paragrafo Unico - A delimitagdo do setor Lagoa da Pampulha dever4d acompanhar os limites
estabelecidos em deliberagdo do CDPCM-BH, devendo ser alterada sempre que houver ajustes
nesses.

Secéo |
Da ocupagéo do solo

Art. 228 - Na implantacdo ou modificacdo de equipamentos destinados a cultura, ao turismo, ao
esporte e ao lazer, podera ser admitida a flexibilizacdo dos parametros urbanisticos previstos nesta
lei, observadas as seguintes condicdes:

| - ndo estejam implantados em terrenos lindeiros a vias classificadas como PEP-I no Anexo VIl desta
lei;

Il - os volumes resultantes das novas edifica¢gfes néo interfiram em visadas significativas do Conjunto
Moderno da Pampulha nem em visadas de bens de interesse de preservacao.



§ 1° - A avaliacdo quanto ao requisito previsto no inciso Il do caput deste artigo cabe ao CDPCM-BH,
que deverda considerar a relevancia dos projetos no que diz respeito a contribuicdo para a qualificacdo
da éarea.

§ 2° - O 6rgdo municipal responséavel pela politica de planejamento urbano deve definir limites e
condicbes para flexibilizacdo dos parametros urbanisticos tratados no caput deste artigo para fins de
aprovacao do projeto arquiteténico.

Art. 229 - O uso residencial multifamiliar em terrenos inseridos em zonas de preservacdo ambiental
situadas na ADE Pampulha devera observar as seguintes diretrizes:

| - unidades habitacionais agrupadas somente horizontalmente e, no maximo, 2 (duas) a 2 (duas);

Il - garantia da manutengédo ou implantacéo de jardins com macigos arbdreos entre as edificacoes;

Il - entrada e saida Unica de veiculos por empreendimento.

Paragrafo Unico - E vedado o uso residencial multifamiliar nos terrenos inseridos no setor Lagoa da
Pampulha.

Secdao Il
Do uso do solo

Art. 230 - Na ADE Pampulha, a instalacdo de uso nao residencial é disciplinada pela conjugacédo da
classificagdo das vias incluidas no Anexo VII desta lei com as listagens constantes do Anexo XIll
desta lei.

§ 1° - Na ADE Pampulha, nas vias classificadas como PEP IV, sdo admitidos os usos ndo
residenciais classificados pelo Anexo XIII desta lei nos grupos | a lll.

§ 2° - Na ADE Pampulha, nas vias classificadas como PEP V, sdo admitidos os usos néo residenciais
classificados pelo Anexo XlII desta lei nos grupos | a IV.

§ 3° - Os imOveis tombados ou indicados para tombamento inseridos na ADE Pampulha poderdo
receber quaisquer dos usos néo residenciais contidos no Anexo Xlll desta lei admitidos em vias com
permissividade especifica Pampulha, graus | a lll, independentemente da classificagdo da via na qual
se situem, com excecdo das casas de festas e eventos, ouvido o Fade Pampulha quanto a
pertinéncia do exercicio da atividade no local.

§ 4° - As atividades incluidas no Anexo XlII desta lei poderdo ser associadas a outras, da seguinte
forma:

| - as atividades incluidas entre os servigos de alimentagcdo poderdo ser associadas a atividades
incluidas entre as de comércio varejista de produtos alimenticios;

Il - as atividades de centro de convencdes e de centro cultural poderdo ser associadas a atividades
incluidas entre as de comércio varejista de produtos alimenticios e comércio varejista de artigos e
aparelhos de uso pessoal e domiciliar.

§ 5° - O remembramento de lotes para uso néo residencial é permitido somente ao longo das vias
identificadas no Anexo VIl desta lei.

Art. 231 - As atividades instaladas na ADE Pampulha em data anterior a 14 de janeiro de 2003 e que
estejam em desacordo com o Anexo Xlll desta lei poderdo permanecer no local, desde que tenham
atendido a uma das seguintes condi¢des:

| - possuir ALF emitido em data anterior a prevista no caput deste artigo;

Il - ser exercida por empresa regularmente constituida e comprovadamente instalada em data anterior
a prevista no caput deste artigo;

Il - ser exercida em edificacdo construida especificamente para a atividade, desde que
comprovadamente instalada em data anterior a prevista no caput deste artigo;

IV - apresentar auto de fiscalizacdo, notificacdo, auto de infracdo ou laudo de vistoria integrante de
processo administrativo instaurado pelo Executivo em data anterior a prevista no caput deste artigo;

V - apresentar declaracdo escrita de, no minimo, dois vizinhos que ateste o funcionamento da
atividade em data anterior a prevista no caput deste artigo.

Paragrafo Gnico - Na ADE da Pampulha, nédo se aplica o disposto no § 3° do art. 179 desta lei.

Secéo Il



Do tratamento e da utilizacdo do espaco urbano

Art. 232 - As intervencgBes de qualquer natureza em espacos publicos do setor Lagoa da Pampulha
séo condicionadas a aprovacao do CDPCM-BH.

Paragrafo Unico - Na Avenida Otacilio Negrdo de Lima, é vedada a venda de produtos alimenticios
em veiculos motorizados, admitida, no entanto, sua comercializagdo por ambulantes, em mobiliario
ou em veiculos ndo motorizados e licenciados para tal finalidade.

Art. 233 - O Fade Pampulha constitui instancia de referéncia na gestdo democratica das questdes
vinculadas a ADE Pampulha, devendo seu funcionamento observar o disposto no Capitulo IV do
Titulo Il desta lei.

CAPITULO X
DA ADE TREVO

Art. 234 - A ADE Trevo tem como objetivo a preservacao da paisagem das proximidades da Lagoa da
Pampulha e dos atributos ambientais relevantes dessa por¢éo do territério municipal.

CAPITULO XI
DA ADE SANTA TEREZA

Art. 235 - A ADE Santa Tereza tem como objetivo a protecdo da ambiéncia, da paisagem e das
edificagbes que remontam as primeiras décadas do século XX, bem como a preservacao do modo de
vida local.

Art. 236 - As atividades instaladas na ADE Santa Tereza em data anterior a 21 de dezembro de 2000
e que estejam em desacordo com o Anexo Xlll desta lei poderdo permanecer no local, desde que
atendam a uma das seguintes condi¢des:

| - possuir ALF emitido em data anterior a prevista no caput deste artigo;

Il - ser exercida por empresa regularmente constituida e comprovadamente instalada em data anterior
a prevista no caput deste artigo;

Il - ser exercida em edificacdo construida especificamente para a atividade, desde que
comprovadamente instalada em data anterior a prevista no caput deste artigo;

IV - apresentar auto de fiscalizacdo, notificacdo, auto de infracdo ou laudo de vistoria integrante de
processo administrativo instaurado pelo Executivo emitido em data anterior a prevista no caput deste
artigo;

V - apresentar declaragdo escrita de, no minimo, 2 (dois) vizinhos que ateste o funcionamento da
atividade em data anterior a prevista no caput deste artigo.

Paragrafo Unico - Na ADE Santa Tereza, ndo se aplica o disposto no § 3° do art. 179 desta lei.

Art. 237 - Na ADE Santa Tereza, a instalacdo de usos nado residenciais é disciplinada pela
conjugacéo da classifica¢éo das vias incluidas no Anexo VIl desta lei com as listagens constantes do
Anexo XIII desta lei.

8 1° - Na ADE Santa Tereza, nas vias classificadas como Pesat-1ll, sdo admitidos os usos nao
residenciais classificados pelo Anexo XIII desta lei nos grupos | a lll.

§ 2° - Na ADE Santa Tereza, devera ser incentivado o exercicio de atividades vinculadas a:

| - economia criativa;

Il - servicos de alojamento com area menor ou igual a 360m2 (trezentos e sessenta metros
quadrados);

Il - economia solidaria, especialmente nas areas das vilas Dias e Sdo Vicente.

§ 3° - Na ADE Santa Tereza, devera ser mantido e restaurado o calcamento em paralelepipedo e pé
de moleque remanescente.

Art. 238 - O Fade Santa Tereza constitui instancia de referéncia na gestdo democratica das questdes
vinculadas a ADE Santa Tereza, devendo seu funcionamento observar o disposto no Capitulo IV do
Titulo Ill desta lei.

CAPITULO XII



DA ADE REGIAO DA LAGOINHA

Art. 239 - A ADE Regido da Lagoinha tem como objetivo preservar os tracos urbanisticos e
arquitetbnicos remanescentes da ocupacéo inicial da regido dos bairros Lagoinha e Bonfim, bem
como proporcionar a requalificacdo de areas degradadas existentes nessa porc¢ao territorial.

Paragrafo unico - A ADE Regido da Lagoinha é subdividida nos setores 1 (um) a 5 (cinco) conforme o
Anexo VII desta lei.

Art. 240 - Sao objetivos especificos da ADE Regido da Lagoinha:

| - proporcionar a protecdo, a valorizagdo e a restauragdo do patrimdnio arquitetnico, histoérico,
cultural, ambiental, arqueoldgico e paisagistico;

Il - promover o desenvolvimento socioeconémico por meio do estimulo a atividades econémicas e
culturais compativeis com a vocacao da regido, com o foco na economia criativa e solidaria;

Il - estimular o turismo, especialmente no Cemitério Nosso Senhor do Bonfim;

IV - implementar corredor cultural na Lagoinha e no Bonfim, envolvendo as ruas Bonfim, Itapecerica,
Além Paraiba, Fortaleza, do Serro, Sebastiao de Melo e Guapé, bem como a Praca 15 de Julho;

V - valorizar as visadas cénicas dos percursos de deslocamento a pé, enfatizando aquelas que
conectam as duas por¢des da ADE separadas pelo vale da Avenida Presidente Anténio Carlos;

VI - assegurar a participagcdo da sociedade civil na gestédo local,

VII - desenvolver plano local para a ADE Regido da Lagoinha, com a participacdo da comunidade
local.

§ 1° - A aplicacdo dos instrumentos de politica urbana previstos no Titulo Il desta lei na ADE Regido
da Lagoinha deverd priorizar a requalificagdo das areas degradadas existentes e o0 aproveitamento de
areas nao edificadas, subutilizadas ou nédo utilizadas.

§ 2° - As acles e intervencbes previstas no plano local poderdo ser executadas por meio de
operacgdes urbanas.

Art. 241 - A elaboragéo de plano local para a ADE Regido da Lagoinha devera buscar o atendimento
aos seguintes objetivos:

| - promover a ocupacao e o uso de imoveis néo edificados, subutilizados e ndo utilizados;

Il - melhorar as condicBes de circulagdo na ADE, priorizando os modos ndo motorizados de
transporte e a conexdo da ADE com as areas vizinhas, especialmente com a area central;

Ill - priorizar a instalacdo de empreendimentos de uso residencial e misto, em especial daqueles
associados a habitagéo de interesse social;

IV - promover a recuperacdo e a valorizagdo dos espacos urbanos da ADE e do patriménio cultural
material e imaterial existente nessa porcao territorial;

V - estimular a utilizacdo das areas remanescentes situadas ao longo da Avenida Presidente Antonio
Carlos de forma a proporcionar e garantir a preservacdo da paisagem cultural e promover a conexao
das duas por¢des da ADE;

VI - estabelecer normas para a implantacdo de corredor cultural na Lagoinha e no Bonfim, de forma a
contemplar:

a) a instituicdo de pardmetros e posturas urbanisticas especificas e a definicdo das intervencdes
fisicas pertinentes, com énfase na promocédo da acessibilidade universal nos espacos urbanos;

b) o estimulo a diversidade comercial e de servigos, com foco nas atividades vinculadas a economia
criativa condizentes com as vocagdes culturais dessa porcao territorial;

¢) a implantacéo de equipamentos culturais, bem como o desenvolvimento de politicas de estimulo a
cultura e ao desenvolvimento socioeconémico local;

VIl - estimular a geragéo de renda por meio da economia solidaria para possibilitar a permanéncia da
populacéo das vilas Senhor dos Passos e Pedreira Prado Lopes na regido.

Art. 242 - Na ADE Regido da Lagoinha, deverd ser incentivado o exercicio de atividades vinculadas a:
| - economia criativa condizentes com as vocagdes culturais da regiao;

Il - servicos de alojamento com &area menor ou igual a 360m?2 (trezentos e sessenta metros
quadrados);

Il - restaurantes e similares com area menor ou igual a 360m2 (trezentos e sessenta metros
quadrados);

IV - economia solidaria, especialmente nas areas das vilas Senhor dos Passos e Pedreira Prado
Lopes.



§ 1° - Além das atividades previstas no caput deste artigo, devera ser estimulada a permanéncia das
atividades econdmicas tradicionais exercidas na regiéo.

§ 2° - A definicdo da destinacdo do Mercado da Lagoinha, bem como dos equipamentos voltados a
servicos de uso coletivo, deve estar associada, preferencialmente, a sua utilizacao para atividades de
carater historico-cultural e atividades econdmicas tradicionais existentes na area ou vinculadas a
economia solidaria e criativa.

Art. 243 - Na ADE Regido da Lagoinha, é vedada a instalagdo de novos empreendimentos que
incluam as seguintes atividades:

| - comércio atacadista de papel e papeldo em bruto ou residuos;

Il - comércio atacadista, reciclagem ou compostagem de residuos e sucatas;

Il - atividades relacionadas ao tratamento de esgoto;

IV - coleta de residuos perigosos ou nao perigosos;

V - garagem de 6nibus;

VI - crematérios, exceto nas Ageucs e Agees.

Art. 244 - O Fade Regido da Lagoinha constitui instancia de referéncia na gestdo democratica das
questdes vinculadas a ADE Regido da Lagoinha, devendo seu funcionamento observar o disposto no
Capitulo IV do Titulo Il desta lei.

CAPITULO XIlI
DA ADE CIDADE JARDIM

Art. 245 - A ADE Cidade Jardim tem como objetivo geral a protecdo e a valorizacdo do patrimonio
cultural, arquitetdnico e paisagistico local de carater predominantemente modernista.

Art. 246 - Sdo objetivos especificos da ADE Cidade Jardim:

| - fortalecer a &rea da ADE Cidade Jardim como espago de referéncia historico-arquitetdnica;

Il - preservar a ambiéncia local;

Il - viabilizar um processo sustentavel de preservacéo;

IV - manter a tipologia de ocupacéo original e existente, desestimulando a substituicdo de edificacbes;
V - preservar o estilo arquitetdnico modernista;

VI - preservar o alto indice de cobertura vegetal,

VII - compatibilizar a tipologia de ocupacéo existente e o alto indice de cobertura vegetal com o uso
do solo a ser admitido;

VIII - estimular as atividades econbmicas que nao provoquem:

a) poluigdo sonora e atmosférica;

b) aumento do fluxo de veiculos leves ou pesados.

Secéo |
Da ocupagéo do solo

Art. 247 - Na ADE Cidade Jardim, as vagas existentes destinadas a estacionamento de veiculos
apenas poderdo ser transformadas em areas ajardinadas.

Secéo ll
Do uso do solo

Art. 248 - Na ADE Cidade Jardim, a instalacdo de usos nao residenciais € disciplinada pela
conjugacdao da classificagdo das vias incluida no Anexo VIl desta lei com as listagens constantes do
Anexo XIlII desta lei.

Paragrafo Gnico - Na ADE Cidade Jardim, nas vias classificadas como PECJ-1ll, sdo admitidos os
usos ndo residenciais classificados pelo Anexo XlII desta lei nos grupos | a lll.

Art. 249 - As atividades instaladas na ADE Cidade Jardim em data anterior a 30 de maio de 2008 e
que estejam em desacordo com o Anexo XlllI desta lei poderdo permanecer no local, desde que
atendam a uma das seguintes condi¢des:

| - possuir ALF emitido em data anterior a prevista no caput deste artigo;

Il - ser exercida por empresa regularmente constituida e comprovadamente instalada em data anterior
a prevista no caput deste artigo;



Il - ser exercida em edificacdo construida especificamente para a atividade, desde que
comprovadamente instalada em data anterior a prevista no caput deste artigo;

IV - apresentar auto de fiscalizacdo, notificacéo, auto de infracdo ou laudo de vistoria integrante de
processo administrativo instaurado pelo Executivo emitido em data anterior & prevista no caput deste
artigo;

V - apresentar declaracdo escrita de, no minimo, 2 (dois) vizinhos que ateste o funcionamento da
atividade em data anterior a prevista no caput deste artigo.

Paragrafo Unico - Na ADE Cidade Jardim, somente se aplica o disposto no § 3° do art. 179 desta lei
aos imoveis identificados no Anexo VII desta lei.

Art. 250 - O Fade Cidade Jardim constitui instancia de referéncia na gestdo democratica das
questdes vinculadas a ADE Cidade Jardim, devendo seu funcionamento observar o disposto no
Capitulo IV do Titulo Il desta lei.

CAPITULO XIV
DA ADE VENDA NOVA

Art. 251 - A ADE Venda Nova tem como objetivo resguardar o tracado original desta porcéo territorial,
bem como compatibilizar a protecdo do patriménio cultural com a permanéncia do uso residencial e
com o desenvolvimento de atividades econémicas.

§ 1° - A ADE Venda Nova é subdividida nos setores 1 (um) a 4 (quatro), de acordo com a restricdo
altimétrica vigente para cada por¢éo de seu territorio.

8 2° - Os setores da ADE Venda Nova sao identificados no Anexo VII desta lei.

Art. 252 - Na ADE Venda Nova, a implantacdo de empreendimentos de qualquer natureza em
terrenos com area igual ou superior a 500m2 (quinhentos metros quadrados) é condicionada a
avaliacdo do 6rgdo municipal responsével pela politica de planejamento urbano.

CAPITULO XV
DA ADE PRIMEIRO DE MAIO

Art. 253 - A ADE Primeiro de Maio tem como objetivo preservar os tragos da ambiéncia original dos
espacos publicos e a tipologia caracteristica da ocupacédo e do uso local, por meio das seguintes
acoes:

| - valorizar a centralidade formada pelo centro comercial ao longo da Rua Ladainha nos bairros
Primeiro de Maio e Providéncia;

Il - promover a requalificacdo urbana da area e das fachadas de edificacdes de interesse cultural,
com integracé@o ao Parque Ecolégico Primeiro de Maio;

Il - instituir perimetro de protecdo do patriménio cultural.

CAPITULO XVI
DAS ADES DOS QUILOMBOS

Art. 254 - As ADEs dos Quilombos constituem porc¢des do territdrio municipal sujeitas a politicas
especificas de preservagéo cultural, histérica e ambiental que visem a reforgar a identidade territorial
das comunidades quilombolas.

§ 1° - A delimitacdo das ADEs dos quilombos de Mangueiras e Luizes, identificadas no Anexo |lI
desta lei, coincidem com os limites dos respectivos territorios quilombolas, conforme descri¢céo
perimétrica definida pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - Incra.

§ 2° - A delimitagdo da ADE do Quilombo Manzo N’'Gunzo Kaiango, identificada no Anexo lll desta lei,
coincide com os limites da descricdo perimétrica definida no processo de registro do quilombo
aprovado pelo CDPCM-BH, podendo ser objeto de atualizacdo quando de sua definicdo pelo Incra.

§ 3° - S&0 objetivos das ADEs dos Quilombos:

| - reconhecer as especificidades da ocupacao de cada quilombo como patrimdnio histérico, cultural e
simbdlico do Municipio;

Il - proteger os espagos e as praticas culturais construidas por essas coletividades, com respeito as
suas formas de expressdo e aos seus modos de criar, fazer e viver.



Il - reconhecer e proteger os territérios quilombolas como parte essencial da identidade dos
descendentes negros, bem como elementos necesséarios a manutencdo de um estilo de vida e de
formas de sociabilidade préprias;

IV - possibilitar a ocupacéo e o uso dessas por¢des territoriais de forma condizente com o modo de
vida das respectivas comunidades quilombolas, considerada a condicdo de uso coletivo da
propriedade dos quilombos;

V - garantir a permanéncia da populacdo residente nos quilombos, em condi¢cdes de seguranca do
ponto de vista geoldgico e geotécnico;

VI - restringir usos que impliguem impactos negativos ou que sejam incompativeis com as atividades
exercidas pelas comunidades.

§ 4° - Os parametros urbanisticos, as regras de uso do solo, edilicias e de posturas das ADEs dos
Quilombos deverdo ser aqueles estabelecidos nas respectivas regulamentacbes especificas,
desenvolvidas de forma compartilhada entre as comunidades quilombolas e o Executivo, ou
apresentadas pelas comunidades quilombolas e aprovadas pelo Executivo.

Art. 255 - Sdo objetivos especificos da ADE Quilombo de Mangueiras:

| - viabilizar processo sustentavel de ocupacao, compativel com a preservacdo ambiental;

Il - compatibilizar a preservacdo ambiental com o uso sustentavel dos recursos naturais,
considerando os meios de subsisténcia alternativos da comunidade quilombola local;

Il - garantir o desenvolvimento de préaticas econémicas relacionadas a modelos produtivos agricolas.

§ 1° - Na ADE Quilombo de Mangueiras, ndo se aplica a limitacdo prevista no 8 1° do art. 179 desta
lei.

§ 2° - Os equipamentos comunitarios que forem necessarios para uso da comunidade do Quilombo
de Mangueiras deverdo ser implantados dentro da area do quilombo, sem 6nus de aquisi¢cdo de
terreno para o Municipio.

Art. 256 - Na ADE Quilombo de Mangueiras sdo admitidas, além das atividades determinadas pela
comunidade quilombola, pecuéria de subsisténcia e atividades agricolas, independentemente de sua
inclusdo no Anexo XIllII desta lei.

Paragrafo Unico - Nas por¢des do territorio da ADE Quilombo de Mangueiras classificadas como PA-
1, poderdo ser desenvolvidos usos sustentaveis de exploracdo dos recursos naturais que tenham
como objetivos basicos proteger os meios de vida e a cultura da comunidade quilombola.

TITULO X )
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITAGAO

CAPITULO |
DA PARCERIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 257 - A intervencdo em assentamento precario e a producdo habitacional de interesse social
poderdo ocorrer por meio de parcerias promovidas por iniciativa do Executivo ou por solicitacdo de
proponente, entendido como o agente publico ou privado envolvido de modo articulado e cooperativo
com o Executivo na elaboracéo de programas, planos, projetos, obras ou ac¢des relacionados a PMH.

Art. 258 - A parceria de interesse social sera estabelecida por meio de TCU firmado com o Executivo,
no qual serdo previstas as obrigacfes das partes, constituindo o TCU titulo executivo extrajudicial.

Paragrafo unico - Na hipotese de o parceiro privado ndo ser o proprietario do imével no qual sera
implantado o empreendimento, o TCU devera incluir a manifestacao favoravel do parceiro privado a
parceria.

Art. 259 - O descumprimento das obrigacfes estabelecidas no TCU pelo parceiro privado implica os
seguintes impedimentos, sem prejuizo da aplicacdo de outras penalidades:

| - contratar ou realizar nova parceira,

Il - receber incentivos fiscais;

Il - ter reconhecida, pelo Executivo, a conclusdo de obra;

IV - participar de licitacdo de obras a serem realizadas no Municipio.



§ 1° - Na hipotese de comercializagdo de unidade imobilidria em desconformidade com o disposto no
TCU, soma-se ao disposto no caput deste artigo a aplicacdo de multa de 50% (cinquenta por cento)
do valor de garantia de cada unidade comercializada indevidamente.

§ 2° - O pagamento da multa prevista no § 1° deste artigo podera ser efetuado por meio da
transferéncia de unidades habitacionais do empreendimento ao Municipio.

§ 3° - O reconhecimento da conclusao de obra pelo Executivo se dara:

| - no caso do parcelamento do solo, pela emisséo do termo de recebimento de obras de urbanizacdo
e liberacdo de caucéo de lotes;

Il - no caso de edificacdo, pela emisséo da certiddo de baixa de construcao.

_ CAPITULO I
DA INTERVENGAO EM ASSENTAMENTO PRECARIO

Art. 260 - Entende-se como intervencdo em assentamento precario aquela efetivada em area
ocupada predominantemente por populacdo de baixa renda, visando a melhoria da qualidade de vida
dos moradores e a sua integracéo a cidade.

§ 1° - As intervengBes em assentamentos precarios devem atender as resolu¢des do CMH.
§ 2° - As intervengBes em assentamento precéario deverdo priorizar as Zeis e Aeis-2.

Art. 261 - Sao diretrizes para a intervengdo em assentamento precario:

| - atender, prioritariamente, as familias que se enquadrem em uma das seguintes situacgdes:

a) tenham sido removidas por motivo de calamidade;

b) sejam ocupantes de area de risco ou insalubre;

¢) sejam ocupantes de &rea destinada a implantacéo de obras publicas;

Il - promover a melhoria da condicdo de habitabilidade, salubridade e seguranca do assentamento,
visando a garantir aos seus moradores o direito & moradia digna e a cidade;

Il - promover o reassentamento preferencialmente dentro ou em area préxima ao assentamento
quando for necesséria a remoc¢éo de familia do seu domicilio;

IV - preservar a predomindncia do uso residencial, garantindo que a instalacdo de usos néo
residenciais contribua de modo efetivo para a melhoria da qualidade de vida no assentamento e no
seu entorno e promova a geracao de trabalho e renda;

V - alinhar as intervengfes dos diversos 0rgdos e esferas de governo as diretrizes do plano
especifico;

VI - efetivar a regularizacao fundiaria.

Art. 262 - A regularizacdo fundiaria sera implementada de forma articulada com outras agfes
executadas no assentamento precario e quando tenham sido alcangcadas as condicdes de
habitabilidade, salubridade e seguranca.

CAPITULO 1II
DA PRODUCAO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 263 - Entende-se como producdo habitacional de interesse social o parcelamento e a ocupacao
do solo ou a adaptacéo de edificagdo existente visando ao provimento de habitagcdo para familias de
baixa renda.

Art. 264 - S0 diretrizes para a producdo habitacional de interesse social:

| - promover a implantacao de unidades habitacionais em areas inseridas na malha urbana, dotadas
de infraestrutura e de equipamentos comunitarios;

Il - promover a adequacgdo de edificacdes ndo utilizadas ou subutilizadas, visando & provisdo de
moradia para a populacéo de baixa renda;

Il - incentivar parcerias do Executivo com a iniciativa privada, cooperativas, associacdes ou
entidades habitacionais;

IV - estimular a implantacao de unidades habitacionais por meio da especificacdo de parametros de
parcelamento, ocupacdo e uso do solo que visem ao melhor aproveitamento da capacidade de
suporte e insercéo urbana;

V - fomentar a atuacdo de cooperativas, associacbes ou entidades habitacionais com utilizagdo de
processos de autogestdo e assessoria técnica especializada;



VI - garantir que a producdo habitacional se instale com a predominancia do uso residencial,
permitindo usos nédo residenciais de forma a contribuir para a integracdo a cidade e a criacdo de
oportunidades de trabalho e renda para os moradores;

VII - promover a regularizacao fundiaria na implantacédo de novos empreendimentos;

VIII - privilegiar processos construtivos que garantam maior qualidade e menor custo da producado da
habitacdo de interesse social,

IX - promover a construgdo de moradias com caracteristicas de adaptabilidade as condiges de
acessibilidade de pessoas com mobilidade reduzida;

X - buscar modelos de moradia adequada a composigéo das familias;

Xl - incentivar solu¢des construtivas que reduzam o consumo de agua e de energia e contribuam para
o controle das mudancgas climaticas;

XIl - promover a implantacdo de unidades habitacionais nas centralidades e na area central;

XIll - incentivar a implantacdo de unidades habitacionais em empreendimento que as associem a
usos ndo residenciais;

XIV - incentivar a implantacdo de unidades habitacionais em empreendimentos que incluam
diferentes faixas de renda.

Art. 265 - O cadastro de iméveis para a implantacdo de empreendimentos de interesse social é
composto de imoéveis vazios, subutilizados ou ndo utilizados, identificados pelo 6rgdo gestor da PMH.

§ 1° - As unidades de habitacdo de interesse social implantadas em terreno de propriedade publica
serdo prioritariamente destinadas as familias por meio da concessé@o de direito real de uso ou do
aluguel social.

§ 2° - As transferéncias de dominio dos lotes e fracbes ideais, feitas posteriormente a titulacdo em
Aeis-1 e Aeis de Interesse Ambiental, deverdo ocorrer com a interveniéncia do érgao gestor da PMH,
de acordo com normas e critérios estabelecidos em conjunto com o CMH.

§ 3° - As transferéncias de dominio dos lotes e fracdes ideais de imoveis situados em Aeis-2 e
destinados ao atendimento de familias de baixa renda deverdo ocorrer com a interveniéncia do 6rgéo
gestor da PMH, de acordo com normas e critérios estabelecidos em conjunto com o CMH.

Art. 266 - O licenciamento de empreendimento de interesse social sera condicionado a analise prévia
pelo érgdo gestor da PMH, sem prejuizo das demais avalia¢cdes impostas pela legislacdo urbanistica
ou ambiental.

§ 1° - O protocolo do pedido de licenciamento de que trata o caput deste artigo serd condicionado a
parecer de enquadramento de interesse social, emitido com base na proposta e nos documentos
apresentados pelo empreendedor, visando a adequac@o do empreendimento as diretrizes da PMH,
as condicdes urbanisticas do local e a sua insergdo no contexto do Municipio.

§ 2° - A aprovacdo do parcelamento ou da edificagdo em empreendimento de interesse social sera
condicionada a assinatura de TCU.

§ 3° - E dispensada a obrigatoriedade prevista no § 2° deste artigo para o empreendimento de
interesse social promovido exclusivamente pelo Executivo.

) CAPITULO IV
DAS INTERVENGOES EM ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Secéo |
Dos planos globais especificos

Art. 267 - A realizacdo de intervencdes em Zeis é condicionada a elaboracao de um PGE distinto para
cada assentamento, sob a coordenacgédo do 6rgdo gestor da PMH.

§ 1° - Em todas as etapas de elaboracdo dos PGEs sera garantida a participacdo da comunidade
envolvida, que devera aprovar as propostas indicadas.

§ 2° - O detalhamento do contetdo dos PGEs sera objeto de definicdo pelo 6rgéo gestor da PMH.

§ 3° - Concluido o PGE, os parametros urbanisticos e as regras de uso do solo de cada Zeis serdo
estabelecidos em decreto, que prevalecera sobre os estabelecidos nos Anexos Xll e Xlll desta lei.



§ 4° - O decreto a que se refere o § 3° deste artigo dispora sobre a alteracdo do perimetro da Zeis, se
necessario.

§ 5° - Os critérios para ocupacao e uso dos terrenos em Zeis localizadas em areas de centralidades
serao definidos em regulamento.

8§ 6° - O Executivo podera dispensar a elaboracdo de PGE mediante parecer motivado, emitido pelo
orgdo gestor da PMH.

Secéo ll
Da regularizagdo fundiaria

Art. 268 - Na regularizacédo fundiaria das Zeis, devera ser estabelecido lote padrdo para cada area
objeto de parcelamento do solo.

Paragrafo Unico - Considera-se lote padrdo a area bésica, medida em metros quadrados,
estabelecida a partir de par&metros estatisticos referentes as areas dos lotes resultantes do
levantamento planimétrico cadastral.

Art. 269 - A modificacdo do parcelamento da Zeis apenas sera admitida para reduzir a
desconformidade em relagcdo ao lote padrédo de cada assentamento.

Paragrafo unico - Os lotes resultantes de modificagbes de parcelamento voltadas para o
assentamento ou reassentamento de familias, posteriores & aprovagdo do parcelamento da Zeis,
obedecerdo a area maxima estabelecida na tabela 1 do Anexo Xl desta lei, independentemente do
aumento da desconformidade em relagdo ao lote padréo, ressalvadas as excecgdes previstas no
Anexo XII desta lei.

Art. 270 - Nos lotes ocupados por mais de um domicilio, sempre que necessario, o parcelamento e a
titulacdo serdo precedidos da elaboragdo de estudos basicos efetuados com a participacdo dos
moradores para definicdo das fragbes ideais respectivas.

Paragrafo Unico - A subdiviséo do lote entre os ocupantes sera feita com base na ocupacao existente
demonstrada nos estudos basicos.

Art. 271 - Concluido o processo de regularizagdo fundiaria, as areas localizadas nas Zeis serédo objeto
de decreto que dispora sobre:

| - a delimitacdo da poligonal do assentamento regularizado;

Il - a alteragdo do perimetro da Zeis, se houver;

Il - a redefinicdo dos parametros urbanisticos de parcelamento, ocupacgéo e uso do solo aplicaveis
aos lotes aprovados, se necessario;

IV - a desafetagdo de bem publico de uso comum, logradouro publico ou lote destinado a
equipamento urbano ou comunitério, quando for o caso.

Art. 272 - A definicdo de pardmetros urbanisticos e das condi¢des para a ocupacao e o uso do solo
de cada assentamento tem como objetivos:

| - assegurar a observancia de padrbes minimos de urbanizacdo, seguranga, acesso, higiene,
salubridade e conforto das edificagfes;

Il - orientar a regularizacdo das edificacdes existentes;

Il - orientar o projeto e a execucao de reformas, ampliacdes e das novas edifica¢des;

IV - orientar a localizacéo e o funcionamento dos usos nédo residenciais;

V - evitar 0 processo de expulsdo indireta dos moradores do assentamento, provocado pela
valorizacdo do uso do solo decorrente da implantacdo de atividades.

Art. 273 - Poderdo ser regularizadas as edificacdes situadas nos assentamentos, mediante
apresentacéo de cadastro simplificado.

Paragrafo Unico - As edificacdes deverao ser objeto de avaliagdo técnica especifica do érgédo gestor
da PMH, para efetivacéo do cadastro.

Secéo Il
Da alienacéo e da utilizagdo dos iméveis



Art. 274 - O Executivo fica autorizado a desafetar os bens publicos existentes no interior dos
assentamentos inseridos em Zeis, para fins de urbanizacao e de regularizacdo fundiaria.

Art. 275 - O Executivo fica autorizado a alienar lotes situados em areas publicas municipais aos
moradores das Zeis, mediante dispensa de licitacdo, nos termos da legislacao federal, desde que
atendidas as seguintes condi¢fes:

| - os lotes serdo alienados em conformidade com as respectivas areas definidas e aprovadas no
parcelamento;

Il - para cada familia, somente serd alienado um lote, ou fracdo ideal, no caso de ocupacao
multifamiliar, de uso residencial ou misto;

Ill - os lotes somente serdo alienados aos moradores cadastrados pela pesquisa socioeconémica
realizada nas respectivas Zeis;

IV - o documento de propriedade sera concedido mediante escritura de compra e venda, nos critérios
estabelecidos pelo 6rgéo gestor da PMH e de acordo com legislacéo vigente;

V - ndo podera ser titulado aquele que for proprietario, concessionario ou foreiro de outro imovel.

Art. 276 - As transferéncias de dominio dos lotes e fracdes ideais feitas posteriormente a titulacao
deverdo ocorrer com a interveniéncia do 6rgdo gestor da PMH, de acordo com normas e critérios
estabelecidos em conjunto com o CMH.

Paragrafo unico - Os parametros para calculo de fragdes ideais em lotes de uso multifamiliar seréo os
seguintes:

| - os lotes com ocupagdo multifamiliar distribuida horizontalmente poderéo ser destinados a todas as
familias que os ocupam, e a cada familia corresponderda uma fragao ideal calculada pela proporcéo
entre a parcela do lote ocupada individualmente e a area total do lote, assegurados os parametros
minimos de segurancga, salubridade, conforto e acesso;

Il - os lotes com ocupac¢édo multifamiliar distribuida verticalmente poderédo ser destinados a todas as
familias que os ocupam, e a cada familia correspondera uma fragdo ideal, calculada pela proporcao
entre a soma da &rea edificada com a sua respectiva area livre e a area de ocupacéo total do lote,
assegurados os pardmetros minimos de seguranca, salubridade, conforto e acesso.

Art. 277 - Nas Zeis, os iméveis de uso residencial poderdo ser objeto de concessao de uso especial
para fins de moradia, nos termos da legislagédo especifica.

Art. 278 - Nas Zeis, os imdveis de uso residencial destinados a locacéo ou os de uso nao residencial
poderdo ser objeto de concesséao do direito real de uso ou de permissdo de uso, com ou sem 6nus.

Paragrafo Unico - Os critérios para concessdo ou permissao de uso previstos no caput deste artigo
sédo regidos por legislagéo especifica, observados os objetivos e diretrizes da PMH.

Art. 279 - A renda arrecadada com a alienacdo, a concessdo ou a permissao de uso onerosas dos
imoéveis objeto de regularizacdo fundiaria nos assentamentos classificados como Zeis sera revertida
ao FMHP.

Art. 280 - Ainda que n&o titulada ou néo realizada a concesséo de algum dos lotes resultantes do
parcelamento aprovado, sera respeitada a posse existente, inclusive para fins de indenizacdo das
benfeitorias, no caso da conveniéncia de se promover sua desocupacao.

) CAPITULO V
DAS INTERVENGOES EM AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Secdao |
Disposicdes gerais

Art. 281 - Fica o Executivo autorizado a titular, financiar, vender, permutar, retomar, doar ou dar em
garantia, com dispensa de licitagcao, nos termos da legislacdo federal e conforme regulamento, imével
de propriedade municipal, desde que em favor de:

| - beneficiario da PMH;

Il - fundo ou instituicdo financeira com finalidade vinculada a producdo de empreendimento
habitacional de interesse social;

Il - entidade promotora de programa habitacional de interesse social habilitada por instituicdo
promotora de programa habitacional ou selecionada pelo Municipio em chamamento publico.



Art. 282 - Fica 0 Executivo autorizado a desafetar os bens publicos existentes no interior das Aeis-2
para fins de regularizacdo fundiaria ou de implantacao das intervencdes propostas pelo respectivo
plano urbanistico.

Art. 283 - A transferéncia de imdveis produzidos no ambito da PMH, bem como daqueles
regularizados em éareas publicas, devem ocorrer com a interveniéncia do 6rgédo gestor da PMH, de
acordo com normas e critérios definidos pelo CMH, visando a defesa e a permanéncia do carater de
interesse social.

Secéo ll
Das diretrizes para Aeis de interesse ambiental

Art. 284 - Os 6rgdos municipais responsaveis pela politica urbana e pela politica de meio ambiente
deverdo estabelecer diretrizes para parcelamento, ocupacdo e uso do solo para as por¢cdes do
territorio classificadas como Aeis de Interesse Ambiental.

§ 1° - Na definicdo das diretrizes previstas no caput deste artigo, deverdo ser observadas:

| - a manutenc¢éo dos atributos ambientais relevantes existentes na area;

Il - a ndo alteracdo dos pardmetros urbanisticos nas porc¢des do territério cuja TP seja igual ou
superior a 70% (setenta por cento).

§ 2° - As diretrizes previstas no caput deste artigo deverdo prever a integracdo entre os parques,
porcOes territoriais legalmente reconhecidas como de preservacdo ambiental e Elups, de modo a
garantir a continuidade dos percursos de pedestres entre as areas.

§ 3° - As diretrizes previstas no caput deste artigo poderdo indicar a revisdo do perimetro das Aeis de
Interesse Ambiental.

Art. 285 - Concluido o processo de definicdo de diretrizes previsto no art. 284 desta lei, os parametros
urbanisticos e as regras de uso do solo de cada loteamento integrante das Aeis de Interesse
Ambiental serdo estabelecidos em regulamento, que prevalecera sobre os pardmetros estabelecidos
nos Anexos Xl e Xlll desta lei.

Paragrafo Unico - Além do contelddo previsto no caput deste artigo, o regulamento dispora, no
minimo, sobre:

| - a alteracé@o do perimetro da Aeis de Interesse Ambiental, se houver;

Il - a desafetacéo de bem publico de uso comum, logradouro publico ou lote destinado a equipamento
urbano ou comunitario, quando for o caso.

Secéo Il
Dos planos de regularizagédo urbanistica

Art. 286 - A realizacdo de intervengfes e a regularizagdo fundiéria nas Aeis-2 estdo condicionadas a
elaboracdo do PRU.

§ 1° - Em todas as etapas de elaboragdo dos PRU, serd garantida a participagdo da comunidade
envolvida.

§ 2° - O PRU podera indicar revisdo do perimetro da Aeis-2, bem como sua manutencdo ou
supressdo apoés a conclusdo do processo de regularizacao fundiéaria.

§ 3° - No caso da incidéncia de Aeis-2 em por¢des do territério municipal com taxa de permeabilidade
igual ou superior a 70% (setenta por cento), a flexibilizacdo de parametros urbanisticos devera ser
definida de forma moderada e considerar a manutencdo dos atributos ambientais relevantes
existentes na area, obedecidas as condi¢8es dispostas no Anexo Xll desta lei.

§ 4° - A indica¢@o do CAmax pelo PRU é limitada ao coeficiente estabelecido para as Aeis-1.

§ 5° - O Executivo podera dispensar a elaboragdo de PRU mediante parecer motivado, emitido pelo
orgdo gestor da PMH e pelo 6rgdo municipal responsavel pela politica de planejamento urbano.



Art. 287 - O PRU devera prever a permanéncia das familias residentes que se enquadrem nos
critérios de atendimento da PMH, ou o respectivo reassentamento, prioritariamente, dentro dos limites
de sua respectiva Aeis-2.

Art. 288 - O detalhamento do contetido do PRU sera objeto de regulamento.

Art. 289 - Concluido o PRU, os parametros urbanisticos e as regras de uso do solo de cada
loteamento integrante das Aeis-2 serdo estabelecidas por decreto, prevalecendo sobre os
estabelecidos nos Anexos Xll e XIII desta lei.

Paragrafo Unico - Além do disposto no caput deste artigo, o decreto dispora também sobre a
alteracdo do perimetro da Aeis-2, se for o caso.

Secao IV
Da regularizacao fundiaria

Art. 290 - Concluido o processo de regularizacao fundiaria, as areas localizadas em Aeis-2 serao
objeto de decreto que dispora, no minimo, sobre:

| - a delimitac@o da poligonal do assentamento regularizado;

Il - a alteragé@o do perimetro da Aeis-2, se for o caso;

Il - a redefinicdo dos parametros urbanisticos de parcelamento, ocupacdo e uso do solo aplicaveis
aos lotes aprovados, se necessario;

IV - a desafetagcdo de bem publico de uso comum, logradouro publico ou lote destinado a
equipamento urbano ou comunitario, quando for o caso.

TITULO XI
DA MOBILIDADE URBANA

CAPITULO |
DO PLANO DIRETOR DE MOBILIDADE URBANA DE BELO HORIZONTE -
PLANMOB-BH

Secéo |
Dos principios, diretrizes, objetivos, metas e contetido do Plano Diretor de Mobilidade Urbana de Belo
Horizonte

Art. 291 - O PlanMob-BH é o instrumento de efetivagdo da PMMU e tem por finalidade atender as
necessidades de mobilidade da populagdo do Municipio, bem como orientar as agfes relativas aos
modos de transporte, servicos e infraestrutura viaria e de transporte, responsaveis por garantir o
deslocamento de pessoas e cargas em seu territorio.

Art. 292 - Sd0 objetivos estratégicos do PlanMob-BH:

| - ampliar o percentual de viagens em modos de transporte coletivos em rela¢éo ao total de viagens
em modos motorizados, tendo como meta tornar o transporte coletivo mais atrativo do que o
transporte individual;

Il - promover a melhoria continua dos servicos, equipamentos e instalagdes relacionados a
mobilidade;

Il - promover a seguranga no transito;

IV - assegurar que as intervencdes no sistema de mobilidade urbana contribuam para a melhoria da
qualidade ambiental e estimulem o uso de modos ndo motorizados de transporte;

V - tornar a mobilidade urbana um fator positivo para o ambiente de negdcios da cidade;

VI - tornar a mobilidade urbana um fator de incluséo social.

Art. 293 - A meta global do PlanMob-BH é garantir a mobilidade e a acessibilidade no ambiente
urbano por meio de redes integradas, do gerenciamento da demanda e da qualidade dos servigcos de
transporte publico, resultando em uma divisdo modal mais sustentavel.

Paragrafo Unico - Constitui condicdo para o alcance da meta global a inversdo da tendéncia de
crescimento do numero de viagens em veiculos privados, de modo a, no minimo, manter a
participagdo atual do modo coletivo na matriz de viagens do Municipio e aumentar a participagdo dos
modos ndo motorizados, garantindo a reducdo da participagdo do modo motorizado individual,
especialmente nas viagens a trabalho e estudo.



Art. 294 - Para o atendimento dos objetivos estratégicos do PlanMob-BH, serdo estabelecidas metas
de curto, médio e longo prazo, cuja observancia serd monitorada por meio de indicadores de
desempenho.

Paragrafo Unico - Os prazos das acfes previstas no PlanMob-BH devem ser os seguintes, contados
da data da entrada em vigor desta lei:

| - curto prazo: até 2 (dois) anos;

Il - médio prazo: até 5 (cinco) anos;

Il - longo prazo: até 2030.

Art. 295 - O detalhamento técnico do PlanMob-BH sera elaborado pelo Executivo e devera
contemplar:

| - o detalhamento dos objetivos estratégicos da PMMU, em consonéncia com seus principios e
diretrizes;

Il - a definicdo das metas de curto, médio e longo prazo;

Ill - a definicdo dos indicadores de desempenho e de monitoramento do sistema de mobilidade
urbana;

IV - as acles e as politicas que associem 0 uso e a ocupacao do solo a capacidade de transporte, de
forma a contribuir para o desenvolvimento econémico e urbano da cidade e a garantir retorno social e
econbmico dos investimentos em infraestrutura, propondo alteragbes na legislacdo, quando
necessario;

V - ainclusdo de medidas voltadas para as seguintes finalidades:

a) diminuicdo do impacto ambiental do sistema de mobilidade urbana, tanto na reducéo de emissfes
de poluentes locais e globais quanto na diminuigdo do impacto nas areas e atividades urbanas;

b) racionalizacdo da matriz de transportes do Municipio, priorizando os modos de transporte que
acarretem menor impacto ambiental;

VI - 0s programas, projetos e infraestruturas destinados aos modos de transporte ndo motorizados
deverdo abordar sua integracdo aos demais modos de transporte, bem como sua adequacgdo a
politica municipal de promocao da salude da populacao e, ainda, conter:

a) a identificacdo das vias prioritarias para circulagdo de pedestres no acesso ao transporte coletivo,
com vistas a sua melhoria por meio da ampliacdo e manutencao dos passeios;

b) a previsdo de implantacdo de infraestrutura para circulacédo de bicicletas, contemplando ciclofaixas,
ciclovias e ciclorrotas;

¢) as acgles de estimulo a circulagdo a pé, incluindo a iluminacdo de travessias e de calcadas e a
sinalizacao indicativa para o pedestre, bem como a¢8es educativas com énfase em seguranca, entre
outras;

d) as a¢Oes de estimulo ao uso da bicicleta, incluindo a sinalizag&o indicativa para o ciclista, as acdes
educativas focadas em seguran¢a, a implantagdo de paraciclos, bicicletarios e o sistema de
informacéo para o deslocamento por bicicletas, entre outras;

VII - os servigcos de transporte coletivo em suas diversas escalas, contendo:

a) a rede estruturante do transporte publico coletivo e suas tecnologias;

b) a composicdo das linhas do sistema convencional,

¢) as linhas de vilas e favelas;

d) o sistema suplementar de transporte coletivo;

e) os demais servigos de transporte coletivo, tais como o transporte escolar, as linhas executivas, o
transporte fretado e outros possiveis servigos que vierem a ser implantados;

VIl - as infraestruturas do sistema de mobilidade urbana voltadas para o transporte coletivo,
especificando as areas prioritarias a serem definidas para:

a) construcdo de vias, pistas e faixas exclusivas e preferenciais para o transporte puablico coletivo;

b) implantacdo de terminais e estacdes de embarque e desembarque;

IX - o sistema de circulagédo, em conformidade com o Anexo V desta lei;

X - a garantia de acessibilidade fisica para pessoas com deficiéncia e restricdo de mobilidade,
especialmente no transporte coletivo;

XI - a integracdo dos modos de transporte publico e desses com os privados e 0s ndo motorizados,
incluindo medidas que permitam minimizar os conflitos intermodais;

Xll - a operacdo e o disciplinamento do transporte de carga na infraestrutura viéria, a partir do
conceito de logistica urbana, compatibilizando a movimentacdo de passageiros com a garantia da
distribuicdo das cargas de forma eficiente e eficaz no espaco urbano;

Xl - as acdes referentes aos polos geradores de trafego, de forma a equacionar estacionamento e
operacdes logisticas, sem estimular o acesso por modos de transporte individual motorizado, e
melhorar o acesso por modos de transporte coletivos e ndo motorizados, incluindo espacos internos
para o estacionamento de bicicletas;



XIV - a politica de estacionamento integrada as diretrizes do planejamento urbano municipal, por
meio da definicdo de areas de estacionamentos dissuassoérios integrados ao sistema de transporte
urbano, com vistas a contribuir para a racionalizacdo da matriz de transportes do Municipio;

XV - os mecanismos e os instrumentos de financiamento do transporte publico coletivo e da
infraestrutura de mobilidade urbana;

XVI - a identificacdo de meios institucionais que assegurem a implantacdo e a execucdo do
planejamento da mobilidade urbana.

Secéo ll
Da integracao entre a politica municipal de mobilidade urbana e a ocupagéo e o uso do solo

Art. 296 - A estruturacdo urbana deve associar a ocupacdo e o uso do solo as acdes relativas a
mobilidade urbana, tendo como objetivos:

| - estimular o adensamento nas regiées de entorno das areas servidas por sistemas de transporte de
alta capacidade, especialmente dos corredores de transporte e viarios, das estacdes do transporte
publico e das areas de centralidades, inclusive por meio da utilizacdo dos instrumentos de politica
urbana previstos nesta lei;

Il - equacionar e internalizar, nos empreendimentos de impacto, o estacionamento e as operacdes
logisticas sem, contudo, estimular o acesso por modos de transporte individual;

Il - qualificar a estrutura complementar aos modos de transporte coletivos e ndo motorizados,
incluindo a disponibilizacdo de espacgos internos aos empreendimentos para o estacionamento de
bicicletas.

Paragrafo Unico - Para consecucdo dos objetivos previstos no caput deste artigo, serdo observadas
as seguintes acoes:

| - adequar a densidade populacional e de empregos a capacidade de transporte, com a definigdo de
patamares de adensamento em torno dos eixos de transporte coletivo tomando como referéncia a
capacidade de suporte local;

Il - garantir o tratamento dos espacos publicos de forma a estruturar a circulagdo em modos de
transporte ndo motorizados e qualificar o acesso ao sistema de transporte coletivo nos corredores e
centralidades;

Il - ampliar a estrutura relativa a utilizacdo dos modos de transporte ndo motorizados;

IV - priorizar o adensamento nas centralidades e desenvolver sua infraestrutura de forma a torna-las
acessiveis por modos coletivos e ndo motorizados, bem como facilitar as atividades de abastecimento
necessarias ao seu funcionamento;

V - garantir que as medidas mitigadoras e compensatérias definidas em processos de licenciamento
de empreendimentos de impacto sejam compativeis com o desenvolvimento sustentavel, a fim de que
0 Onus decorrente de sua instalacéo néo seja arcado pela coletividade.

Secéo Il
Da integracao entre a politica municipal de mobilidade urbana e o0 meio ambiente

Art. 297 - Constituem metas de carater ambiental associadas & mobilidade urbana:

| - reduzir em 20% (vinte por cento) a emissao de GEE per capita em relagéo a linha de tendéncia de
emissoes;

Il - reduzir os niveis locais de emissfes de gases poluentes.

Art. 298 - A reducao do impacto ambiental associado a mobilidade urbana deve estar prioritariamente
vinculada ao gerenciamento da demanda de transporte, consideradas, sempre que possivel, as
seguintes acoes:

| - tornar mais curtas as viagens por modos motorizados de transporte, por meio de acdes de politica
urbana que diminuam a necessidade de deslocamentos no Municipio;

Il - estimular modos de transporte coletivos e modos de transporte ndo motorizados e desestimular
modos de transporte individuais motorizados;

Il - mudar a matriz energética tanto do transporte publico quanto do privado, priorizando a utilizacéo
de fontes de energia de menor impacto ambiental;

IV - monitorar os impactos da circulacéo de veiculos na qualidade do ar;

V - substituir gradativamente a frota de 6nibus do servico de transporte publico coletivo por veiculos
acessiveis e movidos a combustiveis nao derivados do petroleo.

Secéo IV
Da integracao entre a politica municipal de mobilidade urbana e as politicas sociais



Art. 299 - Constituem objetivos relativos aos aspectos sociais da mobilidade urbana:

| - garantir a acessibilidade universal ao sistema de mobilidade nos padrées definidos nas leis
especificas;

Il - fortalecer a dimensé&o social do direito a mobilidade urbana, ampliando-a, especialmente no que
se refere aos modos coletivos e ndo motorizados.

Art. 300 - A PMMU atendera os interesses sociais por meio das seguintes acoes:

| - promover a inclusdo social por meio de politicas tarifarias que beneficiem o acesso ao transporte
coletivo pela populacdo de baixa renda, observados critérios efetivamente gerenciados pelo poder
publico que evitem a evaséo e a penalizagcdo dos demais usuarios;

Il - contribuir para reduzir a tarifa basica, com base em estudos de aplicagdo de subsidios e
desoneracdes tributarias que se mostrem viaveis e tenham fonte de custeio;

Il - garantir acessibilidade fisica para pessoas com deficiéncia e restricado de mobilidade;

IV - adequar a infraestrutura e a frota de veiculos em conformidade com os requisitos de
acessibilidade universal;

V - garantir cobertura espacial e temporal para atendimento aos usuarios de transporte publico.

CAPITULO Il
DOS MODOS DE TRANSPORTE

Art. 301 - Sd0 os seguintes os modos de transporte vinculados a PMMU:
| - apé;

Il - por bicicleta;

Il - coletivo de alta e média capacidade;

IV - coletivo convencional e suplementar;

V - escolar;

VI - coletivo de servico fretado;

VII - coletivo de servigo executivo;

VIII - individual motorizado por automével e motocicleta;

IX - individual motorizado publico;

X - individual motorizado privado remunerado.

Paragrafo unico - O Executivo devera elaborar estudo acerca dos diversos modais de transporte e
seus impactos sociais e econdmicos na estrutura urbana.

Secéo |
Do modo a pé

Art. 302 - Constituem objetivos relativos a circulagdo de pedestres:

| - estabelecer rede de caminhamento a pé, constituida por calcadas e travessias, com base no
Anexo VIII desta lei, de forma a contemplar o tratamento para pedestres nas calcadas das
centralidades e da rede estruturante de transporte de toda a cidade, por meio:

a) da implantacdo de melhorias nos passeios, nos acessos as estacdes de metrd e nos pontos de
Onibus constantes das cal¢cadas consideradas prioritérias;

b) do aumento do tempo do sinal verde para o pedestre nos pontos de travessia,

Il - promover a¢Bes de fiscalizagdo nas calcadas e nas travessias para o cumprimento das regras de
acessibilidade da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT - e do Cdodigo de Posturas do
Municipio;

Il - ampliar a fiscalizacdo de respeito a legislagéo de transito que estabelece a prioridade do pedestre
em travessias ndo semaforizadas;

IV - implantar os projetos de desenho urbano para as areas de centralidades regionais, considerando,
entre outros, aspectos de sinalizacéo indicativa especifica para pedestres e iluminacéo especifica dos
passeios e das travessias;

V - promover o modo de transporte a pé, como passeios turisticos e a criacdo de facilidades para os
deslocamentos a pé no Municipio;

VI - priorizar os pedestres nos projetos Viarios, minimizando alongamentos dos percursos de
caminhamento que tenham por funcdo garantir a melhoria no trafego;

VII - implementar passagens de pedestres em pontos estratégicos de transposi¢do da linha férrea,
inclusive em paralelo com os viadutos ja existentes, observando as condicdes de acessibilidade e
seguranca;

VIII - melhorar as condi¢Bes de iluminagéo das vias;

IX - definir diretrizes e padrdes de tratamento de acessibilidade das vias, passeios e cal¢cadas, bem
como de sinalizacéo vertical e horizontal nos aglomerados, vilas e favelas;



X - prever o tratamento especifico e a manutencdo das calcadas pelo Executivo, em projetos urbanos
especiais em areas de centralidade, financiada por meio dos recursos provenientes do FC.

Art. 303 - Constituem acdes relativas a circulacdo de pedestres:

| - considerar o modo de transporte a pé como prioritario nas politicas publicas e reverter a tendéncia
de queda de sua participacao;

Il - tratar as calcadas como parte integrante dos projetos de transporte coletivo;

Il - desenvolver campanha de conscientizagao que incentive o deslocamento realizado a pé;

IV - desenvolver programas voltados para a qualificagdo urbanistica, ambiental e paisagistica dos
espacos publicos.

Secéo ll
Do transporte por bicicleta

Art. 304 - Constituem metas relativas ao transporte por bicicleta:

| - elevar, de forma gradual, a participacdo do modal bicicleta na matriz de viagens, buscando atingir
6% (seis por cento) do total de deslocamentos;

Il - aumentar a integracdo desse modal com o transporte coletivo.

Art. 305 - Constituem acdes relativas ao transporte por bicicleta:

| - ampliar e estimular o uso da rede de ciclovias e ciclofaixas em todas as areas do Municipio em
conformidade com o Anexo IX desta lei, por meio da:

a) implementagcdo da integracdo aos demais modos de transporte, especialmente o transporte
coletivo;

b) melhoria na oferta de equipamentos e infraestrutura, bem como da sinalizag¢éo indicativa para o
ciclista;

c) realizacdo dos programas educativos para a seguranca dos usuarios, ciclistas, motoristas
profissionais e demais condutores;

d) implantacao de paraciclos e bicicletarios junto as estacdes de integragdo, bem como de sinaliza¢éo
informativa para o deslocamento por bicicletas;

Il - identificar e implantar rede de ciclorrotas ou rotas ciclaveis incluindo vias com limitacdo de
velocidade a 30km/h (trinta quildbmetros por hora), bem como outras identificadas como de trafego
compartilhado entre veiculos motorizados e bicicletas;

Il - desenvolver um plano estratégico de ampliacdo da rede de bicicletas compartilhadas por meio de
programa coordenado pelo Executivo, com participacdo da sociedade civil;

IV - redefinir as diretrizes e elaborar um padréo de tratamento para a implantacdo das ciclovias no
Municipio.

Art. 306 - O Executivo podera conceder a iniciativa privada a implantacdo e a manutencédo da
infraestrutura e dos equipamentos necessarios ao transporte por bicicleta e a execucéo de projetos
de educacéo no transito.

Secéo Il
Do transporte coletivo de alta e média capacidade

Art. 307 - Constituem objetivos relativos ao transporte coletivo de alta e média capacidade:

| - ampliar a rede de transporte de alta e média capacidade, tronco-alimentada, de elevado padrdo de
servigo, que garanta velocidade e conforto aos usuarios, levando em consideracdo as tecnologias
que se mostrem viaveis de serem implantadas;

Il - promover o adensamento urbano ao longo da rede estruturante implantada e suas estacdes;

Il - implantar rede estruturante do transporte coletivo em conformidade com o Anexo X desta lei, com
integracao dos sistemas de alta e média capacidade.

Paragrafo Unico - A rede estruturante de transporte coletivo sera suportada por um conjunto de
corredores exclusivos e preferenciais de 06nibus, por corredores de elevada capacidade e pela
expansédo do sistema sobre trilhos, possibilitando a integracédo fisica e tarifaria desses sistemas com
as demais linhas de transporte coletivo puablico.

Art. 308 - Constituem acdes relativas ao transporte coletivo de alta e média capacidade:

| - implantar facilidades para estacionamento integrado de automéveis e bicicletas;

Il - implantar melhorias nos acessos as estacdes do sistema, tendo como finalidade principal o
estimulo a sua utilizagéo.



Secéao IV
Dos sistemas convencional e suplementar de transporte coletivo

Art. 309 - Constituem objetivos dos sistemas convencional e suplementar do transporte coletivo:

| - manter um sistema capilar que garanta ligacdo dos bairros fora da rede tronco-alimentada com o
centro, reforcando ligac8es intra e inter-regionais nos sistemas convencional e suplementar;

Il - garantir o atendimento a vilas e favelas, incorporando a¢6es que viabilizem a circulacdo dessas
linhas nos planos urbanisticos correspondentes.

Art. 310 - Constituem acdes relativas ao transporte coletivo - sistemas convencional e suplementar:

| - ampliar as interveng8es de prioridade ao transporte coletivo no sistema de circulagéo, por meio da
implantacéo de faixas exclusivas nas principais vias por onde circulam os dnibus, em conformidade
com o Anexo X desta lei;

Il - ampliar o atendimento as vilas e favelas e a rede de linhas suplementares existentes.

Secao V
Do transporte escolar

Art. 311 - Constituem objetivos relativos ao transporte escolar:
| - a ampliagdo do uso do transporte escolar;
Il - o desestimulo da utilizagdo dos deslocamentos para escolas por transporte privado individual.

Art. 312 - Constituem ac¢des relativas ao transporte escolar:

| - estimular o uso do transporte escolar e desestimular o uso do transporte privado individual
motorizado por meio de:

a) restricao de parada e estacionamento de veiculos de transporte privado individual nos logradouros
lindeiros as escolas;

b) disciplinamento da parada de veiculos de transporte privado individual na saida dos turnos
escolares;

Il - estimular a adocao pelas escolas de solugBes para o transporte escolar com compartilhamento de
rotas;

Il - exigir das escolas classificadas como empreendimento de impacto a realizacdo de licenciamento
urbanistico corretivo que contemple planos de logistica de embarque e desembarque dos seus
alunos;

IV - estimular parcerias entre as escolas e as empresas de transporte escolar com o objetivo de
racionalizar os trajetos dos veiculos de forma compativel com a localizacdo das moradias dos alunos,
possibilitando, inclusive, a reducao dos custos associados a atividade;

V - estimular a carona solidaria no trajeto casa-escola com a participagéo da escola.

Secéo VI
Do transporte coletivo de servico fretado

Art. 313 - Constitui objetivo relativo ao transporte coletivo de servigo fretado o incentivo a sua
utilizagdo, desde que ndo haja competicdo direta com o sistema de transporte publico coletivo.

Paragrafo Unico - Sempre que disponiveis servicos de transporte fretado, devem ser adotadas
medidas de restricdo ao transporte individual motorizado, especialmente para viagens a trabalho e a
estudo, tais como:

| - restricdo do nimero de vagas de estacionamento em via publica;

Il - acBes de fiscalizacao.

Secéo VI
Do transporte coletivo de servigo executivo

Art. 314 - Constitui objetivo relativo ao transporte coletivo de servigco executivo a atracao de usuarios,
especialmente para viagens por motivo de trabalho, com vistas & diminuicdo do uso do transporte
individual privado para essa finalidade.

Art. 315 - Constitui acdo relativa ao transporte coletivo de servigo executivo o incentivo a implantacéo
de servigcos especiais de transporte coletivo.

Secéo VI
Do transporte individual motorizado por automovel e motocicleta



Art. 316 - Constitui objetivo relativo ao transporte individual motorizado por automével e motocicleta a
reversdo da tendéncia de aumento de sua participacao relativa na matriz de transporte, em especial
nas viagens por motivo de trabalho e estudo, em médio e longo prazos.

Art. 317 - Constituem acdes relativas ao transporte individual motorizado por automovel e motocicleta:
| - implantar servigcos de compartilhamento de veiculo individual motorizado;

Il - identificar vias destinadas a receber medidas de moderacédo do trafego a partir da limitagdo de
velocidade a 30km/h (trinta quildmetros por hora), de forma a permitir o compartilhamento do leito
viario por modos de transporte motorizados e ndo motorizados, com maior seguranga para 0S
usuarios;

Il - definir politica de estacionamento integrada as diretrizes do planejamento urbano municipal,
visando a contribuir para a racionalizacdo da matriz de transporte;

IV - definir, em curto prazo, areas para implantacdo de estacionamentos dissuasérios integrados ao
sistema de transporte urbano;

V - envidar esforcos no sentido de, em 5 (cinco) anos, reduzir em 10% (dez por cento) o uso de
veiculo individual motorizado pelos 6rgéos do Executivo.

Secédo IX
Do transporte individual motorizado publico e do transporte individual motorizado privado remunerado

Art. 318 - Constitui objetivo relativo ao servico de transporte individual motorizado publico e de
transporte individual motorizado privado remunerado atender os desejos de mobilidade individual em
complementaridade com os outros modos de transporte.

Art. 319 - Constituem acgdes relativas ao transporte individual motorizado puablico ou privado
remunerado:

| - incentivar o uso de novas tecnologias de comunicagéo entre usuarios e prestadores de servico;

Il - celebrar e manter convénios para a criacdo de praca integrada com os Municipios da RMBH na
organizacédo do servigo por transporte individual motorizado publico;

Il - fazer gestdo do servigo de transporte individual motorizado, a fim de adequar a frota as
necessidades da populacdo, bem como equacionar o equilibrio entre os servicos relativos ao
transporte individual motorizado publico e ao transporte individual motorizado privado remunerado,
através da simplificacdo e racionalizacdo das exigéncias para a circulagdo, a fim de promover a
concorréncia leal entre servigos de transporte;

IV - estudar a criacdo de novos servicos de taxi-lotacdo, com a implantagdo de novas estagbes ou
aproveitando as estacdes de integracéo existentes.

CAPITULO IlI
DOS DEMAIS ASPECTOS VINCULADOS A MOBILIDADE URBANA

Art. 320 - Constituem objeto da PMMU, além dos modos de transporte descritos:
| - 0 sistema de circulagéo e seguranca;

Il - a politica de preco dos servigos de transporte e do estacionamento;

Il - a logistica urbana;

IV - a informagéo referente a mobilidade urbana;

V - a integracdo dos modos de transporte;

VI - 0s instrumentos de gestao;

VIl - o monitoramento, a avaliagédo e a revisdo do PlanMob-BH.

Secéo |
Do sistema de circulagéo e da seguranga

Art. 321 - Constituem objetivos relativos ao sistema de circulacéo e a seguranca:

| - garantir retorno econémico, social e ambiental em relacdo aos investimentos no sistema de
circulagdo, favorecendo os sistemas mais eficientes;

Il - assegurar acessibilidade adequada as diversas regidées do Municipio;

Il - aumentar a mobilidade entre as diversas regiBes carentes de interligacfes, reforcando as
diretrizes de descentralizagdo do Municipio;

IV - diminuir o nimero de acidentes e de vitimas no transito;

V - priorizar a implantagdo de infraestrutura viaria voltada para o transporte coletivo;

VI - priorizar as iniciativas, 0s projetos e 0s investimentos que potencializem a seguranca no transito
por meio:



a) do desenvolvimento de projetos de educacéo no transito, com foco no publico mais vulneravel, em
especial pedestres, idosos, motociclistas e jovens condutores;

b) da modernizacdo tecnolégica dos equipamentos de monitoramento, controle do trafego e
orientacao aos Usuarios.

Art. 322 - Constituem acdes relativas ao sistema de circulacédo e a seguranca:

| - instituir programa municipal de seguranga no transito, com vistas a zerar o0 nimero de mortos em
acidentes de transito, usando como indicador o nimero de @bitos ocorridos em até 30 (trinta) dias
apo6s o acidente e a ele relacionados;

Il - implementar sistema semaforico inteligente, que leve em consideragéo a aproximacao de veiculos
de transporte publico coletivo.

Art. 323 - O Municipio devera priorizar 0 acesso de modos de transporte diversos as areas de
periferia, vilas e favelas.

Secdao Il
Da politica de preco dos servicos de transporte e do estacionamento

Art. 324 - Constitui objetivo da politica de pregos definir valores coerentes a serem cobrados pelos
servicos de mobilidade, estacionamentos em vias publicas de veiculos de passageiros e de carga e
também, eventualmente, por circulacdo, estimulando modos de transporte ndo motorizados, coletivos
e menos poluentes.

Paragrafo Unico - Constitui acdo voltada para o atendimento ao objetivo previsto no caput deste artigo
definir politicas de pre¢co para cada modo de transporte com vistas a priorizar a utilizagdo dos
sistemas de transporte coletivo e ndo motorizados e desestimular o uso do automdvel, especialmente
na area central.

Art. 325 - Fica criado o Fundo Municipal de Melhoria da Qualidade e Subsidio ao Transporte Coletivo
- FSTC, cujos recursos seréo prioritariamente destinados a subsidiar o servico de transporte coletivo
no Municipio, com vistas a manutencéo e reducao das tarifas cobradas.

Art. 326 - Constituem acdes relativas a politica de estacionamento:

| - promover a redugdo progressiva do numero de vagas do estacionamento rotativo de superficie na
area central, associando tal acdo a medidas de priorizacao do transporte coletivo e ndo motorizado;

Il - estimular a criacdo de estacionamentos publicos ou privados visando a integracdo da rede de
transporte publico e a diminuigdo de vagas na rua;

Il - estimular a substituicdo de vagas de estacionamento de veiculos por espacos de lazer
denominados parklets.

§ 1° - O parklet e os elementos nele instalados devem ser acessiveis ao publico em geral, sendo
vedada sua utilizacdo exclusiva por seu mantenedor.

§ 2° - A instalacéo de parklet depende de prévia autorizagdo do Executivo.

Secéo Il
Da logistica urbana

Art. 327 - Constituem objetivos relativos a logistica urbana:

| - racionalizar a distribuicdo de cargas urbanas, com vistas a minimizar o impacto das atividades de
abastecimento na circulagéo de veiculos;

Il - priorizar, quando necessario, o transporte de mercadorias em relacéo ao transporte individual;

Il - ampliar a seguranca e reduzir o impacto das atividades de transporte de mercadorias;

IV - racionalizar as opera¢des de logistica urbana, cooperando com entidades publicas e privadas,
em consonancia com as politicas de uso e ocupac¢do do solo, desenvolvimento econdmico e gestao
da mobilidade.

§ 1° - A politica de logistica urbana consiste na definicAo da operacdo e do disciplinamento do
transporte de carga na infraestrutura viaria, de forma a compatibilizar a movimentagéo de passageiros
com a distribuicdo das cargas.

§ 2° - A politica de logistica contempla a avaliacdo da eficacia, da eficiéncia e da efetividade da
regulamentacao, propondo as alteracdes e o0s ajustes necessarios e as medidas de racionalizagéo do



sistema de distribuicdo, por meio, inclusive, de melhorias tecnolégicas e da ampliacdo do sistema de
circulacdo e de distribuicéo.

Art. 328 - Constituem acdes relativas a logistica urbana:

| - estimular a criacdo de centros de distribuicdo de pequenas cargas nos centros comerciais, com o
objetivo de facilitar as operacdes de carga e descarga e de distribuicdo dos produtos;

Il - fiscalizar as areas de carga e descarga, com vistas a impedir sua utilizacdo de forma irregular;

Il - desenvolver, em conjunto com a sociedade civil organizada, alternativas para a reducdo do tempo
de operagfes de carga e descarga;

IV - estimular o compartihamento de vagas para operacdo de carga e descarga pelos
empreendimentos localizados na mesma area.

Secao IV
Da informacao referente a mobilidade urbana

Art. 329 - Constituem objetivos relativos a informacao referente a mobilidade urbana:

| - ampliar a informacao sobre os servicos de mobilidade, de forma a garantir maior eficiéncia, eficacia
e efetividade;

Il - ampliar os canais de informacéo aos usuarios de todos os modos de transporte, utilizando formas
tradicionais e novas tecnologias.

Art. 330 - Constituem acdes relativas a informacéo referente a mobilidade urbana:

| - implantar, de forma progressiva, painéis informativos sobre o sistema de transporte publico coletivo
nos pontos de 6énibus;

Il - tornar publicos os dados do sistema de transporte coletivo;

Il - estimular o desenvolvimento de aplicativos que permitam aos usuarios, incluindo as pessoas com
deficiéncia visual, acessar informacdes, em tempo real, sobre o sistema de transporte publico
coletivo.

Secdo V
Da integracdo dos modos de transporte

Art. 331 - Constituem objetivos relativos a integracdo dos modos de transporte:

| - incentivar a utilizacdo do sistema de transporte coletivo e de modos ndo motorizados por meio de
sua integracao aos demais modos;

Il - integrar o sistema de transporte municipal fisica, operacional e tarifariamente ao sistema de
transporte sobre trilhos e ao sistema metropolitano.

§ 1° - A integragdo dos modos de transporte devera contemplar:

| - a definicdo de tarifa que garanta o equilibrio econdmico-financeiro do sistema municipal de
transporte coletivo;

Il - o desenvolvimento de plano operacional que reduza o tempo total de deslocamento dos usuérios
e que estimule a integracao entre os modos de alta capacidade;

Il - a abordagem do sistema alimentador e os modos ndo motorizados;

IV - a instalagdo de estacionamentos préximos as estagbes ndo inseridas na ADE Avenida do
Contorno;

V - a instalagéo de bicicletarios nas estagfes do sistema de alta e média capacidade;

VI - a implantagdo de acessos amplos e seguros para a locomocado de pedestres as estagbes do
metrd e do Sistema de Transporte por Onibus - BRT.

§ 2° - As acdes de integragdo do sistema municipal e do sistema metropolitano devem promover a
melhoria da seguranca e a ampliacdo das estacles referentes a esse, inclusive a adequacdo do
Terminal Rodoviario Governador Israel Pinheiro - Tergip - para servir como terminal metropolitano de
transporte.

Art. 332 - Constitui meta relativa a integracdo dos modos de transporte a implantacdo de bilhete
Unico, integrando os modos de transporte publico, com opcao de compra diaria, semanal e mensal.

Secéo VI
Dos instrumentos de gestao

Art. 333 - Constitui objetivo relativo aos instrumentos de gestdo garantir a adequada estrutura do
Orgao municipal responsavel pela politica de mobilidade urbana, por meio:



| - da integracdo com os demais 6rgéos do setor urbano;
Il - do controle social e de participacdo popular adequados e eficazes para garantir a transparéncia
das ac¢bes do PlanMob-BH.

Art. 334 - O Conselho Municipal de Mobilidade Urbana - Comurb - é o érgdo responsavel pelo
cumprimento do disposto no inciso Il do caput do art. 333 desta lei.

§ 1° - S0 atribuicbes do Comurb:

| - definir e rever os indicadores de desempenho a serem tomados como referéncia para o
monitoramento e a avaliagdo do PlanMob-BH;

Il - acompanhar, monitorar e avaliar os investimentos em mobilidade e o uso dos recursos dos fundos
da mobilidade;

Il - avaliar o balanco anual das metas do plano de mobilidade urbana;

IV - propor metas relativas aos instrumentos de gestdo da mobilidade urbana em médio e longo
prazo.

§ 2° - As alteracdes nos Anexos VIl a X desta lei deverdo ser submetidas ao Comurb.

Art. 335 - Constituem objetivos relativos aos instrumentos de gestdo em curto prazo:

| - reservar espaco exclusivo nas vias publicas para os servicos de transporte publico coletivo, bem
como para 0os modos de transporte ndo motorizados;

Il - estipular padrées de emissdo de poluentes para locais e horérios determinados, podendo ser
condicionado o acesso e a circulacao nas por¢des do territério objeto de controle;

Il - controlar 0 uso e a operacdo da infraestrutura viaria destinada a circulacdo e a operag¢édo do
transporte de carga, com a fixagdo de prioridades e restricdes;

IV - monitorar e controlar a emissdo de poluentes atmosféricos e de gases de efeito estufa nos modos
de transporte motorizados, podendo ser imposta restricdo de acesso a determinadas vias em raz&o
da criticidade da qualidade do ar constatada;

V - priorizar a aplicacdo de recursos do Fundo de Transportes Urbanos na execucéo dos programas
de investimento e manutencéo em transporte publico, trafego, transito e educacdo para a mobilidade
urbana;

VI - implantar politicas de uso e ocupacdo do solo e de desenvolvimento urbano associadas ao
sistema de transporte coletivo, com o objetivo de:

a) permitir, apés a reestruturagdo dos corredores, a revisdo do adensamento;

b) obter recursos para ampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

c¢) implantar espacos publicos destinados a modos de transporte ndo motorizado;

d) melhorar e ampliar a infraestrutura e a rede viaria estrutural, priorizando os transportes coletivos,
transportes ndo motorizados e as ligagbes regionais e perimetrais que contribuem para a
desconcentracdo e descentralizacdo urbanas;

VII - priorizar obras relacionadas aos projetos viarios prioritarios constantes da legislagéo urbanistica
municipal, de acordo com a implantagédo da rede estruturante do transporte publico coletivo;

VIII - fiscalizar a conservacao e a implantacdo de passeios em logradouros publicos, nos termos do
Cédigo de Posturas do Municipio;

IX - estabelecer consoércios, convénios e acordos com Municipios da RMBH, com vistas a gestédo
coordenada dos sistemas de mobilidade urbana.

Secéo VI
Do monitoramento, da avaliacdo e da revisdo do PlanMob-BH

Art. 336 - Constituem objetivos relativos ao monitoramento, a avaliagao e a revisdo do PlanMob-BH:

| - garantir a eficiéncia, a eficacia e a efetividade das a¢des e dos programas do PlanMob-BH;

Il - garantir a revisdo do PlanMob-BH e das suas acdes e programas de acordo com os resultados
obtidos no monitoramento e na avaliacéo;

Il - garantir a transparéncia das ac¢des e dos programas, por meio da divulgacdo dos dados obtidos
com 0 monitoramento e a avaliacéo;

IV - ampliar a divulgacdo de informacdes referentes & mobilidade urbana, acrescentando os
indicadores de mobilidade urbana controlados ou acompanhados pelo 6rgdo municipal responsavel
pela politica de mobilidade urbana, nos termos da legislacdo de acesso a informacao.

Art. 337 - O Observatorio da Mobilidade Urbana de Belo Horizonte - ObsMob-BH - é voltado para a
realizacdo do monitoramento e da implementagdo do PlanMob-BH no que diz respeito a
operacionalizagdo das estratégias nele previstas e aos seus resultados em relacdo as metas de curto,
médio e longo prazo.



§ 1° - S&0 objetivos especificos do ObsMob-BH:

| - compartilhar com a sociedade civil as informac¢des concernentes a mobilidade urbana, por meio de
um sistema de informacdes e de um nucleo de fomento, discussao e avaliacdo consultiva;

Il - monitorar a mobilidade no Municipio por meio de um sistema de informacao e de mapas
colaborativos;

Il - conhecer as principais caracteristicas do transporte e as areas urbanas que sao atendidas por
ele;

IV - melhorar a compreenséo da relacdo do transporte com a acessibilidade, a mobilidade urbana e o
desenvolvimento urbano;

V - melhorar as condi¢des de formulacao da politica de mobilidade urbana, bem como de sua gestao
junto a organismos, movimentos ou cidaddos locais, de forma a proporcionar maior efetividade na
tomada de decisdo sobre a participacao e o controle social na tematica;

VI - promover a troca de informacdes e de boas praticas entre sistemas de transporte de outras
cidades, brasileiras ou ndo, com vistas a aplicacdo no Municipio;

VII - subsidiar producdes académicas e pesquisas, permitindo a participacao dos atores locais;

VIII - estabelecer redes de cooperacdo regional entre profissionais, autoridades, associacbes e
cidadaos.

§ 2° - O monitoramento de que trata este artigo serd realizado com base em indicadores de
desempenho apurados anualmente e divulgados no balanco anual da mobilidade, a ser
disponibilizado na pagina eletrdnica do 6rgdo municipal responsével pela politica de mobilidade
urbana, e seré utilizado nas avaliagdes peridédicas do PlanMob-BH.

Art. 338 - As revisdes do PlanMob-BH seréo realizadas de forma integrada ao processo de revisdo do
Plano Diretor de Belo Horizonte.

TITULO XII
DAS ATIVIDADES DE LICENCIAMENTO, FISCALIZACAO E APLICACAO DE PENALIDADES

CAPITULO |
DO LICENCIAMENTO

Secéo |
Disposicdes gerais

Art. 339 - O licenciamento de obras de parcelamento do solo ou de edificacdo, bem como a
instalacdo de atividades econdmicas, € condicionado ao atendimento as normas previstas nesta lei e
na legislacédo pertinente.

§ 1° - A implantacdo dos parcelamentos do solo e a construgéo das edificagBes deverdo corresponder
ao projeto aprovado pelo 6rgdo municipal responsével pela politica de regulagdo urbana.

§ 2° - O exercicio de atividade ndo residencial depende de prévio licenciamento, por intermédio de
Documento Municipal de Licenga - DML - especifico ou ALF.

§ 3° - O exercicio da atividade néo residencial deverd ocorrer em conformidade com os termos do
DML ou do ALF, especialmente aqueles referentes as atividades licenciadas, a area utilizada e as
restricBes ou condi¢gBes especificas de funcionamento.

§ 4° - E responsabilidade do empreendedor a garantia do exercicio das atividades econémicas com o
cumprimento das medidas mitigadoras, potencializadoras e compensatorias atribuidas a elas por esta
lei ou no processo de licenciamento urbanistico ou ambiental, bem como com o atendimento as
condicdes de seguranca previstas na legislacdo pertinente.

§ 5° - Fica sujeita a interdicdo imediata e multa, conforme previsto no Anexo XVI desta lei, a atividade
com risco iminente, comprovada conforme laudo do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais, da
Defesa Civil ou laudo pericial oficial.

Secéo Il
Do licenciamento de empreendimento de impacto



Art. 340 - Empreendimentos ou intervencfes urbanisticas de impacto sdo aqueles, publicos ou
privados, que venham a sobrecarregar a infraestrutura urbana ou a ter repercussao ambiental
relevante.

§ 1° - Os empreendimentos de impacto s@o sujeitos a processo especifico de licenciamento, de
carater urbanistico ou ambiental, de acordo com a preponderancia das repercussdes decorrentes de
sua implantagéo.

§ 2° - As edificagbes descritas nos arts. 218 e 219 desta lei ndo serdo consideradas
empreendimentos de impacto para efeitos de licenciamento.

Art. 341 - A instalacdo, a construgcéo, a ampliacdo ou o funcionamento dos empreendimentos ou de
intervencdes urbanisticas de impacto, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis, ficam
sujeitos a:

| - licenciamento ambiental pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente - Comam, nos casos em que o
empreendimento ou intervencBes urbanisticas implique repercussdes preponderantemente
ambientais;

Il - licenciamento urbanistico pelo Compur, nos casos em que o empreendimento ou intervencées
urbanisticas implique repercussfes preponderantemente urbanisticas.

§ 1° - No licenciamento de impacto, as medidas mitigadoras, por serem especificas, podem ser
diferentes daquelas contidas no Anexo XllI desta lei para as atividades econdmicas.

§ 2° - O licenciamento de impacto podera indicar a ndo aplicacao de medidas mitigadoras contidas no
Anexo XllI desta lei, desde que verificada a ndo promocé&o da repercussdo negativa a ela associada
pelo empreendimento ou intervencgao urbanistica.

Art. 342 - O empreendimento em funcionamento sujeito a licenciamento urbanistico ou ambiental
podera permanecer em atividade até que seja concluido o processo de licenciamento, desde que
cumpridas as seguintes condi¢des:

| - manutengéo da area utilizada do empreendimento;

Il - ndo alteracdo da atividade ou do conjunto de atividades de impacto;

Il - atendimento as condi¢bes de seguranca relativas as atividades exercidas;

IV - cumprimento dos prazos e condigBes relativos ao processo de licenciamento urbanistico ou
ambiental, conforme previsto em TCU firmado com o Executivo.

Art. 343 - O Compur e o Comam poderdo convocar qualquer empreendimento ou conjunto de
empreendimentos em instalagdo, construcdo, ampliacdo ou funcionamento para avaliacdo de
impactos, com o objetivo de estabelecer medidas para a mitigagéo deles.

Art. 344 - Submetem-se a licenciamento ambiental pelo Comam os empreendimentos que
contemplem o exercicio das seguintes atividades:

| - extracdo ou tratamento de minerais;

Il - barragens para contengéo de rejeitos ou residuos;

Il - industrias;

IV - terminais rodoviarios, ferroviarios e aerédromos;

V - terminais de minério, de produtos quimicos e petroquimicos;

VI - oleodutos, gasodutos, minerodutos;

VII - interceptores de esgoto;

VIl - aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos sélidos e estacao de transbordo de
residuos;

IX - unidades de incineracao de residuos;

X - autédromos, hipédromos e estadios esportivos;

Xl - cemitérios e crematorios;

XII - estabelecimentos prisionais;

XIII - ferrovias, subterrédneas ou de superficie;

XIV - linhas de transmissao de energia elétrica, acima de 230kV (duzentos e trinta quilovolts);

XV - usinas de geracéo de eletricidade, qualquer que seja a fonte de energia primaria, acima 10MW
(dez megawatts);

XVI - intervengbes em corpos d’dgua, como barragens, canalizagGes e retificagbes de cole¢des de
agua, e em diques;

XVII - estacdes de tratamento de agua;

XVIII - estacdes de tratamento de esgotos sanitarios;



XIX - garagem de empresas de transporte de passageiros e de cargas;

XX - postos de abastecimento de veiculos e de revenda de combustiveis;

XXI - loteamentos que impliguem abertura de novas vias de circulagdo ou prolongamento das
existentes;

XXII - parcelamentos destinados a uso industrial;

XXIII - helipontos, exceto os localizados em edificacdes que abriguem servicos de uso coletivo
caracterizados como de interesse publico;

XXIV - tipologias de atividades e empreendimentos arrolados pelo Conselho Estadual de Politica
Ambiental - Copam, como modificadoras do meio ambiente, sujeitas ao licenciamento ambiental.

§ 1° - O Comam estabelecera os critérios de competéncia, dispensa e modalidades para o
licenciamento ambiental dos empreendimentos listados nos incisos | a XXIll do caput deste artigo,
considerando a significaAncia do seu potencial impacto, atribuida por meio de critérios que conjuguem
0 porte, o potencial poluidor ou degradador do meio ambiente e a localizagéo.

§ 2° - Os empreendimentos de impacto concomitantemente sujeitos a licenciamento ambiental e
urbanistico deverdo observar os procedimentos vinculados ao primeiro, hipétese em que devem ser
acrescidos ao escopo do licenciamento ambiental os requisitos da avaliagdo de impacto urbanistico a
eles aplicaveis.

Art. 345 - Submetem-se ao licenciamento urbanistico pelo Compur, mediante elaboracdo de EIV, os
seguintes empreendimentos e interven¢des urbanisticas:

| - edificacBes com area de estacionamento maior que 10.000mz2 (dez mil metros quadrados) ou com
mais de 400 (quatrocentas) vagas;

Il - edificagdes com mais de 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados) de &rea total edificada;

Il - edificacbes com mais de 300 (trezentas) unidades habitacionais;

IV - atividades classificadas como servico de uso coletivo, identificadas no Anexo XllI desta lei;

V - casas de shows e espetéculos, discotecas e danceterias, identificadas no Anexo XlllI desta lei;

VI - hipermercados, conforme o Anexo XlII desta lei;

VII - parcelamentos vinculados, que originem lote com &rea superior a 10.000m2 (dez mil metros
guadrados) ou quarteirdo com dimenséo superior a 200m (duzentos metros);

VIII - interveng@es viarias significativas;

IX - operagBes urbanas consorciadas.

Paragrafo Unico - O Compur deverd definir os empreendimentos e as intervengfes urbanisticas
arrolados nesta lei sujeitos a licenciamento simplificado perante o 6rgdo municipal responsavel pela
politica de planejamento urbano, com base em critérios que conjuguem localizagdo, porte e potencial
de geracgéo de repercussdes negativas deles.

CAPITULO Il _
DA FISCALIZAGAO

Secéo |
Das infragBes e penalidades

Art. 346 - Constitui infracdo a acdo ou a omissdo que caracterize inobservancia aos preceitos de lei,
de seu regulamento ou de normas técnicas correspondentes.

§ 1° - A infracéo ao disposto na legislacdo urbanistica municipal implica a imposi¢éo de penalidades
ao agente que lhe der causa.

§ 2° - Respondera solidariamente com o infrator quem, de qualquer modo, concorrer para a pratica da
infrac&o ou dela se beneficiar.

§ 3° - O municipe é responsavel pela veracidade das informacg@es por ele prestadas ao Executivo.

§ 4° - O municipe deverd permitir e possibilitar ao agente fiscal do Executivo, no exercicio de sua
funcéo, a vistoria em seu imovel.

§ 5° - Nao havendo possibilidade de vistoria imediata, o agente fiscal podera agendar, por auto de
notificacdo, nova vistoria.



Art. 347 - O cometimento de infracdo, sem prejuizo das sangdes civis e penais cabiveis, sujeitara o
infrator as seguintes penalidades:

| - multa;

Il - apreenséo de produto, de equipamento ou do documento de licenciamento;
Il - cassacao das licencas urbanisticas e ambientais;

IV - demolicao;

V - embargo de obra ou servico;

VI - interdicdo do local, do equipamento, da atividade ou do estabelecimento;
VII - recomposicdo do dano causado;

VIII - suspenséo da atividade;

IX - suspenséo de novo licenciamento.

§ 1° - Para 2 (duas) ou mais infragBes simultaneas, serdo aplicadas, cumulativamente, as
penalidades pertinentes.

§ 2° - O cometimento de infrac@o implica a emisséo de notificacéo prévia, obrigando o infrator a sanar
a irregularidade dentro do prazo nela fixado.

§ 3° - A notificagdo prévia poderd ser dispensada conforme disposto no Anexo XVI desta lei,
podendo, neste caso, ser emitida notificacdo acessoéria, com a finalidade de informar o infrator sobre
0 prosseguimento da acgéo fiscal a que esta sujeito.

§ 4° - Descumprido o prazo determinado na notificacdo, poderd o Executivo realizar as obras ou as
intervencdes necesséarias para fazer cessar a irregularidade ou reparar o dano, sendo o custo
respectivo, acrescido da taxa de administracdo, ressarcido pelo proprietario, sem prejuizo das
sangdes cabiveis.

§ 5% - A aplicacdo das penalidades previstas, bem como o pagamento da multa, ndo obsta a
continuacdo da acgdo fiscal e ndo isenta o infrator da obrigacdo de corrigir as irregularidades
apontadas ou de reparar o dano resultante da infragdo.

Art. 348 - Considera-se reincidéncia, para os fins desta lei:

| - a ndo correcdo de irregularidade ja penalizada;

Il - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, da mesma infracdo, ainda que em outro
local, nos 24 (vinte e quatro) meses seguintes a Ultima autuacdo, ainda que tenha sido sanada a
irregularidade inicial.

Art. 349 - A multa sera aplicada:

| - imediatamente, nas hip6teses previstas no Anexo XVI desta lei;

Il - quando o infrator ndo sanar a irregularidade dentro do prazo fixado na notificacéo;
Il - por desobedecer auto de embargo ou de interdi¢ao;

IV - por fornecer informacgdes incorretas ou inveridicas ao Executivo;

V - por impedir ou dificultar vistoria fiscal.

Art. 350 - O valor base da multa a ser aplicada esta estabelecido no Anexo XVI e serd reajustado
periodicamente, conforme estabelecido em norma especifica de atualizacdo monetaria.

§ 1° - Em cada reincidéncia, o valor da multa correspondera ao valor da multa anterior acrescido de
seu valor base, limitado ao triplo do valor base.

§ 2° - A multa aplicada devera ser paga no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser inscrita em
divida ativa.

§ 3° - Na hipétese de infracbes ocorridas em Zeis, o valor das multas previstas no Anexo XVI, bem
como em seu regulamento, sera equivalente a 20% (vinte por cento) de seu valor nominal atualizado.

§ 4° - Excetuam-se do disposto no § 3° deste artigo as multas referentes aos itens 29 (vinte e nove) a
32 (trinta e dois) do Anexo XVI desta lei.

Art. 351 - Empregam-se as infragdes previstas nesta lei, no que couber, as regras de aplicagdo de
penalidades previstas no Cédigo de Edificagfes e no Cédigo de Posturas, em caso de parcelamento,
ocupagéao e uso do solo.



Art. 352 - A constatacdo de loteamento clandestino em andamento ou concluido acarretara, sem
prejuizo das demais penalidades previstas no Anexo XVI desta lei, a submissdo do ocorrido a
Procuradoria-Geral do Municipio para apuracao da responsabilidade administrativa, civil e criminal.

Secdao Il
Do documento de autuacédo e da defesa

Art. 353 - O agente que der causa a infragdo ou que, de qualquer modo, concorrer para a sua pratica
ou dela se beneficiar, sera intimado mediante a entrega do documento de autuacdo a ele, ao seu
representante legal ou ao seu preposto, pessoalmente, por via postal com aviso de recebimento ou
por edital.

8 1° - A assinatura do documento fiscal ndo constitui formalidade essencial a sua validade e néo
implica confissdo, e a sua recusa ndo agrava a penalidade a ser aplicada.

§ 2° - A publicagdo da autuagdo no DOM se dara no caso de o municipe, seu representante legal ou
preposto ndo serem encontrados, consumando-se a intimacédo na data da publicacao.

Art. 354 - A defesa ou o recurso contra a autuacdo fiscal seréa recebido e julgado, respectivamente,
pelas Juntas Integradas de Julgamento Fiscal - JIJFIs - ou pela Junta Integrada de Recursos Fiscais -
JIRFI, conforme regulamento.

§ 1° - A interposicdo de defesa ou recurso ndo suspende o curso da acdo fiscal respectiva,
suspendendo apenas o prazo para pagamento da multa.

§ 2° - O prazo para apresentacéo de defesa é:
| - 0 mesmo prazo estabelecido para o atendimento da notificacéo prévia;
Il - de 15 (quinze) dias para as demais autuacdes.

TITULO Xl
DISPOSICOES TRANSITORIAS

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 355 - Poderéo ser licenciados com base no disposto na legislagédo urbanistica vigente, inclusive
no que diz respeito as regras de parcelamento, ocupagdo e uso do solo, 0os seguintes projetos e
empreendimentos, desde que protocolizados até a data de entrada em vigor desta lei;

| - os projetos de ocupacéo do solo;

Il - os projetos de parcelamento;

Il - os empreendimentos de impacto em licenciamento urbanistico cujos estudos de impacto de
vizinhanc¢a tenham sido protocolizados no érgdo municipal responsével pela politica urbana;

IV - os empreendimentos de impacto em licenciamento ambiental cujos estudos de impacto ambiental
tenham sido protocolizados no érgao municipal responsével pela politica de meio ambiente;

V - 0 empreendimento para o qual foi emitido parecer de enquadramento como de interesse social.

§ 1° - A aplicagdo do disposto no caput deste artigo as situacdes previstas em seus incisos | a IV é
condicionada ao acatamento do protocolo.

§ 2° - O parecer de enquadramento de interesse social de que trata o inciso V do caput deste artigo
tera validade de um ano, podendo ser renovado uma Gnica vez, por igual periodo.

§ 3° - A aplicagdo do disposto no caput deste artigo as situagdes previstas em seu inciso Il, para os
casos em que é necessaria a emissdo de diretrizes para parcelamento do solo, demandara que o
documento esteja dentro de seu prazo de validade.

§ 4° - O indeferimento dos processos de licenciamento que fagam uso do disposto neste artigo
implica reapresentacdo do pedido de licenciamento com base nas regras de parcelamento, ocupacao
e uso do solo desta lei.

Art. 356 - Os coeficientes de aproveitamento basico previstos no Anexo XVII desta lei ficam vigentes
por 3 (trés) anos a partir da data da entrada em vigor desta lei.



§ 1° - No periodo em que forem aplicados os critérios do caput deste artigo, a superacdo dos
coeficientes de aproveitamento basico previstos no Anexo XVII desta lei devera observar o disposto
em seu art. 45, bem como os demais paradmetros previstos no Anexo Xll desta lei.

§ 2°- VETADO

§ 3° - No prazo definido no caput deste artigo, caso seja instituida a limitacdo de EPCA para unidades
territoriais especificas, serd garantida a utilizagdo dos coeficientes de aproveitamento basico
previstos no Anexo XVII desta lei, sendo contabilizado no consumo de EPCA o potencial construtivo
praticado pelas edificacdes acima do CAbas do Anexo XlI desta lei.

Art. 357 - A partir da data de publicacdo desta lei e até a sua entrada em vigor, o empreendedor
podera requerer a renovacdo antecipada do alvara de construcdo cuja data de vencimento seja
posterior a data de entrada em vigor desta lei.

Paragrafo unico - Na hip6tese prevista no caput deste artigo, a renovacéo do alvard de construgao
ficard condicionada ao atendimento as disposicdes da Lei n° 9.725, de 15 de julho de 2009, e tera
como inicio de sua validade a data da entrada em vigor desta lei.

Art. 358 - O processo administrativo relativo a infracdo pelo descumprimento do disposto nesta lei
deverd ser objeto de regulamento.

Art. 359 - Para os empreendimentos vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida, fica
dispensado o atendimento aos parametros de dimensionamento minimo dos ambientes e
compartimentos previstos na Secao IV do Capitulo VI e no Anexo Ill da Lei n® 9.725/09, desde que
garantida a observancia aos parametros minimos de mobiliario estipulados em programa de subsidio
habitacional referendado pelo 6rgéo gestor da PMH.

Art. 360 - Na hipétese de infragdes ocorridas em Zeis, o valor das multas previstas na Lei n® 8.616, de
14 de julho de 2003, e na Lei n°® 9.725/09, bem como em seus respectivos regulamentos, sera
equivalente a 20% (vinte por cento) de seu valor nominal atualizado, até que sejam revistos 0s
instrumentos legais citados.

Art. 361 - O Executivo poderd encaminhar projeto de lei de revisdo das normas relativas & ADE
Pampulha antes do prazo previsto para a revisdo desta lei, com o objetivo de compatibilizar a
legislacdo municipal com as diretrizes voltadas para a preservacdo do Conjunto Moderno da
Pampulha, considerando sua condi¢do de Patriménio Cultural da Humanidade.

Paragrafo Unico - As alteracdes nas normas relativas & ADE Pampulha deverdo ser elaboradas de
forma compartilhada com a sociedade civil.

Art. 362 - O Executivo poderd encaminhar projeto de lei relativo & ampliagdo da permissividade de
usos ndo residenciais e ao acréscimo de novas atividades econdémicas admitidas nas ADEs antes do
prazo previsto para a revisao desta lei.

Paragrafo Unico - As alteragBes nas normas relativas a permissividade de usos ndo residenciais nas
ADEs deveréo ser elaboradas de forma compartilhada com a sociedade civil.

Art. 363 - O Executivo devera desenvolver estudos e alternativas técnicas visando a qualificagdo do
polo industrial, turistico e de lazer e entretenimento da regido do Olhos d’Agua, compatibilizando seu
desenvolvimento com a preservacao dos atributos ambientais e paisagisticos da Serra do Curral.

Paragrafo Unico - Para fins de cumprimento do objetivo previsto no caput deste artigo, o Executivo
podera fazer uso dos instrumentos de politica urbana previstos nesta lei.

CAPITULO Il
DAS AREAS DESTINADAS A OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 364 - Sem prejuizo de outras que venham a ser instituidas por lei especifica, ficam delimitadas as
seguintes areas destinadas a OUCs, para as quais, até a aprovacdo de suas respectivas leis
especificas, prevalecem os parametros e as condi¢des estabelecidos neste capitulo:

| - &reas destinadas & OUC do Corredor Anténio Carlos/Pedro | e do Eixo Leste-Oeste;

Il - &reas destinadas & OUC da Via 710;



11l - areas destinadas a OUC do Vetor Norte.

§ 1° - A delimitacdo das areas de que trata o caput deste artigo € a estabelecida no Anexo IV desta
lei, podendo ser objeto de alteracdo pelo plano urbanistico de cada operacdo, com vistas ao
atendimento dos objetivos de cada OUC.

§ 2° - As restricdes ao parcelamento, a ocupacéo e ao uso do solo estabelecidas neste capitulo, bem
como as constantes do Anexo Xll desta lei, relativas as areas de OUC, sobrepdem-se as do
zoneamento previsto nesta lei e sao validas por 2 (dois) anos a partir da entrada em vigor desta lei,
ndo se aplicando, exclusivamente:

| - aos empreendimentos publicos ou de comprovado interesse publico;

Il - as Aeis.

§ 3° - Na hipotese de o limite das areas de que trata o caput deste artigo coincidir com o tragcado de
via existente, os lotes lindeiros a ambos os lados da via ficam submetidos aos parametros de
parcelamento, ocupacéo e uso do solo estabelecidos neste capitulo.

Secdao |
Das areas destinadas a OUC do corredor Antdnio Carlos/Pedro | e do eixo Leste-Oeste e a OUC da
Via 710

Art. 365 - S&o objetivos a serem observados no desenvolvimento da OUC do Corredor Anténio
Carlos/Pedro | e do Eixo Leste-Oeste no que diz respeito as areas de corredores viarios e entorno de
estacdes de transporte coletivo, bem como da OUC da Via 710:

| - permitir, de forma ordenada e apos a reestruturacdo da area objeto da OUC, o adensamento
construtivo e populacional, verificada maior capacidade de suporte do sistema de transporte;

Il - otimizar a ocupacao e a utilizacdo das areas envolvidas em interven¢des urbanisticas de porte,
inclusive por meio da recuperacao de areas e edifica¢cdes consideradas subutilizadas;

Il - possibilitar a implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano e para o
sistema de transporte;

IV - implantar novos espacos publicos e areas verdes com vistas a melhoria da ambiéncia nas areas
objeto da OUC;

V - criar e adequar as condi¢cfes de acesso por modos ndo motorizados de transporte as estacdes de
transporte coletivo;

VI - ampliar e melhorar a rede de circulagdo complementar aos corredores;

VII - viabilizar a implantagdo de programas de producdo habitacional, especialmente de interesse
social;

VIII - fomentar programas de dinamizagdo econdmica, visando a geracdo de empregos e ao
desenvolvimento de centralidades.

Art. 366 - Sao objetivos a serem observados no desenvolvimento da OUC do Corredor Antdnio
Carlos/Pedro | e do Eixo Leste-Oeste no que diz respeito as por¢des da area central nela inseridas,
identificadas preferenciais para qualificacdo urbanistica pelo Plano de Reabilitacdo do Hipercentro:

| - possibilitar a implantacéo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano, sobretudo
voltados para a valorizacao da area central como centralidade principal do Municipio;

Il - otimizar a utilizacdo das areas envolvidas em interven¢gdes urbanisticas de porte, inclusive por
meio da reciclagem de areas e edificagbes consideradas subutilizadas;

Il - viabilizar a implantacdo de programas de producéo habitacional, especialmente de interesse
social;

IV - proporcionar a implantagdo e a qualificagédo de espacos publicos;

V - preservar e qualificar o patriménio ambiental, historico, arquitetonico, cultural e paisagistico local;
VI - fomentar programas de dinamizagédo econémica da area central, visando a geragcao de empregos.

Paragrafo Unico - Para os iméveis situados na area destinada a OUC do Corredor Antdnio
Carlos/Pedro | e do Eixo Leste-Oeste, € vedada a aplicacdo do CAmax e do CAcent durante o
periodo disposto no § 2° do art. 364 desta lei.

Secao Il
Das areas destinadas a OUC do Vetor Norte

Art. 367 - S&0 objetivos a serem observados no desenvolvimento da OUC do Vetor Norte:
| - ordenar a ocupacdo do solo, visando a estruturar nova centralidade no entorno da Cidade
Administrativa do Estado de Minas Gerais - Camg;



Il - assegurar condicdes para a expansao do uso institucional de interesse publico, complementar as
atividades da Camg;

Il - garantir a protecdo e a valorizacéo do patrimonio arquiteténico, cultural e paisagistico;

IV - ordenar o crescimento urbano na regiao;

V - permitir a implantacéo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

VI - implantar espacos publicos;

VIl - ampliar e melhorar a rede viaria estrutural e local;

VIII - proteger as areas de fragilidade ambiental;

IX - otimizar as areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte;

X - reciclar as areas consideradas subutilizadas.

8§ 1° - A area destinada a OUC do Vetor Norte divide-se nas subareas | a IV.

§ 2° - Para os imoOveis situados na area destinada a OUC do Vetor Norte, é vedada a aplicacédo do
CAmax e do CAcent.

Art. 368 - Na subarea I, constituida pelo Parque Serra Verde e pelas areas de protecdo ambiental e
paisagistica, aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos:

| - CAbas igual a 0,05 (cinco centésimos);

Il - TO igual a 2% (dois por cento);

IIl - TP igual a 95% (noventa e cinco por cento).

Paragrafo Unico - Na subéarea |, somente sdo admitidas as atividades relacionadas as seguintes
finalidades:

| - servico de apoio e manutencao das areas;

Il - equipamentos de cultura, lazer, esportes;

Il - equipamentos destinados a praticas ambientais.

Art. 369 - A subérea Il, configurada pela area de entorno imediato da Cidade Administrativa do Estado
de Minas Gerais, aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:

| - CAbas limitado a 0,5 (cinco décimos);

Il - altura maxima das edifica¢gfes limitada a 9m (nove metros), contados a partir do terreno natural,
podendo tal limite ser superado mediante estudo de controle de altimetria a ser desenvolvido pelo
Executivo, visando a garantir a visibilidade e o carater monumental do equipamento publico instalado;
Il - afastamento minimo de 25m (vinte e cinco metros) em relacdo a Rodovia MG-10, incluindo-se a
faixa de dominio da rodovia, para os terrenos com testada para a face oeste da Rodovia.

§ 1° - Na subédrea I, somente sdo admitidas as seguintes atividades e tipologias de atividades, de
acordo com o disposto no Anexo XlII desta lei:

| - instituicBes cientificas, culturais, tecnolégicas e filosotficas;

Il - servigos publicos;

Il - servigos de alimentacéo;

IV - hotéis e apart-hotéis;

V - academias de ginastica;

VI - cinemas;

VII - teatros com &rea de até 1.000mz2 (mil metros quadrados);

VIII - estacionamento de veiculos com &rea de até 360m2 (trezentos e sessenta metros quadrados);
IX - demais atividades classificadas como do grupo |, indicadas no Anexo Xlll desta lei.

§ 2° - Para as areas pertencentes a Camg, prevalecem os parametros gerais de ocupagéo e uso do
solo previstos nesta lei.

Art. 370 - Na subarea lll, configurada pelas areas inseridas na porcao territorial sob influéncia direta
da Camg e delimitada em funcdo das caracteristicas topograficas e de circulagdo locais, o CAbas é
limitado a 0,5 (cinco décimos).

§ 1° - A limitag&o prevista no caput deste artigo ndo se aplica ao uso residencial unifamiliar.

§ 2° - Na subarea lll, é vedada a instalacdo de atividades classificadas no grupo IV pelo Anexo XllI
desta lei.

§ 3° - Na subarea lll, o lote minimo é de 1.000m2 (mil metros quadrados);



Art. 371 - A subérea IV é configurada pelas areas inseridas em regiées potencialmente beneficiadas e
valorizadas por intervencdes urbanisticas publicas, bem como dotadas de potencial para melhor
aproveitamento de areas subutilizadas.

Paragrafo Unico - Os terrenos inseridos na subdrea IV ficam submetidos aos parametros urbanisticos
das OM-2, excetuadas as porcdes territoriais que estejam em zoneamentos mais restritivos ou em
Zeis, que mantém os parametros urbanisticos de suas respectivas zonas.

Secéo Il
Da operacgédo urbana simplificada Vila Monte S&o José

Art. 372 - Fica instituida a Operagdo Urbana Simplificada Vila Monte S&o José - OUS-MSJ, com os
seguintes objetivos:

| - promover a qualificacao urbanistica da Vila Monte Sdo José, a partir da realizacédo de intervencdes
objeto de plano urbanistico desenvolvido especificamente para esse fim.

Il - promover a preservacao do patriménio cultural do Bairro Cidade Jardim, a partir da elaboragéo de
Plano de Preservacédo do Conjunto Urbano Bairro Cidade Jardim.

Il - desenvolver estratégias e acfes voltadas para a qualificacdo da Regido da lIzidora.

§ 1°- As areas da OUS-MSJ compreendem:

| - os lotes 3A e 4A da quadra 14 da Zona Fiscal 125, de propriedade do Municipio, bem como os
lotes 7 e 12 a 15 da mesma quadra;

Il - o Conjunto Urbano Bairro Cidade Jardim;

Il - a Vila Monte S&o José;

IV - as areas identificadas como de interesse social na Regido da Izidora.

§ 2° - Os parametros urbanisticos previstos no Anexo XIX desta lei aplicam-se exclusivamente aos
lotes identificados no Anexo XVIII desta lei.

§ 3° - A aprovacgédo do Plano Urbanistico da Vila Monte Sao José pela Companhia Urbanizadora e de
Habitac@o de Belo Horizonte S/A - Urbel - sera acompanhada pela exclusdo do perimetro de Zeis dos
lotes identificados no Anexo XVIII desta lei.

Art. 373 - Fica autorizada a alienacdo onerosa dos imdveis de propriedade do Municipio inseridos na
OUS-MSJ, por meio de procedimento licitatrio, observados os critérios legais.

§ 1° - Os recursos provenientes da alienac¢é@o dos terrenos de propriedade do Municipio inseridos na
OUS-MSJ serao destinados a efetivagdo das medidas previstas no inciso IV do § 1° art. 372 desta lei.

§ 2° - O pagamento dos valores previstos no caput deste artigo podera ocorrer de forma parcelada,
desde que observado prazo de 2 (dois) anos desde o pagamento da 12 (primeira) parcela até a
quitagdo integral.

Art. 374 - A contrapartida dos beneficios urbanisticos previstos no ambito dessa OUS é de
R$5.137.000.00 (cinco milhdes, cento e trinta e sete mil reais), a serem destinados as seguintes
medidas:

| - & elaboragdo do Plano Urbanistico da Vila Monte Sao José;

Il - & elaboragéo de projetos e a execugdo das intervengfes contempladas no plano previsto no inciso
l;
Il - & elaboracdo do Plano de Preservacao do Conjunto Urbano Bairro Cidade Jardim.

Paragrafo Unico - O valor da contrapartida sera reajustado mensalmente a partir da data da
publicacédo desta lei por meio do Indice Nacional de Custo da Construgéo - INCC.

Art. 375 - O custo dos projetos e obras da OUS-MSJ deverd ter como referéncia a tabela da
Superintendéncia de Desenvolvimento da Capital - Sudecap - vigente na data da emissdo do alvara
de obra em logradouro publico.

Art. 376 - O protocolo do Plano Urbanistico da Vila Monte Sao José e sua aprovagédo pela Urbel sao
condicao para a emissdo do alvara de construgdo do empreendimento que faca uso dos beneficios
previstos nesta operacao urbana.



Paragrafo Unico - A emissao de certiddo de baixa de construcdo do empreendimento que faca uso
dos beneficios previstos nesta operacdo urbana fica condicionada a emissdao de termo de
recebimento dos planos, projetos e obras objeto dos incisos | a lll do caput do art. 374 desta lei, com
0 emprego da integralidade do valor da contrapartida prevista no mesmo artigo.

Art. 377 - Para fins de aprovacédo de edificacdo inserida nos imdveis identificados no Anexo XVIII
desta lei, sera concedido beneficio referente a aplicagcdo dos parametros urbanisticos constantes do
Anexo XIX desta lei, condicionado a prestacdo de contrapartida, bem como a incorporacdo das
seguintes solugBes projetuais:

| - adocdo de caixa de captacdo com capacidade que garanta vazao de 0,405 m3/s (zero virgula
guatrocentos e cinco metros clbicos por segundo);

Il - emprego de solugbes técnicas voltadas para a redugdo do impacto ambiental da edificagdo, com
obtencdo do Selo BH Sustentavel junto ao érgdo municipal responsavel pelas politicas de meio
ambiente.

Paragrafo Unico - O atendimento aos parametros urbanisticos previstos no Anexo XIX desta lei, bem
como as solucgdes projetuais constantes do caput deste artigo, é condigdo para a emissdo da certidao
de baixa de construcao do empreendimento.

Art. 378 - O 6rgédo municipal responsavel pela politica urbana procederd ao monitoramento da OUS-
MSJ e coordenard acgles ligadas a essa finalidade exercidas por outros 6rgdos da administracdo
direta e indireta do Municipio.

Art. 379 - A efetivacdo da OUS-MSJ nos moldes previstos nesta lei € condicionada a incorporacao,
em um Unico empreendimento, dos imdveis identificados no inciso | do § 1° do art. 372 desta lei.

Art. 380 - A OUS-MSJ tem validade de 5 (cinco) anos a partir da data de sua publicacdo, prazo em
que:

| - deverdo ser licenciados os projetos arquitetdnicos que fagam uso dos beneficios previstos nesta
lei;

Il - deverdo ser executados integralmente os planos, projetos e obras objeto dos incisos | a Il do
caput do art. 374 desta lei.

Paragrafo unico - Esgotado o prazo previsto no caput deste artigo, serdo admitidas modificagées dos
projetos descritos no inciso | dentro dos parametros previstos pela OUS-MSJ, condicionadas ao
integral cumprimento das obriga¢g8es pelo empreendedor e respeitados os parametros urbanisticos
previstos nesta operacao urbana.

Art. 381 - O ndo cumprimento das obrigacdes nos prazos e condi¢des previstos nesta se¢éo sujeita o
empreendedor as seguintes penalidades:

| - suspenséo do alvard de construgdo e embargo das obras do empreendimento até o cumprimento
das obrigacdes;

Il - pagamento de multa didria equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) do valor da
contrapartida, até o limite de 20% (vinte por cento) dele, em caso de descumprimento dos prazos
previstos no art. 380 desta lei;

Il - demoli¢do, caso ndo seja possivel sanar as irregularidades.

Art. 382 - Na OUS-MSJ, aplicam-se, subsidiariamente, as normas da legislacédo urbanistica, edilicia e
de posturas do Municipio.

TITULO XIV
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 383 - Para fins de enquadramento no disposto na Lei n°® 9.074, de 18 de janeiro de 2005, deverao
ser considerados os parcelamentos do solo e as edificacdes comprovadamente existentes na data de
publicacéo desta lei.

Art. 384 - VETADO

Art. 385 - Fica alterado o caput do art. 13 da Lei n°® 9.074/05, que passa a vigorar com a seguinte
redacgéo:




“Art. 13 - E passivel de regularizaco a edificacdo situada em terreno que faca parte de
parcelamento aprovado.”

Art. 386 - Ficam alterados o caput do art. 17 e o caput do art. 18 da Lei n°® 9.074/05, que passam
a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 17 - Independentemente de solicitagdo ou de protocolo de requerimento, sera
considerada regular a edificacdo de uso exclusivamente residencial, construida em lote
aprovado e inscrita no Cadastro Imobiliario Municipal, cuja somatoria do valor venal das
unidades imobiliarias situadas no lote seja limitado a 2,5 (duas virgula cinco) vezes o
valor venal considerado para isen¢éo de IPTU no ano da abertura do processo, salvo se:
(...)

Art. 18 - Podera ser requerida a regularizacdo por meio de procedimento simplificado, a
ser regulamentado, para a edificacdo cuja somatéria do valor venal das unidades
imobiliarias situadas no lote ndo ultrapasse 4 (quatro) vezes o valor venal considerado
para isencdo de IPTU no ano da abertura do processo, e desde que o proprietario do
imével seja possuidor de um unico lote no Municipio, nos seguintes casos:”

Art. 387 - Ficam alterados os incisos | e Il do caput do art. 21 da Lei n° 9.074/05, que passam a
vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 21 -

(-..)

| - 11% (onze por cento) do resultado da multiplicacdo da area irregular construida pelo
valor do metro quadrado do terreno, em caso de edificacdo situada na ADE Avenida do
Contorno, exceto no Setor Floresta;

Il - 25% (vinte e cinco por cento) do resultado da multiplicacdo da area irregular
construida pelo valor do metro quadrado do terreno, em caso de edificacdo situada fora
da ADE Avenida do Contorno ou no Setor Floresta.”

Art. 388 - Ficam alterados os incisos | e Il do caput do art. 22 da Lei n° 9.074/05, que passam a
vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 22 -

(...)

I - 4,5% (quatro e meio por cento) do valor do metro quadrado do terreno, multiplicado
pelo volume invadido, em metros cubicos ou fracdo, a partir da limitagdo imposta, no
caso de edificagéo situada na ADE Avenida do Contorno, exceto no Setor Floresta;

Il - 10% (dez por cento) do valor do metro quadrado do terreno, multiplicado pelo volume
invadido, em metros cubicos ou fracdo, a partir da limitagdo imposta, no caso de
edificagao situada fora da ADE Avenida do Contorno ou no Setor Floresta.”

Art. 389 - Fica alterado o inciso Il do caput do art. 23 da Lei n° 9.074/05, que passa a vigorar com
a seguinte redacéo:

“Art. 23 -

(-.))

Il - quando se tratar de muro divisério acima da altura maxima permitida, o valor sera
calculado pela multiplicacao da area do plano vertical excedente por:

a) 7,5% (sete e meio por cento) do valor do metro quadrado do terreno, no caso de
edificacdo situada na ADE Avenida do Contorno, exceto no Setor Floresta;

b) 15% (quinze por cento) do valor do metro quadrado do terreno, no caso de edificacdo
situada fora da ADE Avenida do Contorno ou no Setor Floresta.”

Art. 390 - Ficam alterados os incisos | e Il do caput do art. 24 da Lei n° 9.074/05, que passam a
vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 24 -

(...)

| - 11% (onze por cento) do resultado da multiplicagdo da area permeavel ndo atendida
pelo valor do metro quadrado do terreno, no caso de edificacéo situada na ADE Avenida
do Contorno, exceto no Setor Floresta;



Il - 25% (vinte e cinco por cento) do resultado da multiplicacdo da area permeavel ndo
atendida pelo valor do metro quadrado do terreno, no caso de edificacdo situada fora da
ADE Avenida do Contorno ou no Setor Floresta.”

Art. 391 - Sdo partes integrantes desta lei:

| - Anexo | - Mapa de estrutura urbana - zoneamento;

Il - Anexo Il - Mapa de estrutura ambiental;

Il - Anexo Il - Mapa de areas de diretrizes especiais;

IV - Anexo IV - Mapa de projetos estratégicos;

V - Anexo V - Mapa de hierarquizagdo do sistema viario;

VI - Anexo VI - Mapa de hierarquizag@o do sistema viario quanto a permissividade em relagdo aos
usos ndo residenciais;

VIl - Anexo VIl - Mapas de setores e de permissividade em relacdo a instalacdo de usos nao
residenciais das ADEs;

VIII - Anexo VIII - Mapa de classificacdo de cal¢cadas;

IX - Anexo IX - Mapa de rede cicloviaria;

X - Anexo X - Mapa de rede estruturante de transporte coletivo;

XI - Anexo XI - Glossario;

XII - Anexo XII - Pardmetros Urbanisticos;

Xl - Anexo XIII - Usos ndo residenciais: classificacdo das atividades, repercussfes negativas e
medidas mitigadoras;

XIV - Anexo XIV - Localiza¢do dos usos nao residenciais;

XV - Anexo XV - Atividades vedadas na ADE de Interesse Ambiental da lIzidora, no setor 3 da ADE
Bacia da Pampulha e nas Aeis de Interesse Ambiental,

XVI - Anexo XVI - Penalidades;

XVII - Anexo XVII - Coeficientes de aproveitamento béasico de transicéo;

XVII - Anexo XVIII - Lotes beneficiarios dos paradmetros urbanisticos da Operagdo Urbana
Simplificada Vila Monte S&o José;

XIX - Anexo XIX - Parametros Urbanisticos da Operac¢édo Urbana Simplificada Vila Monte Sao José.

Art. 392 - O Executivo devera garantir a utilizacdo de base cartografica atualizada na aplicacdo da
legislagé@o urbanistica municipal, inclusive em relagdo ao sistema viario e ao parcelamento do solo,
sendo de sua responsabilidade o ajuste e a complementagéo das informag¢8es constantes dos anexos
desta lei, sempre que necessério.

Paragrafo Unico - O Executivo devera disponibilizar ferramenta digital que permitird o acesso publico
as informacgdes urbanisticas relativas a esta lei.

Art. 393 - Fica o Executivo autorizado a permutar iméveis de propriedade do Municipio com o objetivo
de implantar Elups ou equipamentos urbanos e comunitarios, desde que devidamente caracterizado o
interesse publico.

Art. 394 - Independentemente da superagdo do CAmax ou do CAcent ou da disponibilidade de EPCA,
fica autorizado o fechamento de varandas aprovadas com base em legislacdo urbanistica anterior a
esta lei, condicionado, alternativamente:

| - a0 pagamento de contrapartida referente & &rea da varanda ao Executivo direcionada ao FC;

Il - & aquisicdo de potencial construtivo referente a area da varanda por meio de TDC.

§ 1° - A contrapartida devida pelo fechamento da varanda correspondera a 50% (cinquenta por cento)
do resultado da multiplicagédo da area da varanda pelo valor do metro quadrado do terreno, obtido de
acordo com a Planta de Valores Imobiliarios utilizada para o célculo do ITBI.

§ 2° - A autorizagdo prevista no caput deste artigo é condicionada a permeabilidade visual do
fechamento.

Art. 395 - O valor atribuido a outorga onerosa do direito de construir devera ser objeto de atualizacéo
quando da revisao desta lei, com o objetivo de aprimorar o processo de gestdo da valorizacdo dos
imdveis urbanos, vedada sua reducéo.

Art. 396 - Para os estabelecimentos caracterizados como de assisténcia social nos termos do Anexo
Xl desta lei, as adaptac¢des voltadas para o atendimento as normas de acessibilidade, sempre que
requeridas, poderdo ser implantadas com base em cronograma aprovado pelo Executivo, de forma a
ndo implicar prejuizo a continuidade da atividade.



Art. 397 - As edificacBes situadas em Zeis ou Aeis-2, comprovadamente existentes na data da
publicacdo desta lei e ocupadas por familias abarcadas pela PMH, poderdo ser regularizadas de
forma n&o onerosa.

Art. 398 - Regulamento podera dispor sobre condi¢cdes para caracterizacdo da compatibilidade das
edificagBes a normativa de ocupacéo do solo vigente em face dos limites reais dos terrenos nos quais
se inserem, desde que respeitadas as areas de propriedade publica.

Art. 399 - As normas da legislacdo municipal que remetam as Leis n° 7.165, de 27 de agosto de 1996,
e 7.166, de 27 de agosto de 1996, bem como ao Plano Diretor e a Lei de Parcelamento, Ocupacgéo e
Uso do Solo deverdo ser aplicadas e interpretadas a partir do disposto nesta lei.

Art. 400 - O art. 37 da Lei n®9.725/09 passa a vigorar acrescido do seguinte inciso VIII:

“Art. 37 - (...)
VIII - area sob laje em balanco, com pé direito superior a 10m (dez metros), até a
profundidade de 5m (cinco metros).”.

Art. 401 - O art. 42 da Lei n® 9.725/09 passa a vigorar acrescido dos 88 5° e 6°:

“Art. 42 - (...)

§ 5° - Para a hipotese disposta no paragrafo Unico do art. 43 desta lei, em que a
edificacdo existente tenha elementos que avancem sobre o passeio em seu projeto
original, é admitida a projecdo de saliéncia sobre o logradouro desde que ela esteja
acima do elemento construido.

§ 6° - Para a hip6tese disposta no paragrafo Unico do art. 43 desta lei, é admitido que
revestimento por fachada aerada ou solu¢do arquitetdnica similar avance sobre o
passeio até o limite de 0,25m (vinte e cinco centimetros).

Art. 402 - O art. 43 da Lei n°® 9.725/09 passa a vigorar acrescido do seguinte paragrafo Unico:

“Art. 43 - (..))

Paragrafo Unico - O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as edificacBes
existentes até a data de publicacdo desta lei que, caracterizadas como vazias ou
subutilizadas, sejam objeto de modernizacdo e adaptacdo para melhor uso ou para
aguelas que carecam de qualificacdo das fachadas, conforme previsto no art. 42 desta
lei.

Art. 403 - O art. 74 da Lei n° 9.725/09 passa a vigorar acrescido do seguinte inciso VII:

“Art. 74 - (...)
VIl - adverténcia.

..y

Art. 404 - A Lei n°® 9.725/09 passa a vigorar acrescida do seguinte art. 80-A:

“Art. 80-A - A adverténcia é a penalidade que pode substituir quaisquer das outras
penalidades previstas no art. 74 desta lei, inclusive em casos de reincidéncia, quando a
infracdo for cometida por instituicbes de educacdo e de assisténcia social, sem fins
lucrativos, conforme regulamento.”

Art. 405-0 §4°do art. 15 da Lei n° 8.616/03 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 15 - (...)

(...)

“§ 4° - Na ADE Avenida do Contorno e nas areas de centralidades, a area situada junto a
pista de rolamento poderd ser utilizada como estacionamento de veiculos, mediante
recuo do meio-fio, desde que:

| - o AF seja menor ou igual a 5m (cinco metros), resultando em, no minimo, 7,4m (sete
metros e quarenta centimetros) quando somado a largura do passeio existente;



Il - o estacionamento seja implantado no mesmo plano da pista de rolamento da via,
podendo ser exigido demarcacdo ou revestimento com material distinto do da pista de
rolamento;

Il - o passeio seja transferido para junto do alinhamento da edificacdo, garantida largura
minima de 2,4m (dois metros e quarenta centimetros)”.

Art. 406 - O § 2° do art. 79 das Disposicdes Transitérias da Lei n® 9.959, de 20 de julho de 2010,
passa avigorar com a seguinte redacao:

“Art. 79 -

(...)

§ 2° - Sdo passiveis de recepgdo da Transferéncia do Direito de Construir de que trata
este artigo os imdveis inseridos no perimetro da Operagéo Urbana do Isidoro.”

Art. 407 - Ficam admitidas em todas as vias das ADEs Belvedere e Belvedere lll as atividades
incluidas na coluna "Admitida em PEB I” relativa a tais ADEs, inserida no Anexo Xl desta lei.

Art. 408 - Ficam revogados na data da entrada em vigor desta lei:
|-alein®6.831, de 17 de janeiro de 1995;

Il - oinciso Il do art. 4° e 0 paragrafo Unico do art. 5°, ambos da Lei n° 6.978, de 16 de novembro
de 1995;

Il -alei n°7.165/96;

IV-alein®7.166/96;

V-alein®7.277, de 17 de Janeiro de 1997;

VI-alein®7.620, de 12 de dezembro de 1998;

VIl -alein®8.137, de 21 de dezembro de 2000;

VIl - a Lei n°8.407, de 30 de julho de 2002;

IX-alein®9.037, de 14 de janeiro de 2005;

X -0 art. 26 da Lei n®9.074/05;

Xl -alei n®9.506, de 24 de janeiro de 2008;

Xll - aLei n°9.563, de 30 de maio de 2008;

Xl - VETADO;

XIV- 0s arts. 6°, 6°-A e 15 da Lei n®9.814, de 18 de janeiro de 2010;
XV -alei n®9.959/10, excetuados:

a) os capitulos Ill e IV do Titulo Il das Disposic8es Transitdrias;
b) o Titulo 1ll das Disposic8es Transitorias;

¢) 0s anexos XXVII a XXIX, XXXI e XXXII;

XVI -0 artigo 1°da Lei n°® 10.378, de 9 de janeiro de 2012;
XVIl-alein®10.628, de 5 de julho de 2013.

Art. 409 - Ficam revogados o Anexo Unico da Lei n® 10.716, de 20 de janeiro de 2014, e 0 art. 27
dalLei n°10.065,de 12 de janeiro de 2011.

Art. 410 - Esta lei entra em vigor 180 (cento e oitenta) dias apds sua publicacao.

Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto no caput deste artigo, entrando em vigor na data da
publicacdo desta lei, 0os seguintes dispositivos e anexos desta lei:

| - os arts. 344 e 345 e a coluna do Anexo XllI referente a determinacao de licenciamento urbanistico;
Il - os arts. 357 e 363;

Il - a Secéo Il do Capitulo Il do Titulo XIIl, o Anexo XVIII e 0 Anexo XIX;

IV - os arts. 396, 400 a 404, 407, e 409;

V - a camada referente a Projetos Viarios Prioritarios do Anexo 1V;

VI - 0 Anexo VI.

Belo Horizonte, 8 de agosto de 2019.

Alexandre Kalil
Prefeito de Belo Horizonte

(Originaria do Projeto de Lei n® 1.749/15, de autoria do Executivo)



