U‘ E M G GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE
Junta Comercial do Estado de Minas Gerais MINAS GERAIS

Geréncia de Patrimonio e Logistica

Belo Horizonte, 16 de fevereiro de 2024.

PROJETO BASICO
5 ~ NUMERO DA UNIDADE
DATA ORGAO SOLICITANTE DE COMPRAS
JUCEMG: Junta Comercial do
16/02/2024 Estado de Minas Gerais 2251003

1 < SUPERINTENDENCIA

RESPONSAVEL PELA SOLICITACAO OU DIRETORIA
Nome: Jocelino Manoel Braga DPGEF - DIRETORIA DE

E-mail: jocelino.braga@jucemg.mg.gov.br PLANEJAMENTO,

Telefone para contato: (31) 3235-2359 GESTAO E FINANCAS

1. OBJETO:

O presente documento tem por objeto a prestacdo de servigos de alienacdo dos imdveis de propriedade da
Junta Comercial de Minas Gerais - JUCEMG, localizados nas cidades de Juiz de Fora, Uberlandia e
Governador Valadares/MG, conforme exigéncias e quantidades estabelecidas neste documento.

CODIGO DO ITEM UNIDADE DE AQUISICAO (OU DESCRICAO DO
LOTE | ITEM NO SIAD QUANTIDADE UNIDADE DE MEDIDA) ITEM CATMAS
ALIENACAO DE
01 01 000100951 3 1,00 UNIDADE BENS IMOVEIS
1.1. ESPECIFICACAO DO OBJETO:

Contratacdo da empresa MGI - Minas Gerais Participagdes S.A., com dispensa de licitacdo com base no
inciso IX, do artigo 75, da lei n°® 14.133, de 2021, para prestagao de servigos de alienagdo dos imoéveis, na
modalidade de Concorréncia, dos imdveis de propriedade da Junta Comercial de Minas Gerais - JUCEMG,
localizados nas cidades de Juiz de Fora, Uberlandia e Governador Valadares/MG, objeto nos termos

estabelecidos na proposta comercial para a prestacdo de servigos, doc. SEI 81532802.

RELACAO DE IMOVEIS
AREA DO

CODIGO , . DADOS
IMOVEL MUNICIPIO ENDERECO DETALHAMENTO |SITUACAO TEl(ll\l}[%NO CARTORAIS
Cartdrio do 1°

~ " . . Oficio do

012704-3 | Juiz de Fora Rua Sao.SebasUao, 713 Loja locallzadg Desocupado 695 Registro de
Loja, Centro dentro de galeria .
Imoveis
Matricula 10.427




1° Servico

Travessa Joviano Terreno mais Registral de

012712-6 | Uberlandia Rodrigues, 47, Nossa benfeitorias Desocupado 304 Imoveis de
Senhora Aparecida Uberlandia - MG
Matricula 10.211

2° Cartorio de

Registro de

Governador | Rua Bardo do Rio Branco, Terreno mais Imoveis de

012700-1 Valadares 471, Centro benfeitorias Desocupado 400 Governador

Valadares - MG
Matricula 14.785

JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO:

2.1. O Estado de Minas Gerais publicou o Decreto Estadual n® 47.101, em 05 de dezembro de 2016
doc. SEI 44538694, que decretou situacdo de calamidade financeira no ambito do Estado. Dentre as
justificativas do ato normativo publicado, foi evidenciado que devido a grave crise econdmica internacional,
que implicou na reducdo do PIB nacional, atrelado ao aumento desproporcional do aumento de gastos com
pessoal, incidindo no enquadramento do limite prudencial das despesas de pessoal e, por fim, nos gastos ao
pagamento de dividas a Unido, o Estado se encontrava em grave crise econdmica, sendo necessaria a adogao
de diversas ac¢des a fim de mitigar os impactos dessa crise sem precedentes.

2.2 No cenério atual, persistindo o contexto de crise ja sinalizado em 2016, a Junta Comercial de
Minas Gerais tem despendido grande esfor¢o no sentido de aperfeicoar e tornar cada vez mais eficiente a
alocacdo de recursos. Dentre as diversas a¢des adotadas por esta Autarquia, como a diminuigdo das despesas
com pessoal, a redugdo dos aluguéis e o contingenciamento orcamentario; a disposicdo de ativo imobiliario
sem uso pela Administracao Publica Estadual Indireta torna-se agdo imprescindivel a diminuicao do déficit,
vez que tais imdveis geram custos de manutencdo, como por exemplo, monitoramento remoto, taxas
municipais, reformas e guarda dos bens.

2.3. Ressalta-se que, para além da redugdo de despesas, ¢ fato que a alienacdo dos bens em desuso
também gera receitas, dando uma destinacdo financeira a imdveis considerados inserviveis e contribuindo
para que o fluxo da JUCEMG/Estado tenda a ser positivo, de forma a amenizar os efeitos da presente crise
econdmica.

2.4, Pontua-se ainda que a Lei 24.628, de 27/12/2023 doc. SEI 80263092 autoriza a Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG- a alienar, por meio de venda, os iméveis supracitados.

2.5. Desse modo, para evitar gastos desnecessarios com a manutengdo de imoveis imprestaveis a
prestacdo de algum tipo de servigo publico, faz-se necessario o imediato desfazimento dos mesmos. Esse ato
deve ser precedido de uma avaliacdo eficaz do imoével, o que significa dizer que essa atividade deve ser
amparada por profundos conhecimentos técnicos do bem e do mercado. A atuagdo de profissionais
qualificados e a viabilidade de um processo célere com certeza trard um melhor resultado no momento do
desfazimento dos imoveis.

2.6. Nesse sentido, importante destacar o disposto no Decreto Estadual n.° 46.467, de 28 de margo
de 2014 doc. SEI 44530690, veja-se:

Art. 11. A elaboracdo de laudo técnico de avaliacdo de imovel ¢ atribuicdo privativa dos
profissionais de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, com registro nos respectivos
conselhos profissionais, e deve observar as resolu¢ées do Conselho Federal de
Engenharia e Arquitetura, as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, o
disposto na Lei Federal n° 5.194, de 24 de dezembro de 1966, no art. 39, VIII, da Lei
Federal n°8.078, de 11 de setembro de 1990, e demais normas aplicdveis.

Art. 17. Compete as entidades da Administracdo Autdrquica e Fundacional a elaboracio
de laudos de avaliacdo dos imoveis de sua propriedade, observados os dispositivos gerais
deste Capitulo, excepcionada a necessidade de validagdo do laudo pela SEPLAG.

2.7. Todavia, os procedimentos necessarios para a alienagao de imoéveis, nos termos referenciados,
extrapolam a capacidade operacional de atuagdo desta Autarquia.

2.8. Em razdo de todo o exposto, revela-se indispensavel a presente contratacdo para proceder as
atividades necessarias a administracao, avaliagdo e alienacao dos referidos imoéveis, tendo sido considerada a
Minas Gerais Participag¢des S.A. - MGI a melhor empresa a ser contratada, pelos motivos que serdo expostos
a seguir, quando da descri¢do dos topicos referentes a possibilidade de dispensa de licitagdo e escolha do



fornecedor.
2.9. Do quantitativo dos servicos a serem contratados

A Junta Comercial ¢ proprietaria de 03 (trés) imoveis localizados, nas cidades de Juiz de Fora, Uberlandia e
Governador Valadares/MG que ndo sdo mais de seu interesse e que ndo serdo vinculados a prestagdo de
algum servigo publico e podem ser imediatamente alienados.

JUSTIFICATIVA DA MODALIDADE
3.1. Considerando:

a) que a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais, regulamentada pelo Decreto 47.689, de 26
de julho de 2019 doc. SEI 44561067, pessoa juridica de direito publico, ¢ Autarquia vinculada a
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econémico — SEDE/MG, nos termos do disposto no
artigo 23, Paragrafo Unico, inciso Il, alinea "i", da Lei Estadual n° 24.313/2023, doc.
SEI 83282399. De igual maneira, a MGI é empresa publica controlada diretamente pelo Estado
de Minas Gerais, vinculada a Secretaria de Estado da Fazenda - SEF, nos termos alinea ¢, do
mesmo diploma legal Lei Estadual 22.257/2016:

Art. 34 — A Secretaria de Estado de Fazenda — SEF — tem como competéncia:
[]

§ 2°— Integram a area de competéncia da SEF:

[-]

11 — por vinculagdo: [...]

¢) a Minas Gerais Participa¢oes S.A. — MGI;

Art. 23 - Compdem a estrutura basica da Sede, além do previsto nos incisos | a VI
do § 1°do art. 13:

[...]

Paragrafo unico - Integram a area de competenéncia da Sede:
[...]

[I- por vinculaggo: [...]

i) a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais- Jucemg (...)";

b) que a Minas Gerais Participacdes S.A. - MGI sendo uma Empresa Publica também ligada a
Secretaria de Estado da Fazenda, preste o servigo para a alienacdo de imoveis de propriedade
dessa Autarquia.

c) que a MGI, assim como a Jucemg, ¢ integrante da administracdo publica indireta como
previsto nas disposi¢des contidas no artigo 14 da Constitui¢do do Estado de Minas Gerais:

Art. 14 — Administra¢do publica direta ¢ a que compete a o6rgdo de qualquer dos poderes
do Estado.

§ 1°- Administracdo publica indireta é a que compete:

1 — a autarquia, de servigo ou territorial;

[-]

1l — a empresa publica;

d) que a MGI se enquadra na situacao do artigo 75, inciso IX, da Lei Federal n® 14.133, de 2021,
que estabelece as possibilidades de contratacdo por dispensa de licitagao:

Art. 75. E dispensavel a licitagdo:

[-]

XI — para a aquisicdo, por pessoa juridica de direito publico interno, de bens produzidos ou
servigos prestados por 6rgdo ou entidade que integrem a Administracdo Publica e que
tenham sido criados para esse fim especifico, desde que o preco contratado seja compativel
com o praticado no mercado,



e) que a MGI foi criada em 19 de agosto de 1976, cujo ato constitutivo foi arquivado nesta Junta
Comercial sob o n° 394.363/76, o que complementa os requisitos dispostos no artigo transcrito
para realizagdo de contratagdo desta empresa por dispensa de licitagao.

3.2, A JUCEMG optou pela modalidade de dispensa para a contratagdo da Minas Gerais
Participagoes S.A. — MGI para a realizacdo do processo de prestacdo de servicos de alienagdo dos imoveis de
propriedade da Junta Comercial de Minas Gerais - JUCEMG llocalizados, nas cidades de Juiz de Fora,
Uberlandia e Governador Valadares/MG.

DA ESCOLHA DO PRESTADOR DE SERVICOS

4.1. Por ser uma empresa publica ligada a Secretaria de Estado da Fazenda, a MGI presta
constantemente servicos ao Estado de Minas Gerais da mesma natureza do objeto a ser contratado pela
JUCEMG, qual seja, prestagdo de servigos para a administragdo dos bens imoveis de propriedade dessa
Autarquia e sua consequente alienacdo, conforme disposto no Estatuto Social da Empresa:

Art. 2°- A MGI tem por objetivos:
()

VI - Prestar servigos de Administragcdo de Ativos, por conta e ordem dos contratantes, em
especial de orgdos, entidades e empresas integrantes da Administra¢do Publica Direta e
Indireta, incluindo:

a) Alienacio de bens, nao de uso, observado o procedimento licitatério proprio, bem
como a execugdo dos atos preparatorios respectivos, aplicdveis a estes;

4.2. Dessa forma a empresa MGI detém vasta experiéncia e longo historico de prestacao de
servicos de administragdo de bens imdveis para o Estado de Minas Gerais, como os adequadamente prestados
por meio dos Contratos celebrados com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE MINAS GERAIS
- CODEMGE (doc. SEI 81834261), com o DEPARTAMENTO DE EDIFICACOES E ESTRADAS DE
RODAGEM DO ESTADO DE MINAS GERAIS — DER (doc. SEI 81834359), com o INSTITUTO DE
PREVIDENCIA DOS SERVIDORES MILITARES DO ESTADO DE MINAS GERAIS - IPSM, (doc.

SEI 81834803) ¢ com a MGS - MINAS GERAIS PARTICIPACOES S.A. (doc. SEI 81834849).

O valor da Proposta apresentada pela MGI - MINAS GERAIS PARTICIPACOES S.A. para
a JUCEMG - Junta Comercial do Estado de Minas Gerais ¢ o valor praticado em demais contratagdes do
setor publico com 0 mesmo objeto, conforme demonstrado no quadro abaixo:

4.3.

QUADRO COMPARATIVO DE VALORES

PROPOSTA MGI X
JUCEMG CO&ZII{;TO CONTRATO
EMPRESA: MGI - CODEMGE MGI X DER | CONTRATO MGI X | CONTRATO MGI
Dados do MINAS GERAIS DATA: DATA: IPSM X MGS
Contrato/ PARTICIPACOES C ONTRA.TO CONTRATO DATA: DATA:
Proposta S.A FINALIZADO FINALIZADO CONTRATO CONTRATO
P CNPJ: EM 18/02/2022 EM 18/08/2023 VIGENTE VIGENTE
19.296.342/0001-29 DOC. SEI DOC.SEI DOC.SEI 81834803 | DOC.SEI 81834849
DATA: 05/02/2024 81834.12 61 81834359
DOC. SEI 81532802
R$ 36.766,70 R$103.136,82
R$ 25.330,16 (vinte e | (trinta e seis mil | (cento e trés mil R$1(25é9izgc,)3i(§entr0 R$97.324,93(centro e
Despesas cinco mil trezentos de setecentos e cento e trinta e ’ cinco mil, novecentos
L. . . . . . . novecentos € setenta . .
Reembolsaveis | trinta reais e dezesseis sessenta € se1s sels reais € . . . € setenta reais e trinta
. . . reais e trinta e seis .
centavos). reais e setenta oitenta e dois e seis centavos).
centavos).
centavos). centavos).
Percentual de o/ ot 0/ (1A 0/ (1A o A
Sucesso sobre 5,0 % (cinco por 3,0 % (trés por 3,0 % (trés por 3.0 % (trés por cento). 3,0 % (trés por
cento). cento). cento). cento).
as vendas
4.3.1. Mediante os valores dos contratos celebrados entre a empresa MGI - MINAS

GERAIS PARTICIPACOES S.A., com outros 6rgdos da Administragio Publica, verificou-se




5.1.

5.2.

5.3.

que o valor da Proposta apresentada para a JUCEMG, esta em conformidade com os célculos de
valores praticados pela mesma. E que tal pesquisa de pregos esta em observancia ao ao Art. 6°,
inciso Il c/c §1°, da Resolugao SEPLAG 102/2022 sobre pesquisa de pregos de
mercado:

43.1.1. Art. 6° - A pesquisa de precos sera realizada mediante a utilizagao,
de forma combinada ou ndo, dos seguintes parametros:

[...] Il - aquisi¢cdes e contratacdes realizadas pela Administracdo Publica, em
execucao ou concluidas no periodo de até um ano anterior a data da
pesquisa de precgos, inclusive mediante sistema de registro de precos,
observado o indice de atualizacao de pregos correspondente;

[...] § 1° - Deveréo ser priorizados os parametros estabelecidos nos incisos |
e ll, devendo os responsaveis pela elaboragao da pesquisa de precos, em
caso de inviabilidade, apresentar justificativa nos autos."

DA EXECUCAO DO OBJETO:

PRAZO DA PRESTACAO DOS SERVICOS:

5.1.1. Inicio das atividades: Apos a publicaciao do extrato de contrato.
5.1.2. Periodicidade: Conforme Demanda.
DO LOCAL DA PRESTACAO DOS SERVICOS:
5.2.1. Os servigos serdo prestados nos seguintes enderegos:
I- Rua Sao Sebastidao, 713 Loja, Centro - Juiz de Fora/MG;
II - Travessa Joviano Rodrigues, 47, Nossa Senhora Aparecida - Uberlandia/MG;
III - Rua Bario do Rio Branco, 471, Centro - Governador Valadares/MG.
5.2.2. O envio de documentos e as demais tratativas da prestagdo dos servicos
serdo realizadas no seguinte endereco:
I- Avenida Augusto de Lima, 1942, Bairro Barro Preto - Belo Horizonte/MG.

CONDICOES DE RECEBIMENTO:

5.3.1. A emissao da Nota Fiscal/Fatura ¢ Nota de Débito de cobranga das despesas
reembolsaveis deverdo deve ser precedida do recebimento definitivo dos servigos, nos termos
abaixo.

5.3.2. No prazo de até 15 (quinze) dias corridos do adimplemento da parcela, a
CONTRATADA devera entregar toda a documentagdo comprobatéria do cumprimento da
obrigacdo contratual;

5.3.3. O recebimento provisorio sera realizado pelo equipe de fiscalizagdo, conforme
termo de designagdo, apds a entrega da documentago acima, da seguinte forma:

5.3.3.1. A contratante realizara inspe¢ao minuciosa de todos os servigos executados,
por meio de profissionais competentes, acompanhados dos profissionais encarregados pelo
servigo, com a finalidade de verificar a adequagdo dos servigos e constatar e relacionar os
arremates, retoques e revisoes finais que se fizerem necessarios.

5.3.3.1.1. Para efeito de recebimento provisorio, ao final de cada periodo de
faturamento, o fiscal do contrato ird apurar o resultado das avaliacdes da execucdo
do objeto e, se for o caso, a analise do desempenho e qualidade da prestacao dos
servicos realizados em consondncia com os indicadores previstos, que podera
resultar no redimensionamento de valores a serem pagos a contratada, registrando
em relatdrio a ser encaminhado ao gestor do contrato.

5.3.3.1.2. A Contratada fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir
ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem
vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execucdo dos servi¢os ou materiais
empregados em sua realizacdo, cabendo a fiscalizacdo ndo atestar a ultima e/ou



unica medig@o de servicos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que
possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisoério.

5.3.3.1.3. O recebimento provisorio também ficara sujeito, quando cabivel, a
conclusdo de todos os testes de campo e a entrega dos Manuais e Instrugdes
exigiveis.
5.3.3.2. No prazo de até 5 (cinco) dias corridos a partir do recebimento dos
documentos da CONTRATADA, cada fiscal ou a equipe de fiscalizacdo devera elaborar
Relatério Circunstanciado em consonancia com suas atribui¢des, € encaminha-lo ao gestor
do contrato.

5.3.3.2.1. Quando a fiscalizagao for exercida por um Unico servidor, o relatorio
circunstanciado devera conter o registro, a analise ¢ a conclusdo acerca das
ocorréncias na execucdo do contrato, em relacdo a fiscalizagdo técnica e
administrativa e demais documentos que julgar necessarios, devendo encaminha-los
ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

5.3.3.2.2. Sera considerado como ocorrido o recebimento provisorio com a
entrega do relatorio circunstanciado ou, em havendo mais de um a ser feito, com a
entrega do ultimo.

5.3.3.2.2.1. Na hipotese de a verificacdo a que se refere o paragrafo
anterior ndo ser procedida tempestivamente, reputar-se-4& como realizada,
consumando-se o recebimento provisorio no dia do esgotamento do prazo.

5.3.4. No prazo de até 10 (dez) dias corridos a partir do recebimento provisério dos
servigos, o Gestor do Contrato devera providenciar o recebimento definitivo, ato que concretiza
o ateste da execucdo dos servigos, obedecendo as seguintes diretrizes:

5.3.4.1. Realizar a analise dos relatorios e de toda a documentagdo apresentada pela
fiscaliza¢do e, caso haja irregularidades que impecam a liquidacdo e o pagamento da
despesa, indicar as clausulas contratuais pertinentes, solicitando 8 CONTRATADA, por
escrito, as respectivas corregoes;

5.3.4.2. Emitir Termo Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos
servicos prestados, que comprove a adequagdo do objeto aos termos contratuais, com base
nos relatorios e documentagdes apresentadas; e

5.3.4.3. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor
exato dimensionado pela fiscalizacao.

5.3.5. O recebimento provisorio ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da
Contratada pelos prejuizos resultantes da incorreta execugdo do contrato, ou, em qualquer época,
das garantias concedidas e das responsabilidades assumidas em contrato e por forgca das
disposicdes legais em vigor.

5.3.6. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagdes constantes neste documento e na proposta, devendo ser
corrigidos/refeitos/substituidos no prazo fixado pelo fiscal do contrato, as custas da Contratada,
sem prejuizo da aplicacdo de penalidades.

DO PAGAMENTO:

6.1. O pagamento sera efetuado através do Sistema Integrado de Administragdo Financeira -
SIAFI/MG, por meio de ordem bancaria emitida por processamento eletronico, a crédito do beneficiario em
um dos bancos que o fornecedor indicar, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da data
final do periodo de adimplemento a que se referir, com base nos documentos fiscais devidamente conferidos
e aprovados pela CONTRATANTE.

6.2. A apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura Eletronica ¢ Nota de Débito de cobranga das despesas
reembolsaveis e dos demais documentos necessarios ao atesto e pagamento deverdo ocorrer sempre em
conjunto e exclusivamente por meio de peticionamento intercorrente pela CONTRATADA no Sistema
Eletronico de Informagdes (SEI-MG) da CONTRATANTE, utilizando a funcionalidade de Peticionamento
intercorrente, mediante a disponibilizacdo, mensalmente/esporadicamente, do nimero do processo de
pagamento pela CONTRATANTE.
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JURIDICA:

10.

6.3. Para que o peticionamento intercorrente seja possivel, ¢ impreterivel que o representante da
CONTRATADA possua cadastro liberado pela CONTRATANTE, como Usuario Externo no SEI-MG, sendo
de sua responsabilidade realizar o referido cadastro, conforme suas normas proprias, acessando a opcao
"Clique aqui se vocé ainda ndo esta cadastrado" na pagina de Acesso Externo do SEI-MG, disponibilizado no
seguinte endereco: http://sei.mg.gov.br/usuarioexterno.”

6.4. Considerando que a prestagdo de servigo sera realizada por demanda, o pagamento devera ser
realizado apds a conclusdo do servico e do ateste do servigo.

DO CONTRATO:

7.1. Encerrado o procedimento de Dispensa de Licitagdo, o representante legal serd convocado
para firmar o termo de contrato, aceitar ou retirar o instrumento equivalente, de acordo com os art. 90, da Lei
14.133, de 2021.

7.2. A data de inicio de vigéncia deste Contrato é contado a partir do primeiro dia util
subsequente a assinatura e o término em 31 de dezembro de 2024, cuja eficacia ocorrera apos a
divulgacao do seu extrato no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP).

PROCEDIMENTOS DE FISCALIZACAO E GERENCIAMENTO DA RELACAO

8.1. Atendendo as exigéncias contidas no inciso III do art. 104 e §§ 1° e 2°, do artigo 117 da Lei n°.
14.133 de 2021, sera designado pela autoridade competente, agente para acompanhar e fiscalizar o contrato,
como representante da Administragao.

8.2. Serdo designados servidores da JUCEMG para exercer a gestdo e fiscalizacdo de execugdo do
contrato.

8.3. Em caso de eventual irregularidade, inexecucdo ou desconformidade na execugdo do contrato,
o agente fiscalizador dara ciéncia a CONTRATADA, por escrito, para ado¢do das providéncias necessarias
para sanar as falhas apontadas.

8.4. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui, nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA por quaisquer irregularidades, inexecucdes ou desconformidades havidas na execugdo do
objeto, ai incluidas imperfei¢cdoes de natureza técnica ou aquelas provenientes de vicio redibitorio, como tal
definido pela lei civil.

8.5. O CONTRATANTE reserva-se o direito de rejeitar, no todo ou em parte, o objeto da
contratacdo, caso o mesmo afaste-se das especificagdes deste documento, seus anexos e da proposta da
CONTRATADA.

8.6. Constatada a ocorréncia de descumprimento total ou parcial de contrato, que possibilite a
aplicacdo das sangdes previstas neste instrumento, deverdo ser observadas as disposi¢oes do art. 40 (e
seguintes) do Decreto Estadual n® 45.902, de 27 de janeiro de 2012.

8.7. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do Fiscal do Contrato serdo
encaminhadas a autoridade competente da CONTRATANTE para adog¢do das medidas convenientes,
consoante disposto no § 2° do art. 117 da Lei n°. 14.133, de 2021.

8.7.1. Cabera ao gestor os controles administrativos/financeiros necessarios ao pleno
cumprimento do contrato.

DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1. A despesa decorrente desta dispensa de licitagdo correra por conta da dotagdo orgamentaria do
orcamento em vigor, aprovado pela Lei n°. 24.013 de 30 de novembro 2021:

9.1.1. 2251.04.122.705.2500.0001.3.3.90.3999.0.60.1

DA SUBCONTRATACAO

10.1. A CONTRATADA, na execugdo do contrato, sem prejuizo das responsabilidades contratuais
e legais, podera subcontratar os servigos de avaliacdo dos imodveis.



11.

11.1.

11.2.

OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES:

DA CONTRATADA:
11.1.1. Prestar os servigos nas quantidades, prazos e condigdes pactuadas, de acordo com
as exigéncias constantes neste documento.
11.1.2. Emitir faturas no valor pactuado, apresentando-as ao CONTRATANTE para
ateste e pagamento.
11.1.3. Atender prontamente as orientagdes e exigéncias inerentes a execugdo do objeto
contratado.
11.1.4. Reparar, remover, refazer ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, os

servicos efetuados em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da execucgdo
ou dos servigos empregados, no prazo fixado pelo fiscal do contrato.

11.1.5. Assegurar a0 CONTRATANTE o direito de sustar, recusar, mandar desfazer ou
refazer qualquer servigo/produto que ndo esteja de acordo com as normas e especificagdes
técnicas recomendadas neste documento.

11.1.6. Assumir inteira responsabilidade pela prestacdo dos servigos, responsabilizando-
se por eventual transporte, acondicionamento e descarregamento dos materiais necessarios a
prestagdo, se houver.

11.1.7. Executar os servigos conforme especificagoes deste documento e de sua proposta,
com a alocacdo dos empregados necessarios ao perfeito cumprimento das cldusulas contratuais,
além de fornecer ¢ utilizar os materiais e equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, na
qualidade e quantidade minimas especificadas neste documento e em sua proposta.

11.1.8. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugdo do objeto, bem
como por todo e qualquer dano causado ao Estado ou a entidade estadual, devendo ressarcir
imediatamente a Administracdo em sua integralidade, ficando a Contratante autorizada a
descontar da garantia, caso exigida neste documento ou dos pagamentos devidos a Contratada, o
valor correspondente aos danos sofridos.

11.1.9. Responsabilizar-se pela garantia dos materiais empregados na prestacdo dos
servicos, dentro dos padrdes adequados de qualidade, seguranga, durabilidade e desempenho,
conforme previsto na legislagdo em vigor e na forma exigida neste documento.

11.1.10. Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais resultantes da execucao do objeto deste documento.
11.1.11. Nao transferir para 0 CONTRATANTE a responsabilidade pelo pagamento dos

encargos estabelecidos no item anterior, quando houver inadimpléncia da CONTRATADA, nem
onerar o objeto deste documento.

11.1.12. Manter, durante toda a execu¢do do objeto, em compatibilidade com as
obrigagdes por ele assumidas, todas as condigdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na
dispensa da licitacdo.

11.1.13. Manter preposto, caso necessario, aceito pela Administragdo, para representa-lo
no local da execucdo do objeto contratado.

DA CONTRATANTE:
11.2.1. Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo dos servigos, por servidor

especialmente designado, anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e
ano, bem como o nome dos empregados eventualmente envolvidos, e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

11.2.2. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela Contratada, de
acordo com as clausulas contratuais ¢ os termos de sua proposta

11.2.3. Rejeitar, no todo ou em parte os servigos prestados, se estiverem em desacordo
com a especificacao e da proposta comercial da CONTRATADA.

11.2.4. Notificar a Contratada por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicoes, falhas
ou irregularidades constatadas no curso da execucdo dos servicos, fixando prazo para a sua
correcdo, certificando-se que as solugdes por ela propostas sejam as mais adequadas.



11.2.5. Conceder prazo de 10 (dez) dias tteis, ap6s a notificagdo, para a CONTRATADA
regularizar as falhas observadas.

11.2.6. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela
CONTRATADA.

11.2.7. Aplicar a CONTRATADA as sangdes regulamentares.

11.2.8. Exigir o cumprimento dos recolhimentos tributarios, trabalhistas e previdenciarios
através dos documentos pertinentes.

11.2.9. Disponibilizar local adequado para a prestagdo do servi¢o, caso necessario.

12. SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei Federal n° 14.133, de 2021, o contratado
que:

12.1.1. Der causa a inexecugao parcial da contratacao;

12.1.2. Der causa a inexecuc¢do parcial da contratagdo que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

12.1.3. Der causa a inexecugao total da contratacéo;
12.1.4. Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

12.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

12.1.6. Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a
contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

12.1.7. Ensejar o retardamento da execug@o ou da entrega do objeto da contratacdo sem
motivo justificado;

12.1.8. Apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a contratagao e
execugdo do contrato;

12.1.9. Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execug@o da contratagdo;

12.1.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

12.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

12.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n°® 12.846, de 2013.
12.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sancdes:

12.2.1. Adverténcia - quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato,
sempre que nao se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, conforme disposto no §2°,
art. 156 da Lei Federal n° 14.133, de 2021;

12.2.2. Impedimento de licitar e contratar - quando praticadas as condutas descritas
nos subitens 12.1.2 a 12.1.7, sempre que ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave,
conforme disposto no § 4°, art. 156, da Lei Federal n° 14.133, de 2021;

12.2.3. Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar - quando praticadas as
condutas descritas nos subitens 12.1.8 a 12.1.12, bem como nos subitens 12.1.2 a 12.1.7, que
justifiquem a imposi¢ao de penalidade mais grave, conforme disposto no §5°, art. 156, da Lei
Federal n° 14.133, de 2021).

12.2.4. Multa:

12.2.4.1. Moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre
o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30(trinta) dias corridos.

12.2.4.1.1. O atraso superior a 30(trinta) dias corridos autoriza a Administragdo a
promover a extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas
clausulas, conforme dispoe o inciso I do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021

12.3. As sangdes previstas nos subitens 12.2.1, 12.2.2 e 12.2.3 poderdo ser aplicadas cumulativamente
com a multa, conforme disposto no §7°, art. 156, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.



12.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera descontada da
garantia prestada ou serad cobrada judicialmente, conforme §8°, art. 156, da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

12.5. A aplicagdo das san¢des previstas neste documento ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de
reparacdo integral do dano causado ao Contratante, conforme disposto no §9°, art. 156, da Lei Federal n® 14.133,
de 2021.

12.6. Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimagao, conforme disposto no art. 157, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

12.7. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30(trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada
pela autoridade competente.

12.8. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério € a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei
Federal n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar ¢ de declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.

12.9. Em observéncia ao disposto no §1°, art. 156, da Lei n® 14.133, de 2021, na aplicagdo das sancdes
serdo considerados:

12.9.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

12.9.2. As peculiaridades do caso concreto;

12.9.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

12.9.4. Os danos que dela provierem para o Contratante;

12.9.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas ¢ orientagdes dos 6rgaos de controle.

12.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei Federal n° 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitagdes e contratos da Administragao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei
Federal n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos no art. 159 da referida Lei de Licitagdes.

12.11. A personalidade juridica do Fornecedor podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste documento ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdo
estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a
empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia,
conforme disposto no art. 160, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

12.12. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias tteis, contado da data de aplicagdo da
sanc¢do, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins de publicidade no
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal, conforme art. 161, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

12.13. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

12.14. Os débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes de multa administrativa
e/ou indenizagdes, nao inscritos em divida ativa, poderao ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos
devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
contratado possua com o0 mesmo Orgao ora contratante.

13. ESTIMATIVA DE PRECOS E PRECOS REFERENCIAIS

13.1. Por se tratar o presente instrumento de contrato por éxito, pela execugdo do seu objeto, a
JUCEMG pagara a CONTRATADA o valor global de 5,0 % (cinco por cento) sobre o valor de cada imovel
vendido, que pode variar em razdo do valor da venda.

13.2. Além da remuneracdo por éxito prevista nesta clausula, a JUCEMG reembolsara a
CONTRATADA custos incorridos, independente de éxito da venda do imoével, conforme proposta comercial
apresentada pela MGI (doc. SEI 81532686), que perfazem o valor estimado de R$ 25.330,16 (vinte e cinco



mil trezentos e trinta reais e dezesseis centavos).

13.3. Estdo considerados no prego previsto todos os tributos, contribui¢des, encargos, taxas ¢ todas
as despesas e custos, diretos e indiretos, que incidam ou venham a incidir sobre o objeto deste Contrato,
ressalvados os reembolsos previstos no paragrafo anterior. Paragrafo Terceiro. Na ocorréncia de modificacio
na legislac@o pertinente a quaisquer dos tributos incidentes, inclusive que determine a criagdo ou a extingao,
ou mesmo o aumento ou diminuicdo das aliquotas ¢ bases de calculo vigentes, posteriormente a data de
assinatura deste Contrato, os pregos previstos nos itens contratados sofrerdo exclusivamente as alteragdes
correspondentes as respectivas incidéncias, na exata propor¢do em que tais modificagdes possam aumentar
ou diminuir os precos inicialmente estabelecidos.

Responsavel
Jocelino Manoel Braga
Geréncia de Patrimdnio e Logistica
MASP: 1132453-0
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